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A.02 UVOD
Obytny soubor__Cestlice
Motto:
Vystavba obytného souboru v obci Cestlice je velkou p fileZitosti
vytvo Fit svébytné sidlo s vlastni identitou.
Tato pfilezitost vS8ak neni pouze moznou volbou, ale predevsSim

nutnosti. Jen tak je mozno zaru €it budoucim obyvatel am, majitel im
pozemk 1, developerovi a investorovi dobry vysledek v tak velkém
rozsahu zastavby a kratkém obdobi vystavby. Jen tak se lze pFiblizit ke
kvalit & pozitivn & vnimanych sidel, vznikajicich vS§ak po mnoho genera  ci
a formovanych r Gznymi historickymi obdobimi.

Je mozno vytvo Fit nové mnohotvarné a kvalitni sidlo. To je velka
prilezitost, ale i velkA odpov édnost k budoucim obyvatel am, okoli,
vlastnim prost fedktm a Usili do zam éru vkladanych.

Studie predklada navrh feSeni rozvoje obytnych ploch na vychodni strané
obce Cestlice. Navrh predklada jak koncepci urbanistickou tak koncepci
dopravy, zeléné a inZzenyrskych siti.

ATELIER 8000 spol. s r.o.
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A.03 SIRSI VZTAHY, ANALYZY

OBEC CESTLICE - SIRSI VZTAHY:

Jizni okraj Prahy je nejatraktivnéjSim suburbalnim perimetrem pro bydleni
Prazan(. Blizka méstska i meziméstska infrastruktura, pfiroda, reliéf terénu,
spolu s blizkosti pro rekreaci a relaxaci atraktivni jizni ¢asti republiky, jsou
hlavnimi potencidly této ¢asti Prahy.

Vlastni lokalita mize Cerpat ze vSech téchto potencidld. Tyto moznosti,
shromézdéné vSak na malé rozloze, s sebou pfinaseji i limity feSeni tzemi.

OBEC CESTLICE - HISTORIE OBCE:

Jméno vsi (Sestlice) se poprvé uvadi k roku 1227, roku 1228 nalezely jako
soucCast k statkim svatojifského klastera. Roku 1324 jmenuje se zde
Vojslava, manzelka Slavka ze Sestlic, ale pFistiho roku jiz jsou zde
jmenovani jako drzitelé JaSeek, Ctibor a Vojslava, vdova po Slavkovi. Roku
1331 vyménil Vilem Vznata z Lap se svym bratrem Vicemilem z Kvilic a se
syny jeho Cestlice za jejich dédictvi ve Kvilici. Rudolf z Ri¢an daroval
v Cestlicich roku 1336 tfi dvory k fafe Prihonic. Panim z Rigan patfily pak
Cestlice aZ do roku 1372. Roku 1380 mé&l vesnici Jan, dékan svatého
Apolinafe v Praze, a prazsky méstan Bartolomé&j Stuk.

Ten prodal roku 1383 svU;j dil prazskému méstanovi FrantiSkovi Kamarérovi,
od jehoz nastupce Albrechta Kamarére tento dil koupil Mikulas(MikeS). Jesté
roku 1408 se uvadi Mikulas z Cestlic se synem rovnéz Mikulasem.

Cestlice se pak dostaly do drzeni MikulaSova zeté Litmira ze Lhoty. Cely
statek s polovinou Cestlic méla vroce 1423-1437 Alzbéta z Chlebova
avroce 1430je zde jmenovan v Cestlicich iMikulad z Chlebova jinak
z Cestlic. Alzbéta se po ovdovéni provdala za LidéFe z Radkovic. Po jeho
smrti se provdala za ZaviSe z ValdStejna, jemuz pfipsala vSechen svij
majetek.

Zavis prodal roku 1457 polovinu tvrze a dvora v Cestlicich (zde je poprvé
doloZzena tvrz) s polovinou pusté vsi, kterou roku 1427 vypdlili vojaci,
manzeldm Martinovi Bofkovi z Lukavce a Anné z Zernosek. Anna drzela
svou polovinu jesté roku 1465. Druhou polovinu Cestlické tvrze a vsi viastnil
Vilém z Chlebova, snad vnuk MikulaSe z Chlebova, ktery sv(j dil prodal pred
rokem 1465 Janovi a Hefmanovi z Ri¢an. Roku 1496 patfily Hefmanovi
ze Sulic. Kdy tvrz zpustla neni znamo, ale kolem roku 1508 je zapsan jiz jen
popluzni dvar.

Roku 1541 byly Cestlice pfidéleny k Prahonicdm, kam patfily aZ do roku
1927, kdy pozemky patfici ke dvoru byly rozparcelovany (pozemkova
reforma). Zbytek o vymére 61 ha byl prodan majitelem Sylva-Tarucou Josefu
Livorovi z Vykané u Ceského Brodu.

Zdroj: stranky obce Cestlice

A

)//

OBEC CESTLICE — SOUCASNY STAV:

Hlavni patefni komunikace je vedena severojiznim smérem. V severni ¢asti
obce protind vychodozéapadni komunikace (Prihonice-Benice). Prostor
kolem patefni komunikace je rozSifeny v misté navsi. Podél této komunikace
jsou umistény jednotlivé soubory hospodarskych staveni. Puvodni velka
naves byla postupné zhuStovana. V jizni Casti uzaviral obec dnes jiz
zbourany statek.

Obecni Gfad: Pitkovicka 17, 25101 Rigany u Prahy
Katastralni vyméra: 443 ha
Pocet obyvatel: 587

Vyznamné body: Kostel sv. Prokopa z 19tého stoleti, Zakladni Skola,

Pomnik padlym z 1. Svétove valky, Barokni plastika sv. Vaclava, kasna.
Obcanska vybavenost: ZS, MS, Sokol, restaurace, kostel a fara. Blizka
obc¢anska vybavenost: aqvapark a ndkupni centra.

OBEC CESTLICE — ANALYZA, POTENCIALY A LIMITY UZEMi:
Kladné vztahy v zemi:

a. Dobra adresa lokality je dana jejim umisténim, jak z hlediska
pfirody, tak dostupnosti mésta a blizkosti pozitivné vnimaného
sousedstvi Prahonic.

b. Sousedstvi s Prahonicemi je pfilezitosti k ,obchodnimu“ pfeneseni
jejich kvalitni atmosféry i Zivota do lokality.

c. Obec ma jiz vlastni mistni centrum - naves, na kterou je mozno
navazat. Pomérné kvalitni Gprava vefejnych prostranstvi.

d. Blizkost dalnice a autobusové linky na metro zajiStuji vyborné
dopravni spojeni na centrum Prahy.

e. Jiz existujici blizké prilezitosti pro sport a zabavu, ale i sluzby a

nékup ucini bydleni pohodInéjsi, komfortnéjSi a zajimavéjsi.
Negativa v Gzemi:
a. Blizkost dalnice se svymi hlukovymi a pohledovymi negativy.
b. Rychle rostouci a ménici se zastavba v okolnim Gzemi.
c. Nedostate¢na kapacita vodovodniho fadu.

d. Nedostate¢na kapacita €istiren odpadnich vod.

OBEC CESTLICE — STAVAJICIi UZEMNI PLAN:
Byl vydan pod &.j. 204/2010, pofizovatel: OU Cestlice.

Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni jsou dany pfiznivou polohou pfi
dalniéni kfizovatce, zvyraznénou blizkosti Prahy. Sousedni Prihonice
poskytuji ob&anim Cestlic &ast sluZzeb vefejného vybaveni (3kolstvi,
zdravotnictvi apod.). Cestlice (komeréni z6na) predstavuje v Uzemi
jihovychodné Prahy nejrozséhlejSi nabidku obchodu a sluzeb. Neéktera
zafizeni (aquapark) maji nadregiondlni vyznam. VySSim nadfazenym
centrem v ramci okresu Praha-vychod jsou Rigany. PrevaZuje v3ak velka
vazba na Prahu. Rozvojové plochy pro bydleni se nachazeji v navaznosti na
stavajici obytnou zastavbu. Pfedevsim rozvoj téchto ploch je sméfovan na
vychod v navaznosti s navrzenymi plochami vefejné zelené. Rozvojové
plochy pro komeréni aktivity jsou kolem stavajicich komerénich z6n a u
dalnice na jihozapadé katastralniho Gzemi obce. V centru sidla je planovana
plocha prestavby.
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A.04 UZEMNI STUDIE

UZEMNI STUDIE — UCEL, CiL A ROZSAH:

V obci Cestlice byl Zastupitelstvem obce vydan Uzemni plan opatfenim
obecné povahy €. 45/2010/6 ze dne 23. ¢ervna 2010, s nabytim G&innosti
dne 8. Cervence 2010.

Uzemni plan vymezil celkem 9 zastavitelnych ploch, ve kterych je
podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.
Pfedmétem této Uzemni studie jsou plochy oznacené ve vykrese zékladniho
¢lenéni jako plochy 29, 222, 723, Z26a, Z26b.

Uzemni studie je podkladem pro vyfeSeni Uzemi jak z hlediska
urbanistického navrhu a regulativd zastavby, tak z hlediska technické
infrastruktury.

UCEL:

Ucelem studie je navrh zastavby dle pFipustného vyuZiti stanoveného
Uzemnim planem s minimalizaci vlivii na stavajici zastavbu a na Zzivotni
prostredi.

Uzemni studie bude po schvéaleni moZnosti jejiho vyuZiti pofizovatelem a
vloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢&innosti slouzit jako podklad k
pofizeni eventualnich zmén v Gzemné planovaci dokumentaci a jako podklad
pro rozhodovani v daném uzemi.

CIL:

Uzemni studie ma& za Ukol provéfit moznosti a pozadavky vyplyvajici
z platného Gzemniho planu. Cilem Gzemni studie je feSeni vazeb na
sousedni pozemky, napojeni na stavajici technickou infrastrukturu, umisténi
a rozsah vefejnych prostranstvi, dale ovéfit moznost umisténi staveb
v souladu s regulativy Uzemniho planu a navrhnout prostupnost na okolni
pozemky, do okolni krajiny.

DGvodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba stanoveni jednotné
urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro zaclenéni feSeného Gzemi
do krajiny s pfihlédnutim ktomu, Ze vfieSeném UGzemi se nachazi
v bezprostfedni blizkosti (zapadné od feSeného Uzemi) centrum obce a
zdruhé strany (vychodng) lesopark. Uzemni studie zajistuje koordinaci
rozvoje Uzemi, vazby na stavajici dopravni infrastrukturu a feSeni dopravni
infrastruktury, verejné zelené a vefejnych prostranstvi v zastavitelnych
plochach.

Uzemni studie slouZi jako Gzemné planovaci podklad i jako podklad pro
rozhodovani v izemi. Data o této studii budou vloZena do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Tato US byla zpracovana autorizovanym architektem v oboru Gzemniho
planovani dle zékona ¢&. 360/1992 Sb. v platném znéni, o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a
technik( ¢innych ve vystavbé.

Obsahem US je koncepéni navrh zéastavby pro bydleni ve vychodni
¢asti rozvojového Uzemi obce, ktera nese historické pojmenovani
.V Ohradach”, severovychodni ¢asti pak: ,Staré rybniky*, dale
v jihovychodnim rohu lesikem ,Remiz‘. Pfedmétné Uzemi protina mistni
komunikace ,Benicka“ (spojujici Cestlice a Benice).

Studie definuje podminky zastavby i z hlediska opatfeni na ochranu
Uzemi béhem realizace a uzivani staveb. Podle platného Uuzemniho planu
obce Cestlice jsou pozemky uréené pro zpracovani Uzemni studie ,Obytny
soubor Cestlice* zaFazeny do t&chto ploch funké&niho vyu?Ziti:

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfevazna ¢ast feSeného Gzemi (plochy
79, 722, 723, Z26a, Z26b), ZO — zelen ochrannd a izola¢ni (Gzemi kolem
ploch).

Podminky funkéniho vyuziti
stanoveny v Gzemnim planu.

US zpracovava koncepci prostorové organizace zastavitelného
Uzemi. Navrhuje nové uliéni profily a usporfadani vefejné zelené.
V navrhovanych lokalitach se umistuji podél komunikaci pasy zelené.

Je stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi, v€etné dopravy v Kklidu.
Je zajiSténa péSi prostupnost Uzemim a navaznost na stavajici dopravni
infrastrukturu. Studie navrhuje komunikace pro pési a cyklisty.

V dalSich kapitolach je uveden soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006

Sh., 8§ 7, odst. 2 0 vymezeni vefejného prostranstvi.

a prostorového usporadani jsou

Soucasti feSeni je navrh feSeni vedeni inzenyrskych siti. Je
navrzena etapizace a ¢asova koordinace vystavby.

V kapitole zelené je vénovana pozornost okrajiim zastavby, které se
uplatriuji i ze vzdalenéjSich pohleda.

ROZSAH:

Re$ené Uzemi navazuje vychodnim smérem na centrum obce
Cestlice, jedna se o plochy oznagené v hlavnim vykrese Gzemniho planu
Cestlic jako plochy 79, 722, 723, Z26a, Z26b, a ptilehlé plochy ZO. Pozemky
zahrnuté v FeSeném Gzemi jsou uvedeny v pfiloze. Redené Gzemi zahrnuje
nové zastavitelné plochy, vefejnou zelen a obsluzné komunikace.

Redené Gzemi je vymezeno ze severu vodotedi a zeleni podél ni,
souvisejicim lokalnim biokoridorem, na zapadni strané zastavénym Gzemim

obce, zjihu cestou a zeleni smérem na Lipany a na vychodé sousedi s
feSenym (zemim orna pada, v Gzemnim planu Cestlic navrzeny lesopark a
plochy rezerv R1 a R2.

SOULAD UZEMNI STUDIE S UP A POZADAVKY UP (omezeni v yplyvajici
z vydanych rozhodnuti v tzemi):

Povinnost po Fizeni uzemni studie:

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality), ve
kterych je podminkou pro rozhodovani o vyuziti nebytné provéreni formou
Uzemni studie:Zastavitelné plochy: pro bydleni: Z2, 29, 213, Z20 (a, b), Z21,
Z22, 723, Z26 (a, b); pro vyrobu a skladovani: Z12 (a, b — &ast téz pro
technické vybaveni). Pofizeni Gzemnich studii v jednotlivych lokalitach, jejich
schvaleni a vlozZeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se
predpoklada v ramci etap, do nichz jsou pfedmétné lokality zafazeny.

Lhlta pro pofizeni studii v I. etapé (Z2, 29, Z12 (a, b)) je do 31. 12.
2012.

Pozadavky funk €nich ploch:

Redené Uzemi tésné pFiléha k intravilanu obce Cestlice a to z jeji
vychodni strany. Rozklada se na nékolika funkénich plochach, které jsou
predevsim dle UP uréeny pro obytnou zastavbu v rodinnych domech (funkéni
plocha Bl). V pasech mezi jednotlivymi funkénimi plochami je umisténa
i ¢ni a ochranna zelen (funkéni

73

Bl — bydleni v rodinnych domech —m  éstské a p fFiméstské:

1) zakladni funkéni vyuziti: zéna slouzi k bydleni v souborech rodinnych
domu.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

- rtzné typy rodinnych domu (izolované a dvojdomy);

- pFislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu); verejny prostor;

- zeleri obytna, vefejna, ochranna (izolaéni).

3) Pripustné funkce:

- mala materské Skola;

- fadové domy.

4) Nepfipustné funkce:

- bytové domy;

- vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich €innosti;

- chov hospodarskych zvifat a chovatelské €innost;

- dopravni sluzby.

5) Zakladni podminky prostorového uspofadani:

- minimalni vyméra stavebnich parcel min. 600 m2 pro samostatny rodinny
ddm;

min. 1 200 m2 pro rodinny dvojdim;

- koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu
véetné garaze;

- min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZzito pro uzitkovou
nebo okrasnou zelen;

- vySkové omezeni: dvé podlazi (tedy pfizemi a patro, resp. pfizemi a obytné
podkrovi); max. vySka hfebene 9 m; max. vySka fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti
rostlého terénu).

6) Zvlastni podminky:

- stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na
vlastnim pozemku

ATELIER 8000 spol. s r.o.
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min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi
byt min.

1,5 stani na 1 b.j.), z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole;

- rodinny dim bude mit max. 2 bytové jednotky;

- pozemky budou oploceny vig¢i vefejnym prostoram.

Z0O - zelen — ochrannd a izola ¢€ni:

1) Z&kladni funkéni vyuziti:

- vytvaret ochrannou bariéru rusSivym jeviim (dopravé, vyrobé, apod.);

- vytvaret doprovod komunikaci, pfip. obnovenych polnich cest ;

- pFiznivé pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;

- ochrana zvy3ena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

- izolaéni a doprovodna zelen.

3) Pripustné funkce:

- nezastfeSend sportovisté, détska hristé véetné zahradnich prvku;

- drobné stavby zahradni architektury;

- liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych
pozemnich komunikaci;

- Udrzba stavajicich objektu.

4) Nepfipustné funkce:

- zpevnéné plochy;

- jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);

- oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma
vodnich zdrojq;

- intenzivni hospodareni na pozemcich;

- zneSkodfovéani odpadl vé. doasnych skladek;

- sbér rostlin a chytani zivocichu;

- pouzivani chemickych prostfedk;

- odstavovani vozidel.

5) Zvlastni podminky:

- prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢&lanku 3 se stanovi
individualné.

Pro celé Uzemi obce, resp. pro vSechny plochy dale
zvlastni pozadavky:

1) Nelze umistovat novou vystavbu vcéetné oploceni do vzdalenosti 6 m od
bfehovych hran vodnich tokd, kromé nezbytnych staveb a zafizeni
technického vybaveni a komunikaci.

2) Likvidaci deStovych vod ze stfech feSit na pozemcich jednotlivych
stavebnikd.

3) P# vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédélského pddniho
fondu v souladu s ustanovenim 8§ 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, a vystavbu
provadét postupné od soucdasné zastavéného Uzemi obce, aby nedochazelo
ke ztizenému obhospodasovani zemédélské pady.

4) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpist; veskeré zasahy
do prvkl Gzemniho systému ekologické stability, véetné jejich ochrannych
pasem musi byt projednany s organem ochrany pfirody.

5) P/ izemnim rozhodovani o parcelaci Uzemi a p/i Uzemnim rozhodovani o
umisténi_staveb na parcelach budou rfeSeny podminéné investice (napfr.
prelozky nadzemnich elektrickych vedeni, posileni tlaku vodovodni sité
apod.).

6) Nova vystavba (zejména objektd pro bydleni) je moZna az po vybudovani
inZzenyrskych siti a zpevnénych komunikaci v pfedmétném Uzemi.

7) Na rozvojovych plochach je nezbytné pfi okraji_zastavitelného Uzemi
ponechat pas izolaé¢ni zelené vici volné krajiné.

8) Na celém Uzemi obce je nepfipustna vystavba vétrnych elektraren.

9) Fotovoltaickd vyroba elektrické energie je pfipustna jen na stfechach
objektu.

plati nasledujici

Dotéené body jsou vyznaceny kurzivou.

Doprava:
UP: NavrZzené mistni obsluzné komunikace dle hlavniho vykresu B2.

Zelen:

UP: Interakéni prvky: Jako interakéni prvky budou slouzit zelené
pasy prochazejici Cestlicemi, zelené pasy podél ochrannych pasem
inzenyrskych siti, stavajicich i navrzenych komunikaci a zelené pasy na
rozhrani zastavby a zemédélskych ploch.

Koridory ochranné a izolaéni zelené, viz. UP.

Etapizace:

Kapacita a predpokladany rozvoj technické infrastruktury (tyka se
zejména odkanalizovani, zasobovani vodou) a sité komunikaci vyzaduje
¢asovou regulaci narlistu poctu obyvatel v obci. Proto Gzemni plan reguluje
rozvoj ploch pro bydleni a stanovuje pofadi zmén (tj. vyuZziti jednotlivych
rozvojovych ploch) v Gzemi do nasledujicich etap:

l. etapa

Naplnéni I. etapy se predpoklada od doby platnosti tzemniho planu cca do
roku 2015. Tykéa se lokalit pro bydleni navazujicich na sou¢asné zastavéné
Gzemi obce:Z2, 73, 75, 76, 29, Z20 a, b

Po vyuziti 80 % téchto lokalit Ize dale vyuzivat lokality na pfedchozi lokality
navazujici:Z22, 223, Z26 a, b

URBANISTICKA KONCEPCE:

ZAKLADNI PRINCIPY UZEMNI STUDIE:

Princip 1 — hustota zastavby:

Hustota zastavby je vétSi u stavavajici struktury obce. Funkéni
plocha P1 pfejima hustotu stavajici zastavby. Nasledujici plochy bydleni
Z9, Z26ab, Z23 a Z22 maji nizsi hustotu. Nové zastavéné plochy bytového
souboru, jsou propojeny se stavajicim centrem obce pfes funkéni plochu P1
(roz8ifeného centra obce). ReSeni funkéni plochy P1 neni obsahem US.

Princip 2 — diferenciace prostor u:

Urbanistické feSeni bude vychazet z potencidld a danosti Uzemi a z
nazoru na vyslednou atmosféru Zivota sidla po jeho dokoné&eni. Zakladnim
cilem je vytvofit plnohodnotné sidlo s vlastni identitou, s kterym se jeho
obyvatelé sZiji, identifikuji. Proto jsou navrzeny nasledujici typy prostor:

a. Vefejné prostory: patefni alej propojujici centrum obce pres funkéni

plochu P1 a na ob¢anskou vybavenost funk&nich ploch 28 a Z9.

b. Poloverejné prostory: Parcely jsou uskupeny do blokd. Kazdy z bloki

mé vytvofenou vnitini dvoranu v podobé zklidnéné komunikace
s navazujicimi  péSinami a vnitroblokové parkové zelené.
Komunikace je ukon&ena smyckou. Tyto prostory budou vyuzivany
prakticky pouze obyvateli slepé komunikace a jejich navstévniky.

c. Privatni prostory: Rodinné domy a jejich zahrady.

Princip 3 — fe3eni jednotlivych blok U (etapizace):

Jednotlivé plochy (bloky) obytnych soubort jsou ekvivalentem
k jedné etapé vystavby. V kazdém bloku budou obsaZeny vSechny druhy
parcel. Hranice parcel budou jednotné FeSeny ve styku s vefejnymi
plochami (ulice, narozi, chodniky) i ve styku se sousedy. Tedy i v
pfipadé prodeje zainvestovanych parcel riznym stavebnikim, je tfeba
tyto parcely k prodeji pfipravit v€éetné poulicniho profilu (ploty a zelen)
a hranice mezi sousedy (ploty).

REGULACGNI PRVKY:

Prostorova regulace a stavebni  €ara:
Stanovena vykresem urbanistické koncepce.

Vyskova hladina vystavby:
Dle platného tzemniho planu.

Etapizace:
Viz. pfislusna kapitola US.

DOPRAVA:

Sou €asny stav

Obec Cestlice se historicky rozklada na kfizovatce silnic 111/0039 Prihonice —
Benice, 111/00311 Pitkovice — Dobfejovice a 111/00312 Cestlice — Nupaky.
Prasecikem téchto silnic je stfed obce, naves. Kolem této a jmenovanych
silnic je soustfedéna puvodni zastavba obce. Za poslednich cca 20-30 let
nastal intenzivni rozvoj Uzemi mezi obci a dalnici. Spolu se vznikem
pramyslovych areald, skladovych a logistickych center, administrativnich
objektd, ale téz obchodnich center, hypermarketli a v neposledni Fadé
aquacentra aj. vyznamnych zdroja a cild dopravy byla komunikacni sit
posilena a doplnéna o samostatnou ¢ast v navaznosti na dalnici D1. Jedna
se pfedevsim o kapacitni komunikaci Obchodni, ktera tvofi patef nové
nebytové vystavby a zaroven tvofi zapadni obchvat obce a odvadi z centra
jak nakladni dalkovou dopravu, tak osobni dopravu navstévnikd a
nakupujicich. V sou¢asné dob& Obchodni ulice spojuje pavodni MUK
(mimouroviovou kfizovatku) Prihonice s nové otevienou MUK Cestlice-jih.
Blizkost dalnice D1 a velké mnozstvi atraktivit pfivadi bohuzel nadale na
historickou sit’ silnic a jejich pritahové Useky obci (ulice Prdhonicka, Benicka,
Pitkovické, Lipova, Ri¢anska, nam. Na navsi) zbytnou tranzitni dopravu.
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Staré rybniky

Uzemni plan Cestlic

Vyvoj dopravniho feSeni zakladni komunikaéni sité ve smyslu oslabeni
tranzitni dopravy v centru obce je zakotveno v dopravni ¢asti uzemniho
planu. Zbytna doprava je odvadéna jak stavajici severni propojkou [1/333M
MUK Prihonice — Pitkovice na severnim konci Obchodni ulice, tak
planovanou novou jizni spojkou MUK Cestlice-jih — Benice na jiznim konci
Obchodni ulice s odbockou na Nupaky. V Uzemnim planu je ponechan
pratah silnice 11/0039 Prahonice — Benice a 111/00311 v Gseku Cestlice —
Pitkovice. Stfed obce — nam. Na Navsi a ulice Lipova a Rianska jsou ze
systému silnic 1ll. tfidy pfevedeny do kategorie MO 8/30, coz umozriuje
rozvinout centrum obce jiznim smérem na rozvojovou plochu P1.

Problémem nové navrhovaného Uzemi obytného souboru je, Ze jizni spojka
nebude vdohledné dobé realizovdna. Bohuzel se nestala soucasti
dalniéniho privadéée k MUK Cestlice-jih, jak by se vzhledem k jejimu
umisténi logicky nabizelo a neni ani dopravni stavbou zanesenou
v Zasadach Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje (ZUR StéK). Jeji
projekéni pFiprava byla vyvolana soukromym investicnim zamérem vystavby
v oblasti na rozhrani katastr(i Benice a Cestlice (vystavba tzv. ,Nové Benice",
investor ORCO). Vzhledem k Gtlumu akce a chybéjicimu vefejnému
investorovi nebude tato komunikace hotova dfive nez bude zastavéno
pfedmétné UGzemi. Nelze ji tedy vyuzit pro pfimé napojeni UGzemi
s navaznosti na MUK Cestlice-jih (napojeni bude na stavajici ul. Ri¢anskou)
a zaroven nova sit komunikaci mize pfitahovat ¢ast dopravy ve sméru od
Pitkovic a Benic, v jejichz katastrech probiha zna¢na investiéni vystavba.

Rozvoj komunika ¢€ni sité na feSeném Uzemi

V souladu s Gzemnim planem je navrZzeno doplnéni sité mistnich komunikaci
v feSené oblasti. Nova sit komunikaci bude slouZit prioritné fFeSenému tzemi,
s ohledem na propojeni vzdalenych ¢asti obce Ize vSak pfedpokladat i vyuziti
pro celkovou dopravu v obci. Zbytna tranzitni doprava by méla byt v prostoru
feSené obytné zastavby maximéalné omezena, pfedevSim vozidla nad 3,5 t

vyjma vozidel technickych sluzeb a slozek 1ZS by mély byt z provozu v této
obytné oblasti vylou¢ena napf. zavedenim zdny dopravniho omezeni.

MK skupiny B, sb érna komunikace Beneticka (stavajici)

Sbérnou komunikaci prochazejici feSenym Uzemim zlstane v souladu
s Uzemnim pldnem pouze ulice Benickd. Tato jako pratah sil. Ill. tfidy
zlstane jako jedina pfistupna bez omezeni (pokud nebude snaha omezit
nakladni dalkovou dopravu napf. zakaz vozidel nad 12t). Ulice Benicka
zUstane smeérové a vySkové ve své trase. Dle moznosti pozemku by se
jednalo spiSe o Upravu ploch pro pohyb péSich, napf. fyzické oddéleni
chodniku zelenym pasem se stromy. Sitka vozovky 7,0 m, dle moZnosti
oboustranné chodniky S. 2,0 m, samostatné oddélené vedené Sife 1,5 m.
Min. doporucena Sirka déliciho zeleného pasu 3,0 m.

MK skupiny C, obsluzné komunikace

Doplfiuji stavajici systém komunikaci obce a vytvareji zakladni kostru Gzemi.
Vyznamné budou pfedevsSim 2 severojizni komunikace prochazejici celym
ulic Okruzni a Habrovéa. Obé kfizuji prdsec¢nymi kfizovatkami Benickou ulici a
na jiznim okraji feSeného Uzemi se zbihaji v napojeni na stavajici ulici
Riganskou. Pfiéné se jedna o prodlouZeni stavajici Jasanové a ul. Ke hfisti,
ktera bude slouzit pro pfistup a parkovani navstévnika sportovniho zazemi
obce a pro pfijezd do rozvojového Uzemi P1. Zavérecna jizni propojka bude
napojena T-kfizovatkou na Ri¢anskou ulici s odvedenim dopravy na blizkou
MUK Cestlice-jih. Obsluzné komunikace budou mit omezeny pfistup formou
dopravni zény (zékaz nad 3,5t, 30 km/h). PFicné usporadani bude dano
Sitkou pozemku MK. Predpokladadme oddéleni péSiho provozu zelenymi
pasy se vzrostlou zeleni, pfilehlé plochy vefejné zelené, rozptylové a
rekreacni plochy v navaznosti na zelené koridory.

SiFkové usporadani dle moznosti PMK (prostoru mistni komunikace) od min.
MO2 16/7/30 ve volné ploSe po MO2 10,5/7/30 v sevieni stavajici zastavbou
pro severojizni hlavni ulice, ul. Ke HFisti a zklidn&né ulice Lipova a Ritanska
se §itkou vozovky 6,5 m. Od min. MO2 15/6/30 ve volném terénu po MO2
9,5/6/30 v stavajici zastavbeé se Sifkou vozovky 5,5 m.

MK podskupiny D1, obytné zény, p  éSi z6ny

Na zakladni kostru obsluznych komunikaci bude navéSen systém kratkych
obytnych zo6n. VétSina obytnych zén bude FeSena jako zaslepenad pro
motorovou dopravu s koncovym obratiStém, pfipadné vhodné rozSifenym ve
formé vnitroblokového namésticka. Pokracovani a pruchod oblasti bude
umoznén pouze pro péSi nebo cyklisty. Najezd do obytnych z6n
z obsluznych komunikaci pfes zvySené prahy, resp. pfejezdem chodnikl na
arovni pésich. Pro zklidnéni dopravy budou vybrané kfizovatky s vyraznym
p&Sim provozem prizvednuty v celé ploSe. Sitkové usporadani dano vétsinou
minimalni Sitkou PMK 8,0 m, s rozSifenim v mistech obratist a namésticek.
Dopravni prostor zakladni Sitky 3,5 m, vyhrazend stani, Sikany, zpomalovaci
prahy a dalSi prvky pro zklidnéni dopravy. Spole¢ny pohyb péSich a vozidel
s prednosti pési aj. nemotorové dopravy. Rychlost omezena na 20 km/h.

MK podskupiny D2, p &si a cyklistické komunikace

Systém péSich a cyklistickych komunikaci je navrzen jako doplnék
k pfedchozim komunikacim s pfistupem motorové dopravy. Jedna se o
konce zaslepenych obytnych z6n. Dale pak o samostatné vedené
komunikace napft. soubézné se zelenymi koridory sméfujici z centra obce do
oblasti rekreacni zelené vychodné od obce. Tyto zelené koridory prochazeji
napf. kolmo na hlavni dopravni komunikace v prodlouzeni ulic Kastanova a
Akatova, podél Benické ulice, v prodlouzeni ulice Ke HFisti. Pficné
usporadani s proménnou Sifkou PMK, vétSinou nestmeleny prasSny povrch
Sitky 1,5-2,5 m.

Hromadna doprava
MHD je v sou€asné dobé realizovano s napojenim pfes oblast obchodnich
center a aqvaparku. Linkové vedeni :
linka 325 — Cestlice-Uhfinéves CD
linka 328 — Cestlice-Opatov — pfima po D1
linka 363 — Opatov-Ujezd-Prahonice-Cestlice
linka 385 — Opatov-Seberov-Prahonice-Cestlice-Nupaky-Kufi-
Ri¢any-Tehovec-MukaFov-Loufiovice
noéni linka 605 — Cestlice-Ujezd-Opatov-centrum
Stavajici koncova i néacestna zastavka Cestlice (Na N&vsi) — dochazkova
vzdalenost 500 m pro cca 80% feSeného Uzemi vyjma ploch NZ, R1, R2.
Navrhujeme 2 nové nacestné zastavky:
1) vblizkosti napojeni feSeného Uzemi na Riganskou ulici
s dochazkovou vzdalenosti 500 m pro plochy Z9, Z26a, Z26b.
2) pro plochy Z22 a Z23 (také pro Z7 a Z8) novou zastavku na ul.
Benické. Linkové vedeni bude muset byt upraveno a linky vedeny
pres nové zastavky.

Cyklisticka doprava

V souasné dob& prochazi obci cyklotrasa 0027 Prihonice-Rigany.
Cyklotrasa je vedena po stavajicich komunikacich Pruhonicka, Na Navsi,
Ri¢anska& pfimo v hlavnim dopravnim prostoru. Navrhujeme prevedeni dle
moznosti na samostatné jizdni pruhy, v mistech mimo sevfeni zastavbou na
samostané jizdni pasy mimo hlavni dopravni prostor nebo na samostatné
cyklostezky (MK skupiny D2). V ostatnich smérech se nové cyklotrasy a
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cyklostezky dle UP obce ani dle ZUR StéK nepredpokladaji. V feSeném
Uzemi pohyb cyklistd po jednotlivych komunikacich od MK skupiny C po
samostatné nemotoristické komunikace podskupiny D2. Samostatna trasa
v rozsahu feSeného Gzemi urcité podél ulice Benické mimo hlavni dopravni
prostor.

Pési doprava

Predpoklada se s ohledem na zklidnéni komunikaci doplnéni chodnik(l na
stavajicich komunikacich, oddélené vedeni chodnik( v novych Usecich,
aroviiové k¥izeni — napf. na rohu ulic Riganska x Ke HFisti, Ke HFisti x nova
vnitfni severojizni komunikace apod. Doplnéni péSich smért do centra obce,
nové centrum obce, pfistup DPS ztohoto centra, dale k zastavkam MHD
apod.

Doprava v klidu

Pro feSené plochy s vystavbou RD parkovani na pozemku + navstévnicka
stani v uliénim profilu. Pro bytové domy dle poctu bytld pfimo na pozemku.
Pro plochu P1 parkovani jak na uzavfenych plochach dle pozadovaného
poctu stani, tak na vefejnych plochach. KapacitnéjSi parkovani v ulici Ke
Hfisti s ohledem na sportovni aktivity v obci. Pocet navstévnickych stani je
v souladu s normou CSN 73 6110.

MK skupiny B — shérné — pfimé parkovani spiSe vyjimec¢né, pouze podélna
stani, podélny parkovaci pruh, lépe ¢lenéni po 2-3 stanich oddélenych
stromy.

MK skupiny C — obsluzné — pfimé parkovani bézné — podélna stani, oddéleni
po 2-3 stanich stromy. Kolméa a Sikma stani navazujici pfimo na jizdni pruh
musi byt oddélena bezp. odstupem min. 1,0 m.

MK podskupiny D1 — pouze vyhrazena stani.

Navrhované feSeni dopravy v klidu pro nové centrum

Pokud dojde k zklidnéni Ri¢anské a Lipové — nemé&l by byt problém mit
kolméa stani pfimo z téchto ulic. Parkovaci pas s kolmym nebo Sikmym
stanim pfimo na obsluzné komunikaci bude oddélen bezp. odstupem >=1,0
m. Hloubka zalivu pro parkovani vétSi a to 6,0 m misto obvyklych 5,0.
Parkovaci stani 2,5 x 5,0 m, krajni Sife 2,75 m, invalidé 3,5 x 5,0 m.

Na ulici Ri¢anské je pak tfeba mit zakreslen fyzicky zpomalovaci prah. DI.
horni plochy 6,0 m, rampy 1,0 m, pfi provozu MHD, bude pak horni plocha
delSi asi 8 m a nabéhy 2 m.

KANALIZACE SPLASKOVA:

Stavajici stav: Spéadova €ast uvazovaného Uzemi je smérovana do povodi
poboéné &istirny Kolovraty. Obec Cestlice je kombinaci gravitace a &erpané
kanalizace svedena do severozapadni ¢asti obce. Zde je osazena Cerpaci
stanice splaskovych vod. Odpadni vody jsou pfecerpany do kanalizaéni sité
Prahonic. V lokalité Komarov je pak umisténa COV pro Prahonice a Cestlice.
Obdobné jako PCOV v Kolovratech je i COV v Priihonicich na hranicich své
kapacity a neni umoznovano bez intenzifikace Cistiren se na né pfipojovat.
V ramci tizemi Cestlic je mozné vybudovat novou COV v plo$e Z1 nebo 721
dle Gzemniho planu obce.

V soucasné dobé je odvodnéni splaskovych vod na hranici svych moznosti.
Cela obec je pfipojena na obecni kanalizaci v Prahonicich. Zde je umisténa
centralni COV, ktera prosla l.intenzifikaci. Volna kapacita na této &istirné je
cca 100-200EO. Volna kapacita dle hrubého vypoc¢tu odpovida pfipojeni
plochy A9 (dle UP plocha Z7 a Z8). Pro ostatni navrhované odvodnéni neni
v soucasné dobé v oblasti volna kapacita.

Moznosti  napojeni lokality: Provést intenzifikaci stavajici COV
v Prahonicich nebo vybudovat novou COV v obci Cestlice tak jak navrhuje
Uzemni plan obce.

Intenzifikace a roz$i Feni stavajici COV v Prahonicich: Pro odkanalizovani
navrzenych ploch by ¢aste¢né bylo vyuZito stavajici obecni kanaliza¢ni sité
Cestlic. Caste¢né by bylo vybudovani nové gravitacni kanalizace a

kanalizaniho wvytlaku v ¢astech ploch, kam jiz obecni kanalizace

nezasahuje.

Bilan éni naroky pro vodovod a splaSkovou kanalizaci:

Z22/A 3 objekty priim a 4os/obj 120s 4150l/os/den
1,8m3/den

Z22/B 7 objektd priim a 4os/obj 28os 4l50l/os/den
4,2m3/den

Z22/C 9 objektd priim a 4os/obj 360s 4l50l/os/den
5,4m3/den

Z22/D 9 objektd priim a 4os/obj 360s 4l50l/os/den
5,4m3/den

Z22/E 4 objekty pram & 4os/obj 160os &150l/os/den
2,4m3/den

Z22/F 5 objektl pram & 4os/obj 200s  als50l/os/den
3,0m3/den

ostatni 130 objektd pram & 4os/obj 5200s &150l/os/den
78,0m3/den
2 objekty pram a 54osob/obj 108os &150l/os/den

16,2m3/den

Celkem cca 776 osob

116,4 m3/den

V navrhovaném arealu je provedeno cca 4000m splaskovych stok kanalizace
DN300-400. Na stokach bude osazeno cca 140 ks reviznich Sachet DN1000.

DESTOVA KANALIZACE:

Plocha uzemi je rozdélena dle navrhu na oddélené hydrotechnické plochy
s navrhovanym odvodnénim. Vzhledem k charakteru zastavénosti Uzemi
(bytové domy, RD,) budou desStové vody zasakovany na pfilehlych
pozemcich. Kazdy dim bude mit viastni drenazni vsakovaci systém. Pro
Uspésné provedeni vsakovaciho navrhu je zapotfebi provést v oblasti
podrobny hydrogeologicky prizkum. Na z&kladé tohoto prizkumu budou
navrzeny vsakovaci podmoky (ploSné vsaky, vsakovaci studny, retenci
nadrze, suché poldry).

Vefejné komunikace mezi navrzenou zastavbou budou opatfeny deStovou
kanalizaci. Tato sit bude odvodriovat pouze zpevnéné plochy komunikaci.
Kanalizace v komunikacich bude svedena severnim smérem, kde bude
navazovat na stavajici vodote¢ a vodni plochy dle UP obce. Vramci
komunikaci budou provedeny v zatravnéni prilehy se vsakovanim. DeStova
voda z komunikaci bude pribézné zasakovana podél téchto nové
navrzenych ulic. Cely systém bude vybaven bezpecnostnim prelivem, ktery
bude sveden do vodotece na severni strané tzemi.

Vypousténi do vodotece bude provedeno pres retenéni nadrz, kde dojde ke
zdrzeni a néasledné bude proveden fizeny odtok. V pfipadé dobrych
vsakovacich podminek je mozné podél vodotece provést vsakovaci podmok.

V navrhovaném arealu je provedeno cca 3600m deStovych stok kanalizace
DN300-400. Na stokach bude osazeno cca 120 ks reviznich Sachet DN1000.

VODOVOD:

Zhodnoceni stavajiciho stavu:  Obec Cestlice se nachazi za hranici hl.m.
Prahy. V této oblasti je vSeobecny nedostatek vody. PVK pro tuto oblast
pozastavila napojovani lokalit na ze stavajici zasoby vody. Nicméné
stavajici vodovod a kanalizace nepodléhaji zasobovani z distribuce PVK na
Uzemi mésta. Celé oblast je zasobena pitnou vodou z vodojemu Jesenice | a
Jesenice Il vodovodnim pfivadé€em do Pruhonic DN400. Obec je napojena
vodovodnim Fadem DN150 z tohoto pfivadéce pres Priihonice.

Obec Cestlice vnedavné dobé& projevila Zadost o moznost napojeni
z planovaného zasobniho vodovodniho fadu Praha-vychod. Tento zasobni
fad by mél pfivést vodu z vodojemu Jesenice Il do oblasti Praha-vychod. Po
dobudovani bude voda pfipravena jak pro zasobovani Prahy tak i PVK se
chystq predavat vodu do okolnich obci. Vodovod by mél po dobudovani
zasobovat zhruba 200tisic lidi. NaSe kancelaf zpracovava projektovou
dokumentaci tohoto zasobniho vodovodu. V soucasnosti se projednava
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti v Useku Pitkovice-Uhfinéves. Cela
trasa mezi Ujezdem u Prihonic, Pitkovice , Uhfinéves je vypracovana ve
stupni studie. Trasa mezi Pitkovicemi a Ujezdem u Prihonic je usazena a
feSi se momentalné majetkové poméry.

Moznosti napojeni lokality:  Pro zasobovani lokality je nutné dobudovat
pfivadé¢ ze zasobniho vodovodniho fadu Praha-vychod DN800 nebo novy
vodovodni pfivadé¢ z Prahonic.

Pfipojeni na vodovod: Jak jiz bylo popsano v Gvodu obec je napojena na
vodovodni pfivadé¢ DN400 z Prahonic. Pripojeni do Cestlic je pak
vodovodem DN150. V soucasné dobé vSak ji neni volna kapacita pro dalsi
pfipojeni. Problémem je dimenze vodovodd v obci Prihonice. Zde se
nachézeji lokalni fady, které rozvadéji vodu v Prahonicich a zaroven
pFedavaji vodu do fadd sméfujicich do Cestlic. N&které fady jsou dokonce
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dimenze DN100-120. P¥ivod vody do Cestlice je mozny provedenim dvou
nasledujicich variant:

Posileni vodovodniho p Fivadéée z Prihonic: Aby bylo mozné zvysit
kapacitu dodavky vody z pfivadée Pruhonice je nutné provést zkapacitnéni
tohoto vodovodu. Jednou z moznosti je provést novy vodovod obci
Prahonice a posilit stavajici vodovody. Toto feSeni je vSak velmi
problematické vzhledem k provozu obce. Druhym moznym FfeSenim je
provést novy vodovod z Prdhonic smérem na Dobfejovice a pfipravenymi
pozemky zpét do Cestlic. Zde by byl vybudovan novy vodovodni fad DN300,
ktery by zajistil dostatek pfivodu vody do obce. Tato trasa je jiz zpracovana
ve stupni studie (informace z obce Cestlice). Délka trasy je cca 6,5km.

V navrhovaném arealu je provedeno cca 4700m vodovodnich fadd DN100-
150.

PLYNOVOD:

Zhodnoceni stavajiciho stavu: Obec je na vychodé osazena VTL/STL
regulaéni stanici, ktera umozfiuje provést v obci STL plynovodni rozvody.
Z tohoto vedeni je mozné do zamyslené lokality provést pfivod STL
plynovodu.

V obci je STL plynovod a je mozné se na tento plynovod napaijit. V zajmovém
Uzemi se nach&zi regulacéni stanice VTL/NTL. Ztéto stanice by bylo
provedeno pFipojeni navrhované lokality.

V navrhovaném arealu je provedeno cca 4600m STL plynovodnich fadd d50-
90.

Plynofikace
RD — typicky objekt

Plynovy kotel 11,0-18,0 kW 1,1-1,8 m¥/hod
Plynovy sporak 6,0 kW 0,6 m%/hod
Celkem pramér 2,1 m&hod
Bilan éni naroky pro odb ér plynu
Z22/A 3 objekty a 6+18kw 42,1 m3/hod 6,3 m¥hod
Z22/B 7 objektd a 6+18kw 42,1 m3/hod 14,7 m¥hod
Z22/C 9 objektd a 6+18kw 42,1 m3/hod 18,9 m¥hod
Z22/D 9 objektd a 6+18kw 42,1 m3/hod 18,9 m¥hod
Z22/E 4 objekty a 6+18kw 42,1 m3/hod 8,4 m¥hod
Z22/F 5 objektd a 6+18kw 42,1 m3/hod 10,5 m?¥hod
ostatni 130 objektd a 6+18kw 42,1 m3/hod 273,0 m¥hod
2 objekty a 180kw 4 18,0 m3/hod 36,0 m%hod

Celkem
386,7 m%hod

Qnod  =386,7 m3/hod

Qden,zi = Qhod *7,0hod = 2.706,9m3/den

Qden,le = Qhod *Z,OhOd = 773,4 m3/den

Qroé = Qden,zi * 250 dni * Qden,le * 115 dni = 765.666,0 m?3/rok
NN:

Uzemi, které bude pfemé&néno na stavebni parcely bude nutné zainventovat
rozvody NN, které budou vychazet z nové vybudované sité trafostanic
(1x630 nebo 1x1000kVA). Rozvody budou rozdéleny do nékolika napéjecich
vétvi, které budou vyuzivat skfiné rozpojovaci a pfipojkové. Samotny rozvod
bude proveden kabely AYKY 3x185+95mm?. KabeldaZ bude umisténa
v zemnim vykopu, pod komunikacemi navic kabelaz ulozena v chrani¢kach.
Pro kaZzdou parcelu se uvazuje s elektromérovym rozvadééem na hrané
pozemku, kde v kazdém elektromérovém rozvadéc¢i bude umistén hlavni
jisti€ 3x25A. V tésné blizkosti trafostanici bude umistén zapinaci bod pro
verejné osvétleni dané lokality. Zde se uvazuje s osazenim hlavniho jistiCe
3x25A nebo 3x32A.

Pro objekty obecniho Gfadu, hasi¢ské zbrojnice a domu s pecCovatelskou
sluzbou je uvazovano napojeni opét z nové vybudované distribu¢ni sité

stejnymi kabely jako v pfipadé vystavby rodinnych dom(. Pro dum
s pedovatelskou sluzbou je uvazovan jistié 3x200A, pro OU jisti€ 3x80A a pro
startovaci byty jistice 3x25A.
Prelozky — pfes Uzemi, které je uvazované k vystavbé v souc¢asné dobé vede
vrchni vedeni 22kV, které bude nutné bud prelozit nebo prevést na zemni
kabelové vedeni 22kV. Zpusob prelozeni bude zndm az po jednéanich se
spravcem zafizeni CEZ.
V soucasné dobé je u spravce(CEZ) zadost s poZadavkem na pfipojeni
lokality, jakmile budou néjaké vysledky ihned poskytneme informace.
Bilance aredlu:

- 325x RD Pi= 25kW tj. 8125kW, Ps = 4550kW

-325x RD se soudobosti je Ps=1000kW

-Obecni Ufad Pi=80kW, Ps=45kW

-Startovaci byty Pi=550kW, Ps=90kwW

-DPS Pi=400kW,Ps=120kW

TELEFONNi A DATOVA CAST:

Uzemi, které bude pfemé&néno na stavebni parcely bude nutné zainventovat
metalickymi a optickymi rozvody. Rozvody budou provedeny pro rodinné
domy, kde je uvazovano s jednou metalickou pfipojkou pro kazdy objekt, kde
kapacita kabelu se pohybuje az na 6-ti telefonnich linkach.

Pro objekt obecniho Gfadu se uvazuje s max.15 telefonnimi linkami,
v objektu poté telefonni Ustfedna s tarifikaci hovorl. Pro objekt hasi¢ské
zbrojnice je uvazovano s5-ti telefonnimi linkami, pro objekt domu
s pecovatelskou sluzbou pak maximalni pocet linek je 15. Celkova kapacita
lokality je poté uvazovana s pozadavkem na 500 telefonnich linek. Dle
pozadavku investora bude provéfena moznost do lokality rodinnych domd,
tak komer€nich objektd provést napojeni z optické sité.

Pfes uvazované (zemi v soucasné dobé nevede Zadné metalické
ani optické vedeni, vSe je vedeno okrajem lokality a nasledné jiz zastavénym
Uzemim.

Pfes uvazovanou lokalitu neni v souéasné dobé provozovan zadny
radioreléovy paprsek.

VEREJNE OSVETLENI:

V ramci feSeného Uzemi bude nutné rovnéz provést osvétleni nove
vzniklych komunikaci a chodnikd. Nasvétleni bude provedeno ohranénymi
stozary vySky 6m se svitidly Schréder/Z1/50W bez pouziti vyloznikd. Rozvod
bude rozdélen do nékolika vétvi, které budou napéjeny z nového zapinaciho
bodu ZM-VO u vybudované trafostanice, typové oznaceni rozvadéce
zapinaciho mista ZB-FE 6+0-3D-25A, kabelaz je uvazovana kabely CYKY 4
X 16mm?2. KabeldZ bude umisténa v chodnicich volné, pod komunikacemi
v chrani¢kach pr.110mm.

Vychozi podklady pro zpracovani textové  €asti ZTV:

- Uzemni plan obce
- mapové podklady infrastruktury obce (€ast u planovanych zén)
- konzultace na PVK a.s

- konzultace na obecnim Gradé Cestlice

RESEN| ZELENE:

Zelenn bude jednim z vychodisek feSeni UGzemi. Tvofi zakladni patef
kompozi¢nich i komunikaénich vztaht v Uzemi, bude dulezitou soucasti
prostoru a jeho kvality. Zelena kostra Uzemi tvofena vefejnou zeleni
rizné intenzity a vyuziti:

Parkova zelen: vnitroblokova zelen jednotlivych urbanistickych celkd. Bude
slouzit pro spoleéenstvi jednotlivych skupin RD soustfedénych kolem
komunikaci pé&Sich zén. Déle je takto feSena ¢ast navsi kolem rybnika.

Centralni _alej: Je vedena od nové casti centra obce podél ulice Ke HFisti
smérem k obytnému souboru. Architektonicko-urbanisticky prvek. Propojuje
centrum obce s obytnym souborem. Je tvofena dvéma Fadami stromd
vysazenych podél centralni Siroké mlatové komunikace.

Ochranna a izola¢ni zelen: doplfikova zelen - bariérova chranici tzemi pred
negativnimi vlivy okoli a zelené koridory zajiStujici pficnou prostupnost
terénem.

Zelené koridory: liniova vysadba zelené zajiStujici pFicnou prostupnost
lokalitou podél pésich komunikaci.

Zelen lemujici komunikace: liniova vysadba zelené podél silni¢nich
komunikaci slouzici pro odclonéni negativnich dopadd automobilové dopravy
v Uzemi.

Poloprivatni zahrady: Jsou navrzeny jako vnitroblokové zahrady bytovych
domU a domu s pec€ovatelskou sluzbou.
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Privatni zahrady: Jsou zejména zahrady jednotlivych rodinnych domu. Jsou
feSeny individualné. Jsou ¢lenény na predzahradky a vlastni zahradu.

Okrajova zeleri: Jedna se o plochy zelené zanesené v uzemnim planu pod
¢isly: Z 39 a Z 38. Funkéni napln dle UP: Zelen pfirodniho charakteru (Z 39 /
ZP-zelen pfirodniho charakteru) a zelern na vefejnych prostranstvich (Z 38 /
ZV-zelen na vefejnych prostranstvich). Tyto plochy nejsou soucasti US.

ETAPIZACE:

Etapa 00 — p fiprava vn &jSich siti
Zkapacitnéni COV, vodovodd, atd.

Etapa 01 — funk €ni plochy: BI (bydleni v rodinnych domech) a ZO (ze len
ochrannéa a izola ¢€ni), €. Z9 a Z 26b
V zavislosti na vybudovanych komunikacich a siti.

Etapa 02 — funk ¢éni plochy: BI (bydleni v rodinnych domech) a ZO (ze len
ochranna a izola €ni), €. Z26a
V zavislosti na vybudovanych komunikacich a siti.

Etapa 03 — funk €ni plochy: BI (bydleni v rodinnych domech) a ZO (ze lenA
ochranna a izola ¢€ni), €. Z23
V zavislosti na vybudovanych komunikacich a siti.

Etapa 04 — funk éni plochy: BI (bydleni v rodinnych domech) a ZO (ze len

ochrannéa a izola €ni), €. 222
V zavislosti na vybudovanych komunikacich a siti.

A.05 KAPACITY UZEMI

KAPACITY UZEMi A BILANCE (VE REINA ZELEN,
PROSTRANSTVI, ZPEVNENE PLOCHY):

VEREJNA

Vypocet vymeéry verejnych prostranstvi —
vyhodnoceni souladu s UP

Za plochy verejnych prostranstvi jsou povazovany plochy pfimo souvisejici
s navrzenou zastavbou. Tyto plochy jsou zdmérné umistovany do tézist
jednotlivych lokalit. SlouZi prevazné jako ndmésti, détska hristé a pricné
zelené koridory. Jsou to tedy plochy kompaktni s celkovou dimenzi
umoziujici riznorodou méstskou napln. Do téchto prostorli se naopak
nezapocitavaji uzké pdsy izolacni zelené podél jednotlivych komunikaci.

Lokalita 1: Dle UP jde o plochy Z9 a Z26 a souvisejici plochy mistnich
komunikaci a izola¢ni zelené.

V ploSe se jsou navrzeny vefejné prostory:

Lokalita 3: Dle UP jde o plochy Z23 a souvisejici plochy mistnich

komunikaci a izolacni zelené.

V ploSe se jsou havrzeny vefejné prostory:

Stfedova alej — stied 1948m?2
namesti 3.1 248m?2
namesti-hristé 3.2 623m2
namesti 3.3 226m?2
celkem 3045m2

Lokalita 4: Dle UP jde o plochy Z22 a souvisejici plochy mistnich

komunikaci a izolacni zelené.

V ploSe se jsou havrzeny vefejné prostory:

Centralni alej — zapad 4298m?2
nameésti 1.1 227m2
nameésti 1.2 205m2
nameésti 1.3 161m2
celkem 4891m?2

Lokalita 2: Dle UP jde o plochy Z26a a souvisejici plochy mistnich

komunikaci a izolacni zelené.

V ploSe se jsou navrzeny vefejné prostory:

Centralni alej — vychod 2348m2
Stfedova alej — jih 2296m2
nameésti 2.1 144m2
nameésti 2.2 378m?2
nameésti 2.3 161m2
nameésti 2.4 150m2
namésti —hristé 2.5 1547m?2
celkem 7024m?2

Stfedova alej — stied 913m?2
nameésti 4.1 1745m2
nameésti 4.2 594m?2
celkem 3252m?2

vyhodnoceni souladu s 87 odst.2 vyhl.  €.501/20016

Citace: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha verfejného prostranstvi o vymeére
nejméné 1000m2."

Celkova plocha feSeného Uzemi: 238 554 m2

Minimalni odpovida plocha dle vyhl.€.501/20016: 11 927 m2
(238 554*1000/20000)

Navrzené plocha verejnych prostranstvi: 18 212 m2

Vyhodnoceni souladu s uzemnim planem:

Pozadovana plocha vefejnych prostranstvi 11 927m2 je menSi neZ plocha
navrzena 18 212m2

Navrh je v souladu s UPD

VLASTNICI PARCEL V UZEMI:
Viz. pfiloha
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