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Zména &. 1 tuzemniho plénu Cestlic

Zastupitelstvo obce Cestlice, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim faddu ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona; § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad; § 13 a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve spojeni s ustanovenim § 55 odst. 2 stavebniho
zakona

vydava
opati‘enim obecné povahy ¢. 1/2016

Zménu &. 1 izemniho planu Cestlic.

vydaného jako opatieni obecné povahy dne 23.6.2010 usnesenim zastupitelstva obce Cestlice ¢.
45/2010/6. Uzemni plan nabyl G¢innosti dne 8.7.2010.
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Vyhodnoceni vlivi zaméru na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
Evropsky vyznamné lokality

Chranéné loziskové uzemi

Méstska pamatkova zéna

Narodni kulturni pamatka

Narodni pamatkovy ustav

Ochranna pasma

Obec s rozSifenou plsobnosti

Ptaci oblasti

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Politika uzemniho rozvoje

Regulacni plan

Vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist = dale téz ,stavebni zakon*

Uzemni analytické podklady

Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan obce

Udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni studie

Uzemni systém ekologické stability

Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

Zemédélsky padni fond

Zasady uzemniho rozvoje



Zména é. 1 tizemniho plénu Cestlic

Zména &. 1 UP Cestlic obsahuje textovou a grafickou &ast.

OBSAH:

Textova cast

Kapitoly 1 — 2 ... vyrokova cast
Kapitoly 3 — 14 ... odlivodnéni

1 Zmény textové Casti vyroku opatieni obecné povahy ..............ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 7
2 Udaje o poétu listt zmé&ny tzemniho planu a poé&tu vykresu grafické &asti ............... 22
3 Srovnavaci text ménéného vyroku opatieni obecné povahy..........cccccooeviiiiiiiiiiinnnnnn. 23
4 Nalezitosti vyplyvajici ze spravnino FAU ... 23
4.1 postup pfi pofizeni ZmENY &. 1 UP CeSlC........ccioiiieeieeeeeeeeeeeee e 23
4.2 uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odlvodnéni tohoto
(.4 0o o o 11| U PP 23
4.3 uplatnéné pfipominky a jejich vyhodnoCeni...........cooevvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 49
4.3.1 Pfipominky uplatnéné ve fazi zvefejnéni navrhu pro spolecné
JEANANI oo 49
4.3.2 Pfipominky uplatnéné ve fazi vefejného projednani...........cccccoviiiiiiiiiiniee e, 50
4.4 Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek ...........cccccceee. 51
5 Vysledek pfezkoumani zmény Uzemniho planu z hlediska souladu.......................... 52
51 s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
= =T 1o TP 52
5.2 s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na
ochranu Nezastaven@ho UZEemMi ..........oooiiiiiiiii e 54
5.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisU ..................... 54
54 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych

organu podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni

(04010 ] o1 [PPSR 55
5.4.1 Soulad se zvladtnimi pravnimi predpisSy ... 55
5.4.2 Stanoviska dotCenych organud uplatnéna ve fazi spoleéného

1o = o ¥ USSR 55
5.4.3 Stanoviska dotéenych organt uplatnéna ve fazi vefejného

o101 =T o F= T o PR PSRRPRRIN 56
5.4.4 Stanoviska dotéenych organa uplatnéna k navrhu rozhodnuti o

namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek ...........ccooveiiiiiiii e 56
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Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi...........oouiiiiii i,

Stanovisko krajského Ufadu podle §50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA).............

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch ...

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska S$irSich Uzemnich

Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zad@ni ................euveeveiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeennnns

VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 SZ), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa....................

Graficka ¢éast

OBSAH VYROKOVE CASTI - VYKRESY :

B1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

B2. Hlavni vykres

OBSAH CASTI ODUVODNENI — VYKRESY:

D1. Koordinacni vykres
D3. Vyhodnoceni zabort ZPF

Ostatni vykresy nejsou zménou €. 1 uzemniho planu dotéeny.
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Zména &. 1 tizemniho planu Cestlic

ZMENA UP — VYROKOVA CAST

1 ZMENY TEXTOVE CASTI VYROKU OPATRENiI OBECNE POVAHY

Text vyroku opatieni obecné povahy se méni takto:

(1)

Str. 6, kap. ,Aa. Vymezeni zastavéného uzemi“ se za nadpisem rusi a nahrazuje textem
tohoto znéni: ,Vymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizovano zménou &. 1 UP
ve stavu ke dni 31.3.2014. Je vyznaCeno ve vykresu zakladniho cClenéni uzemi,
v hlavnim a koordina¢nim vykresu.*

(2)

Str. 6, kap. ,Ab1. Rozvoj uzemi obce” se za nadpisem rusi a nahrazuje textem tohoto
znéni: ,Uzemni plan navazuje na pGvodni Uzemni plan sidelniho Gtvaru schvaleny
28. 4. 1994. Novy uzemni plan Cestlic byl vydan 23. 6. 2010. Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni (pfedevsim na vychodnim okraji obce) a
plochy pro komercni aktivity (zapadné dalnice D1).

3)

Str. 6, kap. ,Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot®, prvni odstavec, se rusi prvni véta ,V
uzemi nejsou chranéna uzemi Ci pamatky pfirody“. V téZze kapitole se dale rusi véty:
.V obci nejsou nemovité pamatky vedené ve statnim seznamu.” a ,Nejvyznamnéjsi
pamatkou je kostel sv. Prokopa, plvodné goticky, pfestavén v letech 1863 — 84.“

(4)
Str. 7, kap. Ac2., v tabulce se rusi fadek s oznacenim Z10. Do fadku s oznacenim Z30
se za slovo ,stfelnice” vkladaji slova ,(z velké Casti je plocha jiz zastavéna)®.

(5)

Str. 8, kap. ,Ad1. Doprava“ se rusi véty: ,Dosud je zastavba (s vyjimkou arealu pfi
silnici k Dobfejovicm) pouze na severovychodni strané dalnice.”, ,Ve sméru
Prihonice — Benice je to trasa I11/0039, ve sméru na Pitkovice 111/00311 a na Nupaky
[1I/00312. Katastralnim uzemim obce prochazi téz usek spojnice Nupaky — Benice
trasa 111/3338 a kratky usek trasy I11/00310 Prdhonice — Uhfinéves.” Véta: ,Dosud
nebyla realizovana MUK Cestlice — jih.“ se rusi a nahrazuje textem: ,Zménou &. 1 je
umoznéno vyuzit a doplnit funkéni dopravni propojeni mezi stavajicimi
mimouroviiovymi kfizovatkami MUK Priihonice (Exit 6) a MUK Cestlice (Exit 8). Je
umoznéno realizovat dopravni propojeni mezi prodlouzenim kolektoru z Exitu 6 a
komeréni zénou Cestlice — jih se silnici 11/0039 Prahonice — Cestlice. Toto propojeni
nebude umoznovat odboceni motorovych vozidel smérem do Prihonic.”
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Zména é. 1 tizemniho plénu Cestlic

(6)
Str. 9, kap. ,Ad2. Vodni hospodafstvi“, ,Zasobovani vodou® se na konec 1. odstavce vklada
véta: ,Toto napojeni se tyka pouze rozvojové obytné lokality Z13.*

(7)

Str. 9, kap. ,Ad2. Vodni hospodarstvi“, ,Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod“ se ve 4.
odstavci za slova ,deStova kanalizace.” vklada véta: ,Destové vody z pfestavbové plochy
P1 a z komunikaci v rozvojovém obytném uzemi na vychodnim okraji zastavby budou
svedeny do Cestlického potoka.*

(8)

Str. 10, kap. ,Ad4. ObcCanské vybaveni se za prvni odstavec koncCici slovem
,Pitkovicka“ vklada dalSi odstavec tohoto znéni: ,Zménou ¢.1 Uzemniho planu je
vymezovano rozSifeni plochy pro ob&anské vybaveni pfi ul. Pitkovické na pozemcich parc. €.
542 a 96/5 (Cast) nahradou za €ast plochy pro bydleni. RozSifena plocha ob&anského vybaveni
bude slouzit pro umisténi nové budovy obecniho Ufadu — vsouladu s poloZzkou €. 16
schvaleného zadani zmény €. 1.°

)
Za novy odstavec uvedeny pod bodem (8) se vklada dalSi novy odstavec tohoto znéni:

LZmeénou €. 1 uzemniho planu je vymezovano rozSifeni stavajici plochy obcanského vybaveni
pii ul. Ri¢anské na &asti pozemku parc. &. 219/5 (u hiisté).

(10)

Za odstavec v kap. Ad4. konc€ici slovy ,lokalita Z1 se vklada novy odstavec tohoto znéni:
Zménou €. 1 uzemniho planu se rusi zastavitelna plocha Z10 a prevazna ¢ast plochy Z30
typu OK — obc&anské vybaveni, komerCni zafizeni plosné rozsahla. Uvedené plochy
s realizovanou zastavbou se pfevadéji do ploch zastavéného uzemi. Stejné tak je do ploch
zastavéného uzemi pfevadéna jiz zastavéna &ast plochy Z11 (typu OK), zbyvajici Cast
zustava jako zastavitelna plocha Z11 v redukované velikosti.*

(11)

Za novy odstavec uvedeny pod bodem (10) se vklada dal8i novy odstavec tohoto znéni:
»Zménou ¢. 1 uzemniho planu dochazi k pfevedeni plochy uzemni rezervy R3 (pro vyuZziti v
typu OK) do navrhové zastavitelné plochy oznacené jako Z12c¢ — v souladu s polozkou €. 1
schvaleného zadani. Toto prevedeni je zdivodnéno praktickym vyCerpanim zastavitelnych
ploch pro tento typ vyuZiti, tj. realizovanym zastavénim v plochach Z10, Z11 a Z30 a
pokroCilym stavem investicni pfipravy v plochach Z12a a Z12b. Vyuziti plochy Z12c¢ je dale
zavazné podminéno pravomocné vydanym uzemnim rozhodnutim na vyuzZiti Uzemi vCetné
umisténi staveb na minimalné 80% ze souctu ploch Z12a a Z12b. Vyuziti plochy Z12c je
dale podminéno realizaci prvku USES (WU4) mezi plochami Z12a a Z12c a realizaci
sadovych uprav v souvisejicich plochach typu ZO/X.*
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Zména é. 1 tizemniho plénu Cestlic

(12)

Str. 12, kap. Ae2. USES se pred nadpis ,Interakéni prvky* vklada novy odstavec tohoto
znéni: ,Zménou ¢. 1 uzemniho planu je na zakladé pozadavku organu ochrany pfirody a
krajiny — M&8U Ri¢any — uplatn&ného k navrhu zadani, v dil&im Useku pfi hranici s obci
Prihonice ménéna trasa lokalniho biokoridoru LBK A (WU4) tak, aby bylo dosazeno
navaznosti na vedeni tohoto biokoridoru na izemi obce Prdhonice.”

(13)

Za novy odstavec uvedeny pod bodem (12) se vklada dalSi novy odstavec tohoto znéni:
,Dale je na zakladé poZadavku téhoz organu upfesnéna trasa LBK B (WU7) pfi hranicich
s obci Nupaky.®

(14)

Str. 12, kap. Ae6. Rekreace se rusi véta: ,V roce 1991 (posledni S¢itani) nebyly v obci
sledovany objekty individualni rekreace.”

(15)

Str. 13, kap. Ae6. Rekreace se rusi véta: ,V Cestlicich byl otevien nejvétsi aquapark v CR,
ktery je rozsahlym sportovné-rekreacnim a zabavnim centrem nadregionalniho vyznamu
navic s ubytovaci kapacitou 500 l0zek.”

(16)

Str. 14, kap. Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se za
odstavec kongici slovy ,zvlastni podminky“ vklada novy odstavec tohoto znéni: ,Obecné
principy uplatiovani prostorovych regulativi: Maximalni vySka zastavby (staveb a jejich
Casti), uvadéna v podminkach prostoroveho uspofadani ploch ve vySkovych metrech, se
meéfi jako svisla vzdalenost mezi kotou nejvyS§Siho mista puvodniho rostlého terénu
zastavéné plochy stavby a nejvyS8i kétou stfesSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych
stfech nejvy$Si kétou atiky. a daldi odstavec tohoto znéni: ,Pfekro€it maximalni pfipustnou
vySku zastavby je mozné pouze v pfipadech technologickych zafizeni, reklam apod., a to
jen maximalné o 3 metry a maximalné na 4% zastavéné plochy stavby. V plochach typu
OK, OV, OS a OX je mozné umistovat samostatné technologické stavby a objekty (napf.
antény, vysilaCe a stozary) max. o 3m vySSi nez je pfipustny vySkovy limit pro tyto typy
ploch, av8ak pouze v nezbytnych a Fadné oduvodnénych pfipadech a pfi zachovani
povinnosti vzajemného sdileni vysilacl mobilnich operatorl. Za technologickou stavbu
nebo objekt neni povazovana stavba pro reklamu.” a dal$i odstavec tohoto znéni: ,Do ploch
zelené (stanovenych minimalnim podilem v urCitych plochach, resp. typech zastavby na
jednotlivych stavebnich pozemcich) se zapoditavaji nezpevnéné plochy s vegetaénim
pokryvem na puvodnim nebo upraveném terénu. Nezapocitavaji se ozelenéné stfechy
nebo terasy, ani zatraviiovaci dlazdice.”

(17)

Str. 14, plochy Bl, 3) Pfipustné funkce se za odrazku ,mala matefska sSkola“ vklada nova
odrazka tohoto znéni: ,drobné a souvisejici €innosti obchodu a sluzeb v souladu s §4 odst.
2 vyhl. 501/2006 Sb.*
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Zména é. 1 tizemniho plénu Cestlic

(18)
Str. 14, plochy BlI, 3) Pfipustné funkce se rusi odrazka ,fadové domy*.

(19)

Str. 14, plochy BlI, 4) Nepfipustné funkce se za odrazku ,bytové domy* vklada nova odrazka
ve znéni: ,fadové rodinné domy;".

(20)

Str. 14, plochy Bl, 4) Nepfipustné funkce se rusi druha odrazka: ,vSechny druhy vyrobnich
a ostatnich obchodnich ¢innosti.*

(21)

Str. 14, plochy BIl, 5) Zakladni podminky prostorového uspofadani se druha odrazka
puvodniho znéni ,koeficient zastavéni: max. 35% plochy pozemku pro viastni stavbu domu
vCetné garaze“ méni a nahrazuje odrazkou nasledujiciho znéni:

¢ koeficient zastavéni, resp. max. zastavitelnost stavebniho pozemku se uréuje
diferencované s ohledem na vymeéru stavebniho pozemku, a to nasledovné:

vymeéra stavebnich pozemku celkova zastavitelnost hlavnimi i vedlejSimi stavbami
600 m2 - 800 m2 35%

800 m2 - 1000 m2 280 m2 + 10% z vyméry pozemku piesahujici 800 m2
vétsi nez 1000 m2 300 m2 + 5% z vyméry pozemku pfesahujici 1000 m2“
(22)

Str. 14, plochy BlI, 5) Zakladni podminky prostorového uspofadani se ve Ctvrté odrazce za
slova: vySka fimsy 6 m“ vkladaji slova ,max. vysSka atiky ploché stfechy 8 m“ a rusi se
slova: ,(od nejnizsi ¢asti rostlého terénu)®.

(23)

Str. 14, plochy Bl, 5) Zakladni podminky prostorového usporadani vklada pata odrazka ve
znéni: ,dalSi regulativy pro plochy Z2, 79, Z22, 723, Z26a a Z26b jsou stanoveny
v podminkach pro pofizeni uzemnich studii — viz kapitola Al "

(24)

Str. 14, plochy BIl, 6) Zvlastni podminky se v prvni odrazce slova ,garadzové pergole”
nahrazuji slovy ,garazovém pristfeSku®.

(29)

Str. 14, plochy Bl, 6) Zvlastni podminky se rusi tfeti odrazka ve znéni: ,pozemky budou
oploceny vuci vefejnym prostorim®.
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Zména é. 1 tizemniho plénu Cestlic

(26)

Str. 14, plochy OV, 1) Zakladni funkéni vyuziti za dvojteCkou se ruSi a nahrazuje textem:
,Slouzi k soustfedéni obcanského vybaveni ,neobchodniho“ charakteru, tj. napfiklad
zdravotnictvi, vzdélavani a vychova, kultura, socialni sluzby a péce o rodiny, vefejna sprava
a ochrana obyvatelstva.”

(27)
Str. 15, plochy OV, 5) Zakladni podminky prostorového uspofadani, ve tfeti odrazce se rusi
slovo ,vyjimeéné®.

(28)

Str. 16, plochy OK, 5) Zakladni podminky prostorového uspofadani, v prvni odrazce se
namisto slov ,krytych parkovist® vkladaji slova ,alespon 1/3 parkovaci kapacity v krytych
parkovistich®,

(29)
Str. 16, plochy OK, 5) Zakladni podminky prostorového uspofadani, v prvni odrazce se
namisto slov ,plochy pozemku* vkladaji slova ,vyméry stavebniho pozemku®.

(30)
Str. 16, plochy OK, 5) Zakladni podminky prostorového uspofadani, v druhé odrazce se
namisto slova ,plochy“ vkladaji slova ,vyméry stavebniho®.

(31)
Str. 16 se pfed nadpis ,0S — obCanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni*
vklada novy nadpis a text tohoto znéni:

»OKIX — obéanské vybaveni — komeréni zafrizeni ploSné rozsahla - specifické
podminky vyuziti na plochach Z12a, Z12b a Z12¢
1) Hlavni vyuziti:
» obchod, sluzby;
« administrativa;
» spoleCenska a zabavni centra;
+ vystavni plochy;
 pFistupové komunikace a parkovistg;
+ zelen vefejna.
2) Pfipustné vyuziti:
* nezbytna technicka vybavenost;
* manipulacni plochy;
» provozy udrzby;
» prodejni sklady;
» samostatné stojici reklamni zafizeni do vysky 12m a reklamni sloupy (pylony) do vysky
14m za podminek dale uvedenych.
3) Nepfipustné vyuziti:
+ bydleni;
» zdravotnicka zafizeni [0zZkova;
+ vyrobni €innost;
+ dopravni sluzby a logistika.
4) Zakladni podminky prostorového uspofadani:
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+ koeficient zastavéni max. 40 % vyméry stavebniho pozemku;
+ plochy zelené& min. 20 % vyméry stavebniho pozemku, do ploch zelené se
nezapocditavaji retenéni nadrze destovych vod technického charakteru, pouze charakteru
prirodniho;
« vySkové omezeni - 12,0 metr(.
5) Podminky umisténi, rozmérl a pouzivani samostatné stojicich reklamnich zafizeni a
reklamnich sloupt (pylonu):
* je mozné umistit max. 2 ks reklamnich pylonl slouzicich k identifikaci a propagaci
komercni zony a firem v ni pusobicich vysky od 12m do 14m v ramci celé komercni
zbny Cestlice — jih v plochach typu OK/X, z toho jeden v ploSe Z12a nebo Z12b a
druhy v plose Z12c;
* minimalni vzdalenost pylonu od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice D1 je 40m;
« vySka zafizeni nebo pylonl se méfi od urovné plvodniho okolniho terénu;

« pldorysny obrys vnéjSiho lice konstrukce zafizeni nebo pylonu véetné reklamnich
ploch ve vy$ce nad 10m neprekro¢i 100m?;

» maximalni vodorovny rozmér konstrukce zafizeni nebo pylonu véetné reklamnich
ploch ve vySce nad 10m nepiekroCi 15m;

« smér a intenzita zdroja svétla budou pfizpusobeny tak, aby nezvySovaly svételné
znedisténi vdi stavajici obytné zastavbé obci Cestlice a Prihonice;

« zdroje svétla budou mit stalou intenzitu, je vylou€eno jejich blikani nebo dynamické
tlumeni a zesilovani;

» moznosti umisténi, rozmeérd a dal$i podminky provozu téchto zafizeni podléhaji
vyjadreni vlastnika a spravce dalnice D1 z hlediska bezpecénosti provozu na této
komunikaci.”

32
(Za \)/Ioieny text dle bodu (31) se vklada novy nadpis a text tohoto znéni:
OKYY - obéanské vybaveni — komeréni zafrizeni ploSné rozsahla — specifické
podminky vyuziti na plochach 210 a Z11
1) Hlavni vyuZiti:
+ obchod, sluzby;
« administrativa;
» spoleCenska a zabavni centra;
« vystavni plochy;
» pfistupové komunikace a parkovisté;
+ zelen vefejna.
2) Pfipustné vyuziti:
* nezbytna technicka vybavenost;
* manipulacni plochy;
» provozy udrzby;
» prodejni sklady.
3) Nepfipustné vyuziti:
 bydleni;
« zdravotnicka zafizeni l0zkova;
+ vyrobni €innost;
+ dopravni sluzby a logistika.
4) Zakladni podminky prostorového uspofadani:
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+ koeficient zastavéni max. 30 %, v pfipadé alespon 1/3 parkovaci kapacity v krytych
parkovistich max. 40% vymeéry stavebniho pozemku;

+ plochy zelené& min. 20 % vyméry stavebniho pozemku, do ploch zelené se

nezapocditavaji retenéni nadrze destovych vod technického charakteru, pouze charakteru

prirodniho;

 vySkové omezeni — 12,0 metrq.

(33)
Str. 16, plochy OS, 5) Zakladni podminky prostorového usporadani, ve druhé odrazce se
rusi slova ,ve vyjime¢nych“ a nahrazuji se slovy ,v odivodnénych®.

(34)
Str. 17, plochy OH, 5) Zakladni podminky prostorového uspofadani se rusi druha odrazka
,vySkové omezeni bude stanoveno individualné®.

(35)
Str. 17. plochy OX, 4) Nepfipustné funkce, prvni odrazka se za slovo ,bydleni vkladaji
slova ,s vyjimkou jiz realizovanych staveb;*.

(36)
Str. 17, plochy PV, 2) Vhodné a pfevladajici funkce se ve druhé odrazce pfed slovo
sinfrastruktura® vkladaji slova ,dopravni a technicka®.

(37)

Str. 18, plochy PV, 3) Pfipustné funkce, ve ¢tvrté odrazce se za slovo ,mobilia
slova ,véetné hernich prvka®.

i vkladaji

(38)
Str. 18, plochy PV, 4) Nepfipustné funkce se pred slovo ,trvalé” vklada slovo ,jiné“.

(39)

Str. 19, plochy TI, 3) Pfipustné funkce, za druhou odrazku se vklada nova (tfeti) odrazka ve
znéni ,hasic¢ské zbrojnice®.

(40)

Str. 19, plochy TI, 5) Zvliastni podminky, v prvni odrazce se za slovo ,individualné“ vkladaji
slova ,v ramci Uzemniho fizeni".

(41)

Str. 20, plochy VL, 5) Zakladni podminky prostorového usporadani, ve tfeti odrazce se
slova ,ve vyjimeénych® rusi a nahrazuji slovy ,v odivodnénych®.

(42)

Str. 20, plochy 2V, 3) Pfipustné funkce se rusi prvni odrazka ve znéni: ,pouze trvalé travni
porosty;*
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(43)

Str. 20, plochy 2V, 3) Pfipustné funkce se za druhou odrazku kongici slovy: ,bez
vybavenosti“ vklada nova odrazka ve znéni: ,drobné stavby zahradni architektury, napft.
altany;*

(44)

Str. 20, plochy 2V, 3) Pfipustné funkce se za novou odrazku dle bodu (42) vklada nova
odrazka ve znéni: ,souvisejici stavby pro provoz a udrzbu plochy;*

(49)

Str. 20, plochy 2V, 3) Pfipustné funkce se za novou odrazku dle bodu (43) vklada nova
odrazka ve znéni: liniové stavby inzenyrskych siti;"

(46)

Str. 20, plochy ZV, 4) Nepfipustné funkce se namisto slov: ,mimo staveb pro provoz a
udrzbu pfipustnych funkci na plochach ZV a liniovych staveb inzenyrskych siti“ vkladaji
slova: ,nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy*

(47)

Str. 21, plochy ZO, 1) Zakladni funkéni vyuziti, étvrta odrazka se rusi slovo ,ochrana“

(48)

Str. 21, plochy ZO, 3) Pfipustné funkce, ve tfeti odrazce se slovo: ,nezbytnych® nahrazuje
slovem: ,souvisejicich a za slovo: ,komunikaci“ se vkladaji slova: ,za pfedpokladu
zachovani délici a ochranné funkce zelené®“.

(49)

Str. 21, plochy Z0O, 5) Zvlastni podminky se za slovo ,individualné“ vkladaji slova ,v ramci
Uzemnich fizeni*.

(50)
Str. 21, se pred nadpis ,ZP — zelen pfirodniho charakteru® vklada novy nadpis a text tohoto
Znéni:

,ZOIX - zelen ochranna a izolaéni v komeréni zéné Cestlice — jih (bezprostiedné
sousedici s plochami Z12a, Z12b a Z12c)

1) Zakladni ucel:
« vytvafet ochrannou bariéru rusivym jevim (dopravé, vyrobé, apod.);
+ vytvaret doprovod komunikaci, pfip. obnovenych polnich cest ;
* priznivé pasobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny.
2) Hlavni vyuZiti:
« ochrannd izola¢ni a doprovodna zelen.
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3) Pripustné vyuziti:

» drobné stavby slouzici k posileni izola¢ni a estetické funkce zelené, jejimu zpfistupnéni,
udrzbé a lepsimu vyuziti (napf. odvodriovaci pfikopy, zavlazovaci systémy, protihlukové
stény, chodniky, lavi€ky, vefejné osvétleni, zahradni mobiliaf, apod.), max. vyska téchto
staveb je stanovena na 4m, zvySeni je mozné pouze v pfipadé protihlukovych stén za
podminky prokazani potfebnosti téchto parametr hlukovou studii;

+ liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby souvisejicich pozemnich komunikaci
za predpokladu zachovani délici a ochranné funkce zelené, souvisejici pozemni komunikace
mohou pouze pretinat plochu zelené nejméné narusujicim zplsobem;

+ podminkou vySe uvedeného pfipustného vyuziti je pouze nezbytné nutny rozsah téchto
doprovodnych staveb a zafizeni za pfedpokladu zachovani hlavni funkce ochranné
zelenég;

« v pripadech, kdy plocha typu ZO/X je sougasné souéasti prvku USES, je umistovani
doprovodnych staveb vylouéeno, resp. v nezbytné nutnych pfipadech (napf. pfi
umisténi protihlukové sté&ny) musi byt zajisténa funk&nost prvku USES.

4) Nepfipustné vyuziti:

*  jakdkoliv vystavba nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

« oplocovani pozemku;

* intenzivni hospodaieni na pozemcich;

«  zneSkodnovani odpadl v¢. do¢asnych skladek.®

(51)
Str. 21 — ruSi se nadpis: ,Plochy pfirodni a vodohospodarskeé®.

(52)
Str. 21, v nadpisu: ,VV — plochy pfirodni a hospodaiské“ se slovo: ,pfirodni“ rusi a
nahrazuje slovem: ,vodni*.

(53)
Str. 22, v nadpisu: ,NZ — plochy zemédélské — orna pida“ se rusi slova: ,- orna
pada“.

(54)
Str. 23, kapitola Ag. v prvnim odstavci se rusi slova: ,a pro které Ize uplatnit
moznost pfedkupniho prava:“.

(55)
Str. 23, kapitola Ag., odstavec ,v oblasti dopravy:“ se rusi posledni polozka ,WD4 —
exit 8 na D1 (¢ast a — 0,81 ha, ¢ast b — 0,78 ha)“.

(56)
Str. 24, kapitola Ag., v odstavci pfed nadpisem ,vodni hospodarstvi ...“ se rusi
slova: ,a pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava®“.

(57)

Str. 24, kapitola Ah., v polozce ,PO2 — obanské a sportovni vybaveni ...“ se rusi
slova: ,a sportovni®.
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(58)
Str. 25, kapitola Aj., v tabulce se rusi fadek s polozkou ,,R3".

(59)
Str. 25, za kapitolu Aj. se vklada nova kapitola Ak, Cislovani dalSich kapitol se
posouva. Znéni kapitoly Ak je nasleduijici:

,Ak. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy s vyuzitim pro bydleni, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

e 75
e 76

Soucasti pfislusné plochy pro dohodu o parcelaci jsou rovnéz souvisejici plochy zelené
ochranné a izolaéni (ZO), zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) a souvisejici mistni

komunikace.
V dohodach o parcelaci budou vymezeny souvisejici plochy vefejnych prostranstvi splfujici
svymi parametry ustanoveni §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.*

(60)

Str. 25, pGvodni kapitola ,Ak. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén
jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ih(ity pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vilozZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti“ se rusi a nahrazuje kapitolou Al. nasledujiciho znéni:

»Al. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménéach v tizemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie: 22, 29, 222, 223, Z26a + Z26b.
Lhta pro pofizeni téchto Uzemnich studii se stanovuje jednotné do 31.12.2018.

Podminky pro pofizeni uzemnich studii:
Vymezeni feSeného Uzemi je dano pro kazdou z 5 lokalit tak, jak je vyznaceno ve vykresu
,B1. Zakladni ¢lenéni Uzemi“ tohoto Uzemniho planu. Re$ené Gzemi zahrnuje kromé
uvedenych zastavitelnych ploch pro bydleni téz souvisejici plochy zelené ochranné a
izolaéni (ZO), zelené na verejnych prostranstvich (ZV) a souvisejici mistni komunikace.
V odivodnénych pfipadech mize byt lokadlné rozsiteno z divod( potifeby fesSeni souvisejici
verejné infrastruktury.
V feSeném Uzemi plati podminky vyuziti Uzemi podle platného dzemniho planu. V souladu s
témito podminkami neni vedeni obsluznych komunikaci v rdémci ploch stejného zpUsobu
vyuziti preduréeno, tzemni studie tedy maze navrhnout v tomto smyslu feseni vyhovujici
aktudlnim podminkam a zamérim.
Uzemni studie navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemka v
souladu se stanovenym vyuZitim podle Uzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuziti
dale upresni.
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Pro jednotlivé plochy zavazné plati nasledujici limity poctu stavebnich pozemk( pro
umisténi rodinnych domf (izolovanych nebo dvojdom):

* plocha z2 max. 40 stavebnich pozemki
* plocha z9 max. 36 stavebnich pozemku
* plocha Z22 max. 34 stavebnich pozemki
* plocha z23 max. 36 stavebnich pozemki
* plocha Z26a + Z26b celkem max. 59 stavebnich pozemku

V rdmci feSeného Uzemi bude navrZeno potifebné doplnéni tras dopravni a technické
infrastruktury.

V rdmci feSeného Uzemi budou zajistény pozadavky na vymezeni souvisejicich ploch
verejnych prostranstvi v souladu s §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.

V feSeném Uzemi plati podminky prostorové regulace podle platného tzemniho planu. Tyto
podminky budou zpfesnény v podrobnosti na kazdy stavebni pozemek a budou obsahovat
dalsi vhodné regulativy, napf. stavebni ¢ary pevné a neprekrocitelné, podrobnéjsi vySkovou
regulaci, feSeni ulicnich prostord a verejnych prostranstvi, oploceni apod.

Za nejdulezitéjsi hodnotu v Uzemi je tfeba povazovat méfitko stavajici priméstské a
venkovské zastavby, které bude Uzemni studie respektovat a s ohledem na né navrhne
(doplni) prislusné prvky prostorové regulace.

Respektovani hodnot a charakteru uzemi bude zajisténo primérenou vyskou, hustotou a
charakterem zastavby. Nové navrZena obytna zastavba musi respektovat stavajici uli¢ni
systém a logicky na néj navazovat.

Regeni mistnich komunikaci bude respektovat velikost ¢lenéni Gzemi podle charakteru a
navaznosti na stavajici strukturu obce. Vnitfni komunikace mohou byt navrzeny v rezimu
obytné zény. V Uzemi se nepocitad s navrhem kapacitnich parkovacich mist, je mozné
navrhnout parkovani v obytnych ulicich. Uzemni studie bude obsahovat podrobnost vjezd(i
na pozemky a parkovacich mist na komunikacich. Parkovani a odstavovani vozidel pro
obyvatele, navstévniky obytnych souborl, zaméstnance a ndvstévniky pripadnych
doplnujicich zatizeni lokalni obéanské vybavenosti bude feSeno v ramci vlastnich pozemkd,
parkovani pro navstévniky muze byt feSeno v prostoru mistnich komunikaci.

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny dzemni plan. Zasobovani uzemi
bude provedeno napojenim na stdvajici trasy technické infrastruktury (voda, kanalizace,
plyn, elektrorozvody, telekomunikace a datové sité). Uzemni studie navrhne podle aktudlni
situace a po projednani se spravci siti napojovaci mista, trasy a dimenze vedeni véetné
jejich prostorové a ¢asové koordinace, pfipadné tézZ souvisejici nebo podminujici investice.
V feSeném Uzemi neni tfeba umistovat zarizeni ob¢anského vybaveni. Obec ma pro tato
zafizeni v Uzemnim planu vyélenéné samostatné plochy.

Plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany v rozsahu
pozadavk( vyhlasky 501/2006 Sb., §7 a §22.

Soucasti feSeni verejnych prostranstvi bude navrh na umisténi hnizda pro separovany sbér
komunalniho odpadu.

Ze zpracovanych UAP vyplyvaji pro fe$ené Gizemi pouze limity ochrannych pasem nékterych
druhl technické infrastruktury, zejména elektrickych vedeni, se kterymi musi byt reseni
koordinovéano, poptipadé musi dojit k jejich prelozkam.

Uzemni studie bude podkladem, resp. ptilohou planovaci smlouvy mezi investorem a obdi,
potifebné k vydani Uzemnich rozhodnuti na umisténi staveb souvisejici dopravni a technické
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infrastruktury ve smyslu §88 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). Obsah navrhu
planovaci smlouvy bude odpovidat pfiloze ¢. 13 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

Uzemni studie bude zpracovana v méFitku 1 : 1 000 pro hlavni vykres, ve &tyfech
vyhotovenich.”

(61)

Str. 25, plvodni kapitola ,,Al. Vymezeni ploch a koridorU, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 Sb.“ se rusi a nahrazuje
kapitolou Am. nasledujiciho znéni:

,,Am. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENIi A VY-
DANi REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITiI A ZADANIi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE
PRILOHY €. 9 VYHL. €. 500/2006 SB.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelnou plochu Z13, ve které je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti.

V uvedené plose bude pofizen regulacni plan ,,na Zadost“. Vzhledem k obytnému
charakteru této lokality nebude nutné spojit projednani zadani regulacniho planu se
zjistovacim fizenim dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

ZADANI REGULACNIHO PLANU PLOCHY Z13 v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. & 500/2006 Sb.:

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky vyznaceno ve vykresu ,,B1. Zakladni ¢lenéni dzemi”
tohoto Uzemniho planu. Re$ené Gzemi zahrnuje kromé uvedené zastavitelné plochy pro
bydleni téz souvisejici plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO), zelené na verejnych
prostranstvich (ZV) a souvisejici mistni komunikace. V odlivodnénych pripadech muze byt
v navrhu RP lokalné rozsifeno z divodUl potieby feseni souvisejici verejné infrastruktury.

B. PozZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati podminky vyuziti Uzemi podle platného uzemniho planu. V souladu s
témito podminkami neni vedeni obsluznych komunikaci v rdémci ploch stejného zplsobu
vyuziti pfedurceno, regulacni plan tedy maze navrhnout v tomto smyslu rfeseni vyhovujici
aktudlnim podminkam a zamérim.

Regulacni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZziti pozemku a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku v souladu se stanovenym vyuzitim podle
uzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuZziti dale upresni.

V ramci feSeného Uzemi bude navrzeno potrfebné doplnéni tras dopravni a technické
infrastruktury.

V ramci feSeného Uzemi budou zajistény poZadavky na vymezeni souvisejicich ploch
verejnych prostranstvi v souladu s §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.

C. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati podminky prostorové regulace podle platného tzemniho planu. Tyto
podminky budou zpfesnény v podrobnosti na kazdy stavebni pozemek a budou obsahovat
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dalsi vhodné regulativy, napf. stavebni ¢ary pevné a neprekrocitelné, podrobnéjsi vySkovou
regulaci, feseni ulicnich prostorid a verejnych prostranstvi, oploceni apod.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici priizkumy a
rozbory. Za nejdulezitéjsi hodnotu je tfeba povaZovat méfitko stavajici priméstské a
venkovské zdstavby, které bude regulacni plan respektovat a s ohledem na né navrhne
(doplni) prislusné prvky prostorové regulace.

Respektovani hodnot a charakteru Uzemi bude zajisténo pfimérenou vyskou, hustotou a
charakterem zastavby.

E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Regeni mistnich komunikaci bude respektovat velikost ¢lenéni Gzemi podle charakteru a
navaznosti na stavajici strukturu obce. Vnitini komunikace mohou byt navrzeny v rezimu
obytné zény. V Uzemi se nepocitd s navrhem kapacitnich parkovacich mist, je mozné
navrhnout parkovani v obytnych ulicich. Regula¢ni plan bude obsahovat podrobnost vjezd(
na pozemky a parkovacich mist na komunikacich. Parkovani a odstavovani vozidel pro
obyvatele, navstévniky obytnych souborl, zaméstnance a ndvstévniky pfipadnych
doplnujicich zatizeni lokalni obéanské vybavenosti bude feSeno v ramci vlastnich pozemkad,
parkovani pro navstévniky maze byt feSeno v prostoru mistnich komunikaci.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Uzemni plan. Zdsobovani uzemi
bude provedeno napojenim na stdvajici trasy technické infrastruktury (voda, kanalizace,
plyn, elektrorozvody, telekomunikace a datové sité). Regulacni plan navrhne podle aktudlni
situace a po projednani se spravci siti napojovaci mista, trasy a dimenze vedeni véetné
jejich prostorové a ¢asové koordinace, pfipadné tézZ souvisejici nebo podminujici investice.

Obcanské vybaveni

V feSeném Uzemi neni tfeba umistovat zafizeni ob¢anského vybaveni. Obec ma pro tato
zafizeni v Uzemnim planu vyclenéné samostatné plochy.

Verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany v rozsahu
pozadavk( vyhlasky 501/2006 Sb., §7 a §22.

Soucasti feSeni verejnych prostranstvi bude navrh na umisténi hnizda pro separovany sbér
komunalniho odpadu.

F. Pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni
Regulacni plan podle potieby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné
prospésné stavby a verejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni ve smyslu §170
zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).
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G. Pozadavky na asanace

Vzhledem k dosavadnimu vyuziti Gzemi pro zemédélské ucely se nepredpoklada, ze v
uzemi bude tfeba provadét asanacni upravy.

H. Dalsi poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich
predpist

Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v rdmci spravniho
obvodu ORP Ri¢any a budou zpracovateli regulaéniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych
UAP vyplyvaji pro fe$ené tzemi pouze limity ochrannych pasem nékterych druhd technické
infrastruktury, zejména elektrickych vedeni, se kterymi musi byt feSeni koordinovano,
popfipadé musi dojit k jejich prelozkam.

Zjisténou hodnotou reseného Uzemi je kvalitni zemédélska ptda dvou nejvyssich bonit.
Zabor ploch pro obytnou zastavbu byl v rdmci tzemniho planu odsouhlasen pfisluSnym
dotéenym orgdnem ochrany ZPF.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dal$i poZzadavky ze zvlastnich pravnich predpisi. Rovnéz se
nepredpoklada vyskyt prirodnich jev(, které by kladly dalsi technické poZadavky.

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé pripadnych poZadavkl dotéenych organt
uplatnénych v ramci projednani navrhu zadani regula¢niho planu.

1. Vy¢et druhti uzemnich rozhodnuti, které requlacni plan nahradi

Regulacni plan nebude povinné nahrazovat zadné druhy Gzemnich rozhodnuti; maze
nahradit zejména rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd.

J. Pripadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi podle zvilastniho pravniho predpisu, véetné pripadného poZadavku na
posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

V rdmci Uzemi feSeného RP nebudou umistovany ani nebudou ptipustné zaméry vyzadujici
posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi dle prilohy ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi.

Mozny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se nepfedpoklada.

Z toho dlivodu neni tfeba zdmér posuzovat z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vlivli na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptacdi oblast.

K. Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

K Zadosti o vydani regulaéniho planu Zadatel predlozi navrh planovaci smlouvy ve smyslu
§66 odst. 3 g) zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon). Obsah navrhu planovaci smlouvy
bude odpovidat pfiloze ¢. 13 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

Zadatel o vydani regulaéniho planu m@ze v ramci fe$eného Gzemi uzavfit dohodu o
parcelaci s vlastniky dotéenych pozemkl. Obec jako budouci vlastnik pozemk( dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi se k této dohodé pfipoji po uzavieni
planovaci smlouvy nebo v ramci planovaci smlouvy.

L. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oddvodnéni
S ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni vietné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 11 k vyhlasce 500/2006 Sb.

Regulacni plan bude zpracovan v méfitku pro hlavni vykres 1:1 000, ve Ctyfech
vyhotovenich.”
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(62)
Str. 25, pGvodni kapitola ,Am. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)“ se rusi a
nahrazuje kapitolou An. nasledujiciho znéni:

»otanoveni pofadi zmén v uzemi je dano pozadavkem na dobu realizace zastavby
v jednotlivych zastavitelnych plochach pouze v navaznosti na plochy jiz zastavéné tak,
aby mezi zastavénymi ¢astmi uzemi nevznikaly nezastavéné proluky. Z toho ddvodu je
stanovena podminénost realizace =zastavby v urCitych naslednych plochach na
dosazeném stavu zastavénosti nebo pfipravy v plochach, které by mély dané ploSe
predchazet (plochy pfedchozi). Timto dosazenym stavem zastavénosti v predchozi ploSe
se rozumi pravomocnha uzemni rozhodnuti na technickou a dopravni infrastrukturu a na
umisténi hlavnich staveb, pokryvajici min. 80% plochy. Teprve po dosaZeni tohoto stavu
zastavénosti, resp. pfipravy v plode pfedchozi je mozné umistovat jakékoli stavby,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy nasledné.

plocha nasledna: (jeji vyuZiti je podminéno zastavénosti)_plochy pfedchozi:

0 2 zZ6, Z7

0 28 z7

® 7268 e Z9

0 228D Z9

0 Z12C soucet ploch Z12a a Z12b

Vyuziti plochy Z13 je podminéno pfedchozim vybudovanim komunikace WD3.

Vyuziti plochy Z12c¢ je podminé&no realizaci prvku USES (WU4) mezi plochami Z12a a
Z12c a realizaci sadovych uprav v souvisejicich plochach typu ZO/X.

Vyuziti plochy Z12¢ je podminéno dostateénou kapacitou COV Priihonice.

Likvidace srazkovych vod zplochy Z12c musi byt feSena v koordinaci s navrzenym
feSenim sousednich ploch a déle s aktualizovanou studii ,Retence povrchovych vod
Michovky“ od spole¢nosti IKP Consulting Engineers, s.r.o. z roku 2013.

VyuZiti plochy Z12c¢ je podminéno vybudovanim protihlukovych opatfeni (PHC /“clona®“/
Riganska, PHS /“sténa“/ Michovka navazuijici na zemni val. Sougasti PHS Michovka je jeji
oboustranné ozelenéni popinavymi rostlinami rznych vhodnych druh(.

V pfipadé budouciho narustu intenzit dopravy a zjisténi kapacitni nedostatecnosti okruzni
kfizovatky OK-Je8 (souCast mimouroviiové kfizovatky Exit 8 — vjezd do komeréni zény
Cestlice — jih) bude tfeba zvysit kapacitu této kfizovatky jeji pfestavbou. Dle zpracované
dopravni studie se kapacitni limit sou¢asné podoby kfizovatky nachazi na hodnoté 8300
voz./den v jednom sméru.”

(63)

Str. 26, plvodni kapitola ,An. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt® se rusi a nahrazuje kapitolou Ao. nasledujiciho znéni:
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»~A0. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nevymezuije architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.”

(64)
Str. 27, plvodni kapitola ,Ao. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené
stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona“ se rusi.

2 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova &ast obsahuje 22 stran (listl) vyrokové Casti a 55 stran (listt) odtvodnéni (bez
pFilohy).

Graficka ¢ast vyroku obsahuje zménové vykresy:
B1.  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
B2.  Hlavni vykres
Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje zménové vykresy:
D1. Koordinacni vykres
D3.  Vyhodnoceni zabort ZPF

Pfilohou textové &asti odlvodnéni je srovnavaci text plvodniho a nového znéni vyroku.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

3 SROVNAVACI TEXT MENENEHO VYROKU OPATRENIi OBECNE POVAHY

viz Priloha

4 NALEZITOSTI VYPLYVAUJIiCi ZE SPRAVNIHO RADU

41  postup pii pofizeni zmény ¢&. 1 UP Cestlic

NejdulezitéjSi data v postupu pofizovani:

30.10.2013  rozhodnuti zastupitelstva obce Cestlice o pofizeni zmény &. 1 UP Cestlic
z vlastniho podnétu a na navrh spol. Domo Development, a.s.;

26.3.2014 schvaleni zadani zmény €. 1 v zastupitelstvu obce;

9.10.2014 spole¢né jednani dotéenych organu a sousednich obci o navrhu zmény €. 1;

13.11.2015 vydano souhlasné stanovisko krajského ufadu dle § 50 odst. 7 a 8
stavebniho zakona;

14.1.2016 vefejné projednani navrhu zmény €. 1;

15.3.2016 vyzva dotéenym organim a krajskému ufadu k uplatnéni stanovisek k navrhu
vypofadani namitek a pfipominek s 30 denni lhdtou;

5.9.2016 vydano souhlasné stanovisko krajského ufadu jako pfislusného ufadu
k posouzeni vlivd provadéni koncepce zmény €. 1 na zivotni prostredi
(stanovisko SEA).

4.2 uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach vcéetné odivodnéni tohoto
rozhodnuti

Obec Cestlice

¢.j. CEST, ze dne 13.1.2016

Namitka z titulu podani obce jako vlastnika pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni (§
52 odst. 2 SZ)

Namitka:

Do podminek vyuziti typu ploch TI - technicka infrastruktura doplnit do pfipustnych funkci
"hasiské zbrojnice", v souladu s uzemnim planem platnym do roku 2010.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Navrh oddvodnéni:

HasiCské zbrojnice maji charakter obCanského vybaveni i technické infrastruktury, mohou
byt integrovany do arealt technické infrastruktury.
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Obec Pruhonice

bez ¢.j., ze dne 18.1.2016

Namitka z titulu podani obce Prihonice jako opravnéného investora (§ 52 odst. 2 SZ).
Namitka:

Zastupitelstvo obce Prihonice

a) nesouhlasi s vySkou 20 m u 2 pylona a trva na dodrzeni maximalni vysky 14 m od
puvodniho rostlého terénu v misté jejich stavby a to v€etné horni hrany reklamniho
zarizent;

b) souhlasi s vySkou 12 m v€etné horni hrany reklamniho zafizeni u ostatnich pylonu.

Zastupitelstvo obce Pruhonice pozaduje zapracovani nasledujicich pozadavku obce
Prthonice do navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Cestlic:

e stanovit maximalni vySku reklamnich zafizeni a pylond v&etné horniho okraje
reklamnich zafizeni 14 m od pGvodniho rostlého terénu v misté jejich stavby.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Navrh odvodnéni:

Namitce se vyhovuje z dlivodu odstranéni pochybnosti o tom, zda vy$Si reklamni pylony
mohou nebo nemohou nepfijatelné ovlivnit krajinny raz v oblasti pamatkové chranéného
uzemi obce Pruhonice, negativné ovlivnit urbanistické a architektonické hodnoty obce a
z dlvodu svételného znecisténi. Tyto obavy mohou sdilet jak obyvatelé Pruhonic, tak
obyvatelé Cestlic. Z hlediska zajmu investora na propagaci komeré&ni zény pfi prijezdu po
dalnici D1 se jevi vySka reklamnich pylonu snizena na 14 m jako dostateCna. Tato vySka je
rovnéz v souladu s doporu€enim organu ochrany pfirody a krajiny, kterym je Méstsky urad
Rigany, odbor Zivotniho prostfedi (sougast stanoviska uplatn&ného v ramci vefejného
projednani).

Namitka:

Zastupitelstvo obce Pruhonice poZaduje zapracovani nasledujicich poZadavkli obce
Prthonice do navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Cestlic:

e oddélit celou budouci komeréni zénu Cestlce — jih véetné plochy Z12¢, od obytného
a pamatkové chranéného uUzemi Pruhonic u€innou hygienickou a estetickou
ochranou, a to tak, aby nebyl naruSen krajinny raz obytného a pamatkové
chranéného Uzemi Prihonic pohledy a pruhledy na halové komeréni objekty,
reklamni zafizeni a obsluznou komunikaci;

e pro umisténi staveb hygienické a pohledové ochrany Uzemi Pruhonic vuci vlivu
komerénich ploch Z12c v UP Cestlic vymezit koridor podél obsluzné komunikace na
strané k Uzemi obce Pruhonice az k mimourovriové kfizovatce EXIT 8;
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e hygienickou a pohledovou ochranu uzemi obce Prdhonice vic&i vlivu komerénich
ploch Z12c a obsluzné komunikace az k mimourovhové kfizovatce EXIT 8 FeSit
alespon pasem zelené (stromofadi a kefe) podél obsluzné komunikace ve sméru
k Uzemi obce Prdhonice;

e pozadovanou hygienickou a pohledovou ochranu viéi vlivu komercnich ploch Z12c
zapracovat do UP Cestlic jako podminku pro umistovani staveb komerénich objektti
v pfedmétnych plochach pro komerci a souCasné ji vymezit v seznamu vefejné
prospésnych staveb.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuije.

Navrh oddvodnéni:

Namitka vyjadfuje subjektivni nazor podatele. Hygienicka (protihlukova) ochrana uzemi
obce Prihonice je zajiSténa vybudovanim protihlukovych opatfeni (protihlukovych stén a
prodlouzeni zemniho valu) v souvislosti s pfipravou a realizaci obsluzné komunikace a
zastavby na plochach Z12a a Z12b dle platného pravniho stavu Gzemniho planu Cestlic.
Pfipravovana protihlukova sténa podél obsluzné komunikace je navrzena v rozsahu a délce
mozného ovlivnéni stavajici i navrhované obyiné zastavby obce Prdhonice. Podle
zpracované hlukové studie (Barillova J., 2012, jez je pfilohou €. 3 oznameni EIA
,Vybudovani infrastruktury v k.u. Cestlice) je prokazano, Ze tato opatfeni vyhovi i pro dal$i
rozvoj komeréni zény Cestlice — jih v plose Z12c, v&etné souvisejiciho navyseni intenzity
dopravy na obsluzné komunikaci. Pokud jde o estetickou (pohledovou) ochranu, ma se za
to, ze vzdalenost komer¢nich objektd plochy Z12c od obytnych uzemi Prahonic je jiz
dostate¢na k zamezeni negativniho plsobeni, pficemz za negativni pusobeni nemulze byt
povazovana prosta viditelnost objektl z oken nékterych obytnych domd na okraji zastavby
Prahonic. Hlediskem estetického plUsobeni se bude zabyvat navrh konkrétnich sadovych
Uprav pro plochy zelené v izolaénim pasu ZO kolem komerénich ploch a v samotnych
komercnich plochach, pficemz odsouhlaseni sadovych uprav organem ochrany Zivotniho
prostiedi a jejich vysadba je podminkou realizace komer&nich objekt(.

Obec Dobrejovice

bez ¢.j., ze dne 20.1.2016

Podani advokatni kancelafi Frank Bold advokati, s.r.o., Udolni 567/33, 602 00 Brno, Mgr.
Jifim Nezhybou, advokatem, (dale jen AK) na zakladé plné moci Obce Dobfejovice vydané
dne 14.12.2015 za ucelem zastupovani Obce Dobfejovice ve véci sepsani a podani
namitek proti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Cestlic a v pfipadé jejiho schvaleni
k zastupovani Obce Dobfejovice v soudnim fizeni ve véci navrhu na zruSeni opatfeni
obecné povahy, kterym bude Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Cestlic vydana.

Obec Dobfejovice v zastoupeni AK uvadi, Ze je opravnéna podat namitky z titulu vlastnictvi
pozemku a staveb, zapsanych pro k.u. Dobfejovice na LV €. 10001, mimo jiné téZz pozemku
parc. €. 1045, ktery bezprostiedné sousedi s feSenymi uzemimi v ramci navrhu zmény C. 1
UP Cestlic.
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Vyjadieni pofizovatele k uvedenému zmocnéni, dotéenosti obce Dobrejovice a povaze
uplatnénych namitek:

Podle nazoru pofizovatele je podani pfipominek obce prostfednictvim AK v nesouladu
s ust. §6 odst. 6 pism. d) stavebniho zakona, nebot k uplatnéni pfipominek k uzemnimu
planu sousedni obce je podle tohoto ustanoveni pfislusna pouze rada obce a v obcich, kde
se rada nevoli, zastupitelstvo obce.

Stavebni zakon rozliSuje dva rizné prostfedky, kterymi Ize proti navrhu uzemniho planu
brojit, a to namitky a pfipominky. Zatimco namitky mize vznést pouze taxativné vymezeny
subjekt, ktery musi byt timto navrhem dotéen, pfipominky maze uplatnit kazdy. Pofizovatel
vyklada pojem ,dotCenosti“ v souladu se znamou judikaturou NSS Sifeji, a protoZe z textu
podani obce Dobfejovice prostfednictvim AK je patrné, Ze se obec domaha postaveni
Ucastnika uplatiiujictho namitky a své postaveni prokazuje odkazem na vlastnicka prava
pozemk( udajné dotéenych, jsou posouzeny jako namitky dle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona.

K tomu pofizovatel na okraj poznamenava, zZe pravni divod k uplatnéni namitky z divodu
vlastnictvi pozemkl obce na pfislusném LV nelze zcela bez vyhrad uznat, protoze tyto
pozemky, vCetné uvadéné parc. €. 1045, nezasahuji ani zadnym mezujicim zplsobem
nesousedi s lUzemim, dotéenym navrhem feSeni Zmény & 1 UP Cestlic, a jejich
vyuzitelnost timto navrhem neni nijak omezena.

Podani zaslané pofizovateli advokatni kancelafi by tak bylo mozné povazovat pouze za
pfipominku soukromého subjektu — AK. Pofizovatel vSak véfi, Ze podani bylo se zastupci
pfipominkam obce Dobfejovice, uplatnénym ve fazi navrhu zadani a navrhu zmény UP pro
spoleéné jednani. Obec Cestlice i pofizovatel maji zajem na peclivém vyhodnoceni namitek
sousedni obce, v€etné odlvodnéni tohoto vyhodnoceni. Proto s podanim obce Dobrejovice
v zastoupeni AK nakladaji jako s hamitkou.

Namitka:

Obec Dobrejovice svym dopisem &.j. 443/2013/0OUDB ze dne 31.12.2013 podala podnét k
navrhu zadani zmény €. 1 uzemniho planu podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, ve
kterém zasadné& nesouhlasila s navrhem zadani zmény Uzemniho planu Cestlic v &asti
tykajici se prevedeni plochy uzemni rezervy R3 do zastavitelnych ploch v€. dalSich navrh(
tykajicich se tohoto Uzemi, tj. snizeni minimalniho koeficientu zelené a upravy regulativl
pro plochy ob&anského vybaveni. Obec Dobfejovice poukazala ve svém podnétu na
skute€nost, ze provedenim komerc¢ni vystavby na ploSe Z12C by doSlo (ve stru€nosti) k
nasledujicim negativnim disledkim:

- dalS§imu zvySeni dopravy zpusobené zakazniky, dodavateli a zaméstnanci nové
vybudovanych komeré&nich prostor, ktera by méla za nasledek dalsi zvySeni hluku v obci
Dobfejovice (pficemz hluk jiz v soucasné dobé prekracuje hygienické limity);

- nepouzitelnost exitu 8 dalnice D1, ktery bude z divodu nedostate¢nosti své kapacity
zahlcen, pfiCemz tato skute¢nost zpusobi jeho nepouzitelnost pro dopravu mezi obcemi
Dobrejovice a Cestlice;

- negativni dopady na krajinu spocivajici zejména v ubytku zeleng, kvalitni zemédélské
pudy a zvére;

- zhorSeni vzhledu krajiny, ktery bude ni¢en odpudivou vystavbou.

Pro vefejné projednani predloZeny navrh Zmény &. 1 tzemniho planu Cestlic v Zadném z
predlozenych dokumentld nereaguje jakymkoliv zplisobem na podnéty Obce
Dobiejovice ze dne 31. 12. 2013, ani na podané piipominky schvalené na jednani
zastupitelstva Obce Dobiejovice dne 6. 11. 2014.

stranka 26 z 77

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména é. 1 uzemniho plénu Cestlic

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Navrh odvodnéni:

Podstata namitky spocliva vtom, Ze pofizovatel nedostateéné vypofadal pFipominky
k zadani navrhu zmény a podnéty Obce Dobfejovice ze dne 31. 12. 2013, a podané
pfipominky schvalené na jednani zastupitelstva Obce Dobfiejovice dne 6. 11. 2014.

Pfipominky podané podle ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona nejsou pro pofizovatele
zavaznym podkladem a vyjadfeny ,zasadni nesouhlas® neni zédkonnym ddvodem pro
ukonceni pofizovani zmény.

Pofizovatel k uplatnénym pfipominkam pfihlédl v dalSim prdbéhu pofizovani zmény podle
ust. § 50 stavebniho zakona, a vyzadal si stanoviska dotéenych organl. Proces pofizovani
zmény uzemniho planu je dynamicky, obsah jejiho navrhu se proménuje v Case tak, jak
tento proces prochazi jednotlivymi fazemi. Obec Dobfejovice méla moznost namitky
uplatfiovat i v dalSi fazi procesu pofizovani Uzemniho planu ve fazi navrhu, coz také ucinila.

Namitka:
I. Zabor zemédélského pudniho fondu se nachazi v I. a Il. tfidé ochrany

Jak vyplyva z Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Cestlic na Zivotni
prostfedi ze srpna roku 2014, ktery vypracovali Ing. Josef Charouzek ml., Mgr. David
TreSnak a Mgr. Roman Tucek (dale jen ,vyhodnoceni vlivli), tak zménou Uzemniho planu
¢. 1 obce Cestlice dojde k zaboru zemé&délského pudniho fondu o celkové plose cca 19 ha
(pfevedenim Uzemni rezervy R3 na plochu zastavitelnou). Tato skute¢nost bude mit
negativni nasledek v tom, ze dojde k odnéti zemédélského padniho fondu v I. a Il. tfidé
ochrany, pficemz pudy nachazejici se v |. tfidé ochrany jsou bonitné nejcennéjsi pudy,
které se nachazeji pfevazné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich. Navrh
Zmény UP nespravné uvadi, ze kromé& pudniho fondu v |. tfidé ochrany méa dojit také k
odnéti pudy v Ill. tfidé ochrany. Tento Udaj je vSak nespravny, nebot nejde o Illl. tfidu
ochrany, ale o Il. tfidu ochrany. Uvedené podatel doklada pfilozenym Stanoviskem k odnéti
pozemki ze ZPF v k. . Cestlice, které dne 14. 12. 2015 vypracoval Ing. Mojmir Prochézka
ze spole¢nosti AGROPLAN spol. s r.o. Z tohoto dokumentu vyplyva jednak to, Ze odnimané
pozemky v |. tfidé ochrany maji vy$$i vyméru, nez uvadi navrh Zmény UP, a to pres 1,2 ha,
pficemz pozemky v Il. tfidé ochrany maji vyméru pfes 16,5 ha.

Tabulka 1. na str. 34 tedy uvadi nespravné a zavadeéjici udaje. Neni pravdou, Ze z celkové
vymeéry lokality Z12c vyméry lezi 95% v lll. tfidé ochrany dle BPEJ, zbyvajicich 5% v |I. tfidé
ochrany.

Predevsim vSak z pfilohy Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 12.
6. 1996, ¢.j.. OOLP/1067/96, vyplyva, ze do I. tfidy zemédélské pldy jsou zafazeny
bonitné nejcennéjSi pady v jednotlivych klimatickych regionech, které je mozno odejmout
ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zameéry souvisejici
s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Do
Il. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané
zemédélského pldniho fondu jde o puady vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné
a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.
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S ohledem na uvedené jednoznacné nejsou a nemohou byt splnény podminky pro to,
aby mohlo dojit k odejmuti ochrany pldy nachazejici se v I. a Il. tfidé ochrany,
protoZze ucCelem zmény &. 1 uzemniho planu (v €asti pfevedeni Uzemni rezervy R3 na
plochu zastavitelnou) neni obnova ekologické stability a ani vystavba liniové stavby
zasadniho vyznamu. Z tohoto pohledu tedy nejsou spinény podminky pro to, aby mohlo
dojit k preméné uzemni rezervy R3 na plochu zastavitelnou Z12c.

Dukaz:
Stanovisko k odnéti pozemk(i ze ZPF v k. u. Cestlice, AGROPLAN spol. s r.o.

Navrh rozhodnuti

Namitce se nevyhovuije.

Navrh odvodnéni:

Pofizovatel se Fidil jak zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu vyjadfenymi v § 4
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, v souladu s § 5 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Pofizovatel proto navrhl a nize zd{vodnuje takové feSeni, které je z hlediska ochrany
zemédeélského padniho fondu nejvyhodnéjsi.

Tento vliv byl v prab&hu pofizovani zmény UP Cestlic vzdy povaZzovan za negativum
navrhované zmény, proto byl podrobné vyhodnocen a poméfen se vSemi pozitivnimi
disledky pro splnéni podminky, Zze k takovému zaboru muze dojit pouze se zfetelem
k vyznamnému jinému verejnému zajmu.

Namitka v nicem nenapada vydané kladné stanovisko organu ochrany ZPF, Krajského
Ufadu StfedoCeského kraje €.j. 096366/2015/KUSK z 17. 8. 2015, které udéluje souhlas s
nezemédeélskym vyuZitim lokality Z12c¢ v rozsahu 19,14 ha.

Podle novely zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu G¢inné od
1.4.2015, pudy zafazené do |. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.
Pofizovatel akcentoval pravé takovy jiny vefejny zajem, ktery rozvadi nize.

Hlavnimi argumenty pro udéleni souhlasu s nezemédélskym vyuzitim jsou jiz vydana
uzemni rozhodnuti na vybudovani souvisejici dopravni infrastruktury a posileni technické
infrastruktury v€etné uzavienych planovacich smluv mezi investorem a dotéenymi obcemi
Cestlice a Priihonice a zejména potfeba dalSich opatfeni, kterymi bude v souvislosti
s navrhovanou zastavbou a na zakladé expertnich posouzeni vyreSena soucasna
nevyhovuijici situace pravidelné se opakujicich povodiovych stavi na Cerném
potoce. Vyznamnym divodem k odnéti pozemku ze ZPF je tak dle ust. § 4 odst. 1 pism. c)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pldniho fondu jiny vefejny zajem na
ZlepSeni hydrologickych a odtokovych poméra v izemi a pfedchazeni lokalnich povodni.

Tyto povodné vznikaji na plochach orné pidy mezi obcemi Dobfejovice a Pruhonice a
projevuji se zaplavovanim obytnych Uzemi Pruhonic, Cestlic a Ujezda (hl. m. Praha),
vCetné arealu Dendrologické zahrady.

Povodné tedy maji plivod na sou¢asnych zemédélskych pozemcich a souviseji se Spatnou
propustnosti pid v celém povodi Cerného potoka. Technické a investiéni FeSeni regulace
desStovych vod v souvislosti s realizaci komercni zony je navrzeno a doporu¢eno experty
jako jediny uginny zpUsob, zahrnujici jak retenci a postupné regulované odvadéni vod,
které do Uuzemi pfichazeji z polnosti na uzemi obce Dobfejovice, tak vod, které spadnou na
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uzemi navrhované komeréni zony. Bude tak naplnéno feSeni navrzené mj. ve studii
,Retence povrchovych vod Michovka“ zpracované spolecnosti IKP Consulting Engineers,
s.r.o., aktualizované v zafi 2013.

Zminéné planovaci smlouvy obsahuji zavazek investora realizovat veSkerou potfebnou
vefejnou infrastrukturu véetné protipovodriovych opatfeni, tj. rozsifeni COV Prdhonice na
kapacity potfebné pro veskery budouci rozvoj obci Priihonice a Cestlice, posileni vodovodu
pres Prlhonice, zajistujici dostatec¢né tlakové poméry pro stavajici potfebu a budouci
rozvoj obci, roz§ifeni retencni nadrze destovych vod VH1 jako soucast protipovodriovych
opatieni, protihlukova opatifeni va&i hluku zejména z dalnice D1, zalozeni lokalniho
biokoridoru a systému ochranné zelené.

Na uvedena rozvojova a ochranna opatfeni byla jiz vydana uzemni rozhodnuti v pravni
moci: COV Prahonice — &j. 15/0345/SUV, 24.3.2015; vodovod pres Prihonice — &,j.
15/0470/SUV, 25.3.2015; protihlukova a protipovodhiova opatifeni — ¢.j. 1879/2015-
MURI/OSU/00029, 30.4.2015; VH1 — 14/3697/SUV, 28.11.2014; pficemz v soucasné dobé
probihaji pfislusna stavebni a vodopravni Fizeni. Bez navrhované zmény UP jsou tyto
verejné prospésné investiéni akce (s pozitivnimi dasledky v SirSim GUzemi) nerealizovatelné
jednak technicky a také ekonomicky. Technicka souvislost spociva v tom, Ze v ramci plochy
Z12c¢ budou vybudovany dalSi retencni kapacity, které nebudou slouZit jen pro retenci
destovych vod spadlych na této ploSe, ale téZz k zadrzeni a regulovanému odtoku
srazkovych vod spadlych na okolnich polnostech, které v dusledku nizké vsakovaci
schopnosti pudy zpusobuji vznik lokalnich povodni a vodni eroze (pokud mnozstvi srazek
prevysi infiltraci pudy, dojde ke splachu €astic proudici vodou). Ekonomicka souvislost
spocCiva v moznosti vytvoreni financnich zdroju, které developerovi Uzemi umozni na
zakladé stavajicich i budoucich smluvnich zavazku financovat a realizovat potfebné verejné
prospésné investicni akce, v€etné protipovodnovych opatfeni, v souladu s obecnymi cili
uzemniho planovani (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona), kde je zdiraznéna potfeba dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi. Prijata
zména umozni provedeni protieroznich opatfeni (retence) snizujici vodni i vétrnou erozi,
vCetné eliminace rizik zaplav extravildanovymi vodami.

Zména UP tedy navazuje na jiz pfijata Fe$eni, umocriuje kladné dopady planovanych akci,
umoznuje realizaci dalSich navazujicich zaméru, které budou problematiku ochrany pfed
povodnémi feSit komplexné a tak, Zze nebudou ohrozeny vefejné zajmy. Pfijata zména je
nedilnou soucasti opatfeni k prfedchazeni a zvladnuti povodriového rizika v ohrozeném
uzemi, zajiStuje systematickou prevenci a operativni opatfeni, a pfedstavuje pfispévek k
obnové ekologické stability krajiny v podobé pfedchazeni povodni, kdyZz retence vod
v ramci komercni zény vyloudi jejich Zivelné a nekontrolované hromadéni. Zanedbatelny
neni ani pfinos zmeény, ktera je podminéna realizaci protihlukovych opatfeni vici
stavajicimu zdroji hluku — dalnici D1 a realizaci souvisejicich prvka USES.

Prevazna cast, a to 94,5% rozlohy plochy Z12c, se nachazi na padach Il. tfidy ochrany.
Podle Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 12. 6. 1996, C.j.:
OOLP/1067/96 jsou do Il. tfidy ochrany obecné situovany zemédélské puady, které maiji v
ramci jednotlivych klimatickych regiond nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k
ochrané zemédélského pldniho fondu ma jit o pady vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

Pofizovatel uvadi, Ze dotéené zemeédélské pudy jsou postizeny vodni erozi, coz podstatné
snizuje jejich produkéni schopnost a je mj. divodem ke sniZeni z&kladni sazby odvodu za
odnéti zemédélské pudy ze zemédeélského pudniho fondu podle ust. § 15 odst. 3 pism. b)
vyhl.&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho
fondu. Takové poSkozeni pudy musi byt zohlednéno.
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K uvadénému rozporu v udajich o pfedpokladanych zaborech ZPF (kategorizace dle BPEJ
a zatfidéni do tfid ochrany) pofizovatel uvadi:

Urbanisticka koncepce celkového rozsahu komeréni zény Cestlice — jih s napojenim na obé&
dalniéni kfizovatky vznikla jiz v roce 1994 v ramci schvaleni ptvodniho UPSU Prihonice —
Cestlice — Zdimé&fice. Zéna byla &lenéna pouze na postupné etapy realizace zastavitelnych
ploch. Celkovy rozsah, tvar a zplsob napojeni komer&ni zény je uzavieny a urbanisticky i
dopravné logicky a jako ucelena zastavitelna plocha, ktera takto ,platila“ od roku 1994 do r.
2010, byla vyhodnocena a odsouhlasena téz z hlediska zabori ZPF podle tehdy platnych
predpis(. V roce 2010, kdy doslo k vydani nového UP Cestlic, kterym byl nahrazen pavodni
UPSU, bylo dohodnuto, Ze ptedmétna plocha bude piefazena do Uzemni rezervy a bude
vyuZita aZz v pfipadé, Zze dojde k naplnéni ostatnich ploch pro komeréni vyuziti. K tomu jiz
v soucasné dobé dochazi a z toho divodu je plocha R3, resp. Z12c pfedmétem zmény ¢&. 1
UP Cestlic. Uzemni plan zr. 2010 ve vyhodnoceni zabor(i pracuje s podklady o BPEJ
poskytnutymi opravnénou organizaci, tj. VUMOP (vyzkumny Ustav melioraci a ochrany
pudy), kde pfevazujici Cast zastavitelnych ploch je v BPEJ 2.46.00 (lll. tfida ochrany). Tato
puda byla pozdéji zménéna (pfekategorizovana) bez zmény vymezeni na BPEJ 2.15.00,
ktera vSak méla dle Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostredi ze dne 12. 6.
1996, €.j.. OOLP/1067/96 také zafazeni do lll. tfidy ochrany, a to az do r. 2011, kdy
vyhlaskou €. 48/2011 Sb. bylo zatfidéni BPEJ 2.15.00 zménéno z Ill. do Il. tfidy ochrany.
Zatfidéni prevazné Casti plochy Z12c do lll. tfidy ochrany, zbytek do Il. tfidy ochrany, bylo
obsahem informaéniho geoportalu SOWAC-GIS spravovaného VUMOPem jeté v roce
2014, kdy byl zpracovavan prvni navrh zmény &. 1 UP Cestlic a prvni verze dokumentace
SEA. Uzemné analytické podklady ORP Rigany (aktualizace 2012 i 2014) a udaje
z katastru nemovitosti jiz ale uvadgji Il. a I. tfidu ochrany. Projektant zmé&ny UP spolu se
zpracovatelem dokumentace SEA vyuzili podkladii poskytnutych obci Cestlice, tj. podkladii
z dokumentace dosud platného UP Cestlic a ¢asteéné téz z geoportalu VUMOPu.

SouCasna situace je tedy zpusobena rozdily v poskytovanych podkladech a
administrativnimi zménami v kategorizaci pud dle BPEJ v€etné zmén jejich zatfidéni do tfid
ochrany podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Pfitom je dnes ziejmé, ze
vyhodnoceni zaborl ZPF je tfeba provést na zakladé aktualnich podkladd obsazenych
v UAP (Gzemné& analytickych podkladech) spravniho obvodu ORP Rigany (aktualizace
2014), které koresponduji s udaji podle katastru nemovitosti.

Pofizovatel proto ve spolupraci se zpracovatelem zmény UP upravil Odtvodnéni navrhu
zmény UP v éasti textového (tabulkového) a grafického vyhodnoceni, které vychazi z
aktualnich adaja UAP pro spravni uzemi ORP Ri¢any. Na zakladé této upravy byl
dotéeny organ ochrany ZPF, kterym je Krajsky urfad Stfredoc¢eského kraje (odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi), vyzvan, aby k dané véci zaujal jasné a
oduvodnéné stanovisko ve smyslu ust. § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, kterym potvrdi svoje souhlasné stanovisko k navrhu
zmény UP z hlediska zabord ZPF ze dne 17. 8. 2015. Toto potvrzujici stanovisko véetné
jeho odiivodnéni dotéeny organ ochrany ZPF vydal dne 29. 8. 2016 pod ¢.j.
128378/2016/KUSK.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o Upravu v ¢asti Oduivodnéni, ktera nijak neméni
vlastni navrh feSeni, pofizovatel neshledal divod pro konani opakovaného vefejného
projednani. Uprava je po potvrzujicim stanovisku dotéeného organu zapracovana do verze
dokumentace zmény UP predkladané k vydani v zastupitelstvu obce.

Pofizovatel se domniva, Ze administrativni zmény v kategorizaci pidy a jejim zatfidéni
skute€nou kvalitu pudy nezlepSi ani nezhorSi. PFi posuzovani navrhid a disledkld zaborl
ZPF by mélo byt uplatnéno i hledisko jisté koncepéni kontinuity uzemniho planovani
v feSeném uzemi. V dané situaci je evidentni, Ze plocha s nynéjSim oznacenim Z12c jiz
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byla v minulé uzemné planovaci dokumentaci od r. 1994 do r. 2010 soucasti zastavitelnych
ploch s vydanym souhlasem k nezemé&délskému vyuziti. Méla byt vyuZzita az v posledni
etapé, po vyCerpani ostatnich ploch uréenych pro zastavbu, coZ se aktualné déje. Spolu
s plochami Z12a a Z12b tvofi logicky a uzavieny urbanisticky utvar pfi dalnici D1,
vymezeny stavajicimi a stabilizovanymi dopravnimi stavbami, které byly umistény a
realizovany mj. i s vyhledem pro obsluhu celé komeréni zény Cestlice — jih.

K procesnim otazkam zaborl ZPF pofizovatel na okraj uvadi, ze samotnym uUzemnim
planem jesté nedochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu. K odnéti totiz muze dojit az
na zakladé souhlasu organu zemeédélského pldniho fondu. Moznost vyuziti zemédeélského
pudniho fondu pro nezemédélské ucely podle Uzemniho planu je jen pfipravou pro budouci
odnéti zemédélského pudniho fondu, na které ale neni narok. Souhlas k odnéti pudy,
respektive uzemni rozhodnuti, které tento souhlas pfejima, je tedy teprve prvni zasadni
ukon v tom smyslu, ze urCuje, v jakém nejvétSim rozsahu je mozné pozemky
zemé&délskému padnimu fondu odejmout. Zadatel o odnéti ptidy ze zemédélského padniho
fondu Casto z rozliénych davodld (ekonomickych, environmentalnich, technologickych aj.)
dospéje v priibéhu ¢asu k zavéru, ze pro svlj zamér potfebuje pozemky v mensim rozsahu,
nez jaky plvodné predpokladal. Pfipusténi moznosti zmensit skuteény zabor pozemku
oproti predpokladanému rozsahu odnéti ze zemédeélského pudniho fondu odpovida i
zasadé minimalizace odnéti zemédélské pady. Na zasadu minimalizace odnéti zemédélské
puady Uzce navazuje uCel odvodu za odnéti ze zemédélského pldniho fondu jako
ekonomického nastroje ochrany Zivotniho prostfedi. Odvody za odnéti se vztahuji jen na
odnimanou zemédeélskou pudu (ust. § 11 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu) a maji motivovat zadatele o odnéti pidy k tomu, aby omezil
své pozadavky na zabor zemédélské pudy skute¢né nezbytny. Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemeédélského pudniho fondu vyzaduje volbu takového stavebniho FeSeni, které co
nejméné zasahuje do zemédélského pldniho fondu, a takové feSeni také zvyhodriuje
niz§im odvodem. Rizeni podle stavebniho zakona, kterd na vydani Gzemné planovaci
dokumentace zpravidla navazuji, umoZzfuji zmenSeni pozadovaného rozsahu odnéti.

Pofizovatel zaroven pfipomind, ze ochrana ZPF neni v procesu pofizovani opatfeni obecné
povahy absolutni. Pokud je lokalita po fadé stranek vhodna a pfijatelna k zastavbé pro
ucely komercni zény (zejm. blizkost dalnice D1 a vylou€eni vedeni dopravy v pohybu skrze
okolni obce), je na specializovaném organu, kterym je organ ochrany zemédélského
pudniho fondu, zda jesté shleda zasah do jim sledovaného zajmu ochrany jako pfijatelny a
mozny. V daném pfipadé Ize vysledovat, Ze v celém SirSim Uzemi je relativné kvalitni ptida
I. a Il. tfidy ochrany, a kvalitni puda by tak byla dotéena prakticky vzdy, popf. moznost
vystavby by nebyla bez urcitého ustupku mozna vibec. Tuto skute€nost dokumentujeme na
nasledujicim mapovém schématu z vykresu hodnot uzemi UAP pro ORP Rigany, kde
odstiny okrové barvy vyjadfuji ornou padu I. a Il. tfidy ochrany.
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USES - MlliEoveky lee - Oenicky lss

Z tohoto schématu je zfejmé, Ze prakticky celé tuzemi obce Cestlice i Uzemi navazuijici je
pokryto pudami dvou nejvy$sich tfid ochrany. Na uzemi obce Cestlice ani na Uzemi
sousednich obci se nenachazeji vhodné lokality pro umisténi komer¢ni zastavby, které by
souCasné nevyzadovaly zabory pudy dvou nejvySsich tfid ochrany. Plocha nizsi bonity pfi
severnim okraji sidla je uzemnim planem ur€ena z menSi ¢asti pro rozvoj obytné zastavby,
z vétsi Casti pro lokalni biocentrum a navazujici biokoridory. Pokud by k vystavbé& komercni
zény doslo na této padé s primérnou €i podprimérnou produkéni schopnosti a niz§im
stupném ochrany, je evidentni, Ze vétsi vzdalenost od kapacitné vyhovujicich komunikaci a
blizkost obytné zastavby by vyvolala podstatné horsi dusledky vaci stavajici obytné
zastavbé (navysSeni dopravy, hluku a imisi do ovzdusi) a nemoznost realizace lokalniho
USES.

Pofizovatel uzavira, ze ochranu zemédélského pudniho fondu, stejné jako ochranu jinych
slozek zivotniho prostiedi, nelze absolutizovat. Jednotlivé slozky ochrany spolu musi byt ve
vzajemné rovnovaze, stejné jako musi byt hledana rovnovaha mezi ochranou zivotniho
prostfedi a jinymi spoleCenskymi zajmy. Hledat a nalézat tuto rovnovahu pfi funkénim
vyuziti a zachovani uzemi je, po vyslechnuti dotéené vefejnosti, ukolem organu cinnych
nejen na useku uzemniho planovani, ale zejm. pak uzemniho fizeni.

Namitka:

Il. Narast emisi znecist'ujicich latek do ovzdusi

Z vyhodnoceni vlivl vyplyva, Ze jiz sou€asna koncentrace Skodlivych latek, kterych zdrojem
je automobilova doprava, hrani¢i se hygienickymi limity pro znecisténi (napf. v pfipadé

oxidu dusicitého NO2 a benzopyrenu BaP), pficemz v nékterych pfipadech, jiz koncentrace
Skodlivych latek nékolikanasobné prekracuje maximalni zakonné limity (napf. v pfipadé
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olova, kterého koncentrace 16-ti nasobné pfekracuje imisni limity podle zakona €. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi).

Maximalni limity znecidténi ovzdusi dale pFekracuje i polétavy prach PM10, jehoz imisni
limit nemaze byt prekroCen vice nez 35x za kalendarni rok. Z vyhodnoceni vlivd pfitom
vyslovné vyplyva, Zze za rozptylové méné prfiznivych let muze byt imisni limit pro polétavy
prach prekracovan.

Vzhledem ke skute€nosti, ze vyhodnoceni vliva identifikuje jako hlavni zdroje znecisténi
dalnici D1, obsluzni komunikaci komercni zény a dalkovy pfenos znecistujicich latek z
prazského regionu, Ize jen oCekavat, ze dalSim zvySenim dopravy v daném uzemi dojde k
dalSimu narastu emise znecistujicich latek do ovzdusi, pfiemz dojde k pfekroceni imisnich
limitd stanovenych zakonem €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i. Z tohoto pohledu by tedy
zména Uzemniho planu obce Cestlice méla pfimo negativni vliv na zdravi obyvatel obce
Dobfejovice.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Navrh odivodnéni:

Pofizovatel odkazuje na dokumentaci SEA, ktera zadné vyznamné prekraovani limitQ
neshledala. Samotna komer¢ni zéna nebude produkovat znecistujici latky do ovzdusi,
nebude obsahovat Zadné vyrobni ani logistické aredly. Neni prokazano, Ze emise
z dopravni obsluhy komeréni zény zplsobi vyznamné zvySené nebo nadlimitni znecisténi
ovzdusi v obytnych uzemich okolnich obci.

Podle pétiletych priimérnych koncentraci znegistujicich latek, které maiji stanoven rocni
imisni limit a jejichz hodnoty zverejiiuje CHMU podle zakona &. 201/2012 Sb. (tab. 3 v kap.
3 dokumentace SEA), je ziejmé, Ze k hranici imisniho limitu se blizi denni koncentrace
rozptylové méné pfiznivych letech jeho epizodické pfekracovani. Nejedna se vSak o lokalni
problém. PInéni kratkodobého imisniho limitu pro ¢astice PMyq je problematické na velkém
uzemi CR. Z toho dilvodu je moZné konstatovat, Ze realizace plochy Z12c budouci imisni
situaci zadnym vyznamnéjsim zpasobem neovlivni.

Vyhodnoceni provozu celé komeréni zény Cestlice - jih (zejména provozu na nové mistni
komunikaci propojujici Exit 6 a Exit 8 dalnice D1), bylo provedeno v samostatné rozptylové
studii, ktera byla zpracovana v ramci oznameni zaméru ,Vybudovani infrastruktury v k. U.
Cestlice — Rozptylova studie* (Ing. Martin Vejr, zafi 2012. Rozptylova studie, stejné jako
studie hlukova, se zabyvala vyhledovou situaci v roce 2040, pfiCemz byla vyuzita progn6za
dopravniho zatizeni zajmového uzemi podle URM hl. m. Prahy (obr. 16 dokumentace
SEA). Intenzita dopravy z komeréni zény Cestlice — jih byla pfevzata ze studie DHV z roku
2010, tj. 6800 voz./den v jednom sméru.*

Ze zavéru této studie vyplyva, Ze provoz celé komeréni zény Cestlice — jih z hlediska
dopravniho zatizeni nezplsobi v zajmovém Uzemi nadmérné znecisténi venkovniho
ovzduSi. | kdyz budeme predpokladat vysSi intenzity dopravniho zatizeni v disledku
zprovoznéni plochy Z12c, nebude imisni pfispévek znecistujicich latek takovy, aby
vyznamné ovlivnil kvalitu ovzdu$i v zajmové oblasti.

Nebylo prokazano, ze by zména uzemniho planu sama o sobé zpuUsobila se zakonem
rozporny stav, kdy by okolni nemovitosti byly v dusledku planované zmény tzemniho planu
zatézovany hlukem, spadem &i jinym typem znecisténi nad obvyklou miru, a jehoz puvod
by jasné byl v zamysSlené zméné.
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Namitka:
lll. Vliv na odtok vody na uzemi oznaéeného jako Z12a a Z12c

Ve vyhodnoceni vlivl je dale uvedeno, Ze v ramci geologického prizkumu uzemi Z12a byly
v této lokalité provedeny zasakovaci zkoudky. Z téchto zkouSek bylo zjisténo, Ze dana
lokalita ma horizont s tfidou propustnosti VII — velice slaba propustnost (spodni horizont 2,5
— 3,5m p.t.) a tfidou propustnosti VI — slabé propustné (pfipovrchovy horizont), pfi¢emz
obdobné zhorSené zasakovaci podminky lze logicky oCekavat i u nové zastavitelného
uzemi Z12c. Vyhodnoceni vlivl vyslovné konstatuje, Zze na uUzemi Z12c Ize oCekavat
zhorsené podminky pro vsakovani destovych vod, pficemz se pfedpoklada, Ze pokud dojde
k vystavbé komerc¢nich zafizeni na tomto uzemi, dojde oproti sou¢asnému stavu ke 12-ti
nasobnému zvySeni odtoku povrchovych vod. Z vySe uvedenych skuteCnosti je zfejmé, ze
uzemi Z12c neni absolutné vhodné pro vystavbu komerénich prostor z diavodu
nedostatec¢né propustnosti destovych vod.

Obec Dobrejovice pfi této véci pouze poukazuje na skuteCnost, ze v dané lokalité se
objevuji problémy s odtokem povrchovych vod jiz v souCasné dobé, i kdyz dana lokalita
zatim neni zastavéna.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Navrh odivodnéni:

Namitka postrada vysvétleni, jakym zpusobem mohou byt zkracena hmotna prava obce
Dobrejovice. Ve vySe uvedeném odlvodnéni k bodu |. vznesenych namitek pofizovatel
uvadi, Ze na zakladé expertnich studii v dusledku realizace zamérd dle zmény &. 1 UP
Cestlic a ve vazbé na uzaviené planovaci smlouvy naopak ve vefejném zajmu dojde ke
zlepSeni stavajicich nevyhovujicich odtokovych pomér v tzemi véetné feSeni lokalnich
povodni, jejichz puvod se nachazi na izemi obce Dobfejovice.

Timto je odGvodnén i zabor ZPF, nebot dle § 4 zdkona €. 334/1992 Sb. plati, Ze musi-li v
nezbytnych pfipadech dojit k odnéti zemédélského pudniho fondu, nutno zejména co
nejméné naruSovat hydrologické a odtokové poméry v izemi. V daném pfipadé nedochazi
k jejich naruSeni, ale naopak k jejich zlepSeni.

Praveé slabou propustnost pud vyresi retencni opatfeni nové planované komeréni zény.

Namitka:
IV. Nepfiméiené zvyseni dopravy v okoli obce Dobiejovice

Kapacita Exitu 8, se kterym navrh uvazuje jako s hlavni pfijezdovou komunikaci pro
komer¢ni zénu vystavénou na uzemi Z12c, nemlze v zadném pfipadé postacovat pro jeho
plynuly provoz a podle nazoru obce Dobfejovice mize dochazet k jeho zahlceni, ¢imz se
stane pro b&znou dopravu mezi Dobiejovicemi, Prahou a Cestlicemi nepouzitelny. Pro
dopravni obsluznost komeréni zény meéla pavodné slouzit mistni komunikace Ill., ktera
méla propojovat exit 6 s exitem 8. Tato propojovaci komunikace vSak jiz v upraveném
navrhu Zmény UP obsaZena neni.

Podatel konstatuje, Ze Zména UP se dotkne obce Dobiejovice dal$im zvy$enim prijezdu
budoucich zakaznikd v¢. dodavateld a zaméstnancl z oblasti kolem Jesenice, Vestce,
Dolnich BfeZan a obci na jih od nového Prazského okruhu pfes obec Dobfejovice. Je to
nejen kvuli tomu, Ze se jedna o vyrazné kratSi a rychlejsi trasu, ale tato trasa je optimaini i
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pro vozy bez dalni¢nich znamek. Navic silnice v obci Dobfejovice je pouzivana i jako
objizdna trasa pfi zacpé na D1 a E50. V soucasné dobé projizdi ve Spi€ce obci bezmala
7700 aut béhem 24 hodin. Odhaduje se, ze s cilem navstévy navrhované komeréni zény
by mohlo projet obci jeSté nékolik tisic osobnich a malych dodavkovych aut denné
navic.

Na str. 26 textové &asti navrhu Zmény UP se uvadi nasleduijici: ,Hlavni (a doposud jediny)
vyjezd z komeréni zény Cestlice—JIH — okruzni kfizovatka OK-Je8 véak omezenou kapacitu
na 8 300 voz./den v jednom sméru. Pri pfedpokladaném zatiZzeni az cca 9 500 voz./den v
Jjednom sméru (studie Atelieru PROMIKA, 2013) by mohlo dochéazet k velkym dopravnim
omezenim. PFi objemu generované dopravy z komercéni zény nad 8 300 voz./den by bylo
tedy nutné pristoupit k pfestavbé této krizovatky.*

Obec Dobriejovice na podporu svych tvrzeni doklada dokument ,Radarové méreni v obci
Dobrejovice“, které dne 15. 5. 2015 vypracoval AF-CITYPLAN s.r.o. Méfeni probihalo ve
dnech 12. a 13. kvétna 2015 v ulici Cestlicka. Vysledkem méfeni bylo zjisténi, e v
méfeném Useku v prvnim dni projelo 8622 vozidel/24 hodin, coz pfepocteno na tzv. roCni
pramér dennich intenzit (RPDI) ¢ini 7696 vozidel/24 hodin, v druhém dni pak bylo v daném
useku naméfeno 8917 vozidel, pfepocteno na ro¢ni primér dennich intenzit 7656
vozidel/24 hodin. Z radarového méfené v obci Dobiejovice tedy vyplyva, Ze jiz nyni je
obec zatizena velkou intenzitou dopravy, a s tim souvisejici hlukovou zatézi a
imisemi vyfukovych zplodin.

Je zjevné, ze dnesni dopravni intenzita v obci Dobfejovice dosahuje bezmala 7700 vozidel
za 24 hodin denné&. Navrh Zmény UP pavodné poéital i s najezdem v Prihonicich, takze
cca 1/3 vyvolané dopravy by bylo mozné odegist. Dle aktualniho navrhu Zmény UP — kde
chybi propojeni exitu 6 s exitem 8 - by vSak veSkera doprava souvisejici s plochou Z12c
musela byt feSena pouze pres exit 8.

Podatel odkazuje na str. 39 az 42 Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu
Cestlic na Zivotni prostfedi, na nichz se odkazuje na zavéry studie DHV z roku 2010:
L~Stanoveni objemu generované dopravy na zakladé znamych skutecnosti a pfedpokladu -
rozvojova zéna je sloZena ze tfi oblasti, jejichZz pfedpokladany celkovy objem cest za den
Cini cca 6 800 v jednom sméru. Predpokladany pocet cest v jednom sméru za den ¢ini u
oblasti A 306 (Z12b), u oblasti B 2576 (Z12a) a u oblasti C 3911 (Z12c). V ¢ase odpoledni
Spickové hodiny (16 — 17 hod) je uvazovana hodnota 10% prijezdd/odjezdu z této rozvojové
zony.“

Zavérem studie atelieru PROMIKA mj. je: ,Objem generované dopravy budouci komercni
zény Cestlice - JIH jako celku byl stanoven na 9 494 voz./den v jednom sméru, pficemZ na
nové zastavitelnou plochu Z12c pfipada cca 5 190 voz./den véetné zapocitané rezervy 2
000 voz./den pro areadl MODRA Cestlice, ktery je pfipravovan na zajmové plose. Objem
generované dopravy znamena narust intenzity dopravy na okolnich komunikaci v dusledku
komerénich aktivit zprovoznénych v komeréni zéné Cestlice — JIH. Stanoveny objem
dopravy rovnéz znamena intenzitu dopravy na jediném vyjezdu z komercni zony — okruzni
kfizovatce OK — Je8."

Studie se dale zabyvala aktualizaci kapacitniho posouzeni hlavnich pfFistupovych bodu do
zajmového Uzemi, tj. prUpletu, OK-Se8, OK-Je8: ,Z vypoctu vySlo, Ze pri intenzitach
zdrojové a cilové dopravy max. 8 300 vozidel v jednom sméru denné je okruzni kfiZzovatka
stale kapacitné vyhovujici a neni tedy nutno do ni jakkoliv stavebné upravovat. Tato
podminka by méla byt teda splnéna pii uvedeni do provozu prvnich dvou areald, tedy
Kostka Ceslice a CP Ceslice, kde celkovy objem generované dopravy ¢ini 4 305 pohybti v
Jjednom sméru. Tato doprava je pak na vjezdu do oblasti délena mezi pripletovy usek a
posuzovanou OK — Je8. Vyjezd z oblasti je provadén pouze pfes OK — Je8.”

Pokud navrh Zmény UP poéita s dopravou 8300 ze zény, k éemuz je nutno pripoéist 2300
vozidel v disledku absence najezdu v Pruhonicich (vjezd — jeden smér), pak je mozno
dovodit intenzitu az cca 16 000 vozidel denné. Navrh Zmény UP tedy vibec nefesi
otazku vjezdu do plochy Z12c, ktery se pfitom oproti ptvodni verzi navrhu Zmény UP
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zménil. Dokumentace SEA také pocitala s propojenim exitu 6 a 8. Pokud tedy dnes takové
propojeni v navrhu Zmény UP, zavéry SEA nejsou smérodatné a nelze je pouzit.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti je zfejmé, Ze vystavba komercni zony se dotkne
nejen obce Cestlice, ale i okolnich obci, pfiéemz zvy$enim automobilové dopravy smérem
ke komer¢ni z6né dojde k dopravnim komplikacim a zahlcenim okolitych obci vozidly
navstévnikl, zaméstnancl a dodavatell této komer&ni zény.

Dikaz:

- Radarové méreni v obci Dobfejovice, AF-CITYPLAN s.r.o.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuije.

Navrh oddvodnéni:

Pofizovatel uvadi, Zze samotné vymezeni plochy a stanoveni podminek pro jejich vyuziti v
Uzemnim planu &i jeho zméné dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona nemUze pfimo zakladat,
ménit i rusit prava a povinnosti fyzickym &i pravnickym osobam, napf. zatizit je konkrétni
dopravni zatézi, takovy uzemni plan &i jeho zména pouze predstavuji zavazny podklad pro
rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani Uzemnich rozhodnuti (§ 43 odst. 5 stavebniho
zakona). Jednotlivé zaméry a funkéni celky budou umistovany postupné a jejich dopad na
dopravni situaci bude pfedmétem podrobného posouzeni podle stavebniho zakona. Jedna
se o dohady u&astnika vybodujici z pfedmétu projednani, kterym je obsah navrZzené zmény
uzemniho planu.

K intenzitam dopravy, zplisobu napojeni komeréni zény Cestlice — jih a vlivim na zatizeni
okolni dalniéni a silniéni sité odkazujeme na dokumentaci SEA, ktera vyuziva
zpracovanych expertnich dopravnich modell a rozboru. Plati, Ze pfevazujici ¢ast vyvolané
dopravy bude vedena po dalnici D1. Témér vedkera dopravni obsluha komercni zény je
logicky vazana na dalnici D1, a to prostfednictvim dvou dalni¢nich kfizovatek — Exitu 6 a
Exitu 8. Neni tedy spravna informace o ,absenci najezdu v Prihonicich®.
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Do komeréni zony Cestlice — jih bude mozné pfimo najizdét z prodlouzeného kolektoru
Exitu 6 v Prahonicich. Rovnéz bude mozné vyuzit vyjezdu z této zény s odboCenim vpravo
na silnici mezi Prahonicemi a Cestlicemi a prijezd stavajici Obchodni ulici k Exitu 6.
Uvedené feSeni zajisti dostatecnou kapacitu vétvi a okruznich kfiZzovatek na Exitu 8.

Namitku vyvraci obsah tabulky €. 14 na str. 40 Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény €. 1
uzemniho planu Cestlic na Zivotni prostfedi (dokumentace SEA), ktera zobrazuje vyslednou
matici mezioblastnich vztahl( pfitizenou o nové generovanou dopravu z komeréni zény
Cestlice — jih, ze které vyplyva, Ze naprosto prevazujici ¢ast vyvolané dopravy bude vedena
po dalnici D1 a z o€ekavaného objemu dopravy smérem do obce Dobfejovice ve vysi 3.137
vozidel denné &ini prispévek komeréni zény Cestlice — jih &ini pouze 249 vozidel (4.
navyseni o 8,6 %), oCekavany objem dopravy v pohybu ve sméru od obce Dobfejovice pak
byl vypolten na 2.623 vozidel denné, z toho pak vyvolana doprava komeréni zdénou
Cestlice — jih &itd 332 vozidel (. navySeni o 14,5 %). Namitka nebyla podloZena
predlozenim konkrétnich dopravné inZenyrskych podkladu, ale omezila se na odkaz na
Radarové méfeni v obci Dobfejovice, které vyjadfuje pouhé soucty prdjezdu automobilu.

Namitka:
V. Zvyseni hladiny hluku ze silni€ni dopravy

Jiz v souC€asnosti se v obci Dobfejovice vyskytuje zvySena hladina hluku, ktera v nékterych
Castech obce, dle oficialniho méfeni trvale vysoko pfekraCuje stanovené hlukové limity.
Hluk je zpUsobovan predevSim dopravou na Prazském okruhu a na D1. Ze samotného
vyhodnoceni vlivil vyplyva, Ze uzemi obce Cestlice je relativné silné postizeno akustickym
znecisténim, pficemz jako dominantni zdroj hluku se uplatiiuje silniéni automobilova
doprava (zejména dalnice D1 a rychlostni komunikace R1), a to i s tim, Ze zejména u
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rychlostni komunikace prazského okruhu chybi protihlukové stény. Z tohoto pohledu je tedy
zfejmé, ze navrhovana komeréni zéna vystavéna na uzemi Z12c by znamenala dalSi narust
hluku zpusobenych nejen dopravou ale i samotnym provozem komeréni zony, pfiemz
planovana vystavba protihlukovych bariér vyvolava pochybnosti o jejich ucinnosti, jelikoz
ani soudasné protihlukové bariéry nejsou schopny jak v obci Cestlice, tak v obci
Dobrejovice, zabezpecit hladinu hluku v hygienickych limitech stanovenych v nafizeni viady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci, které je

provadécim pravnim pfedpisem k zakonu ¢&. 258/2000 Sb. v platném znéni o ochrané
vefejného zdravi.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuije.

Navrh odvodnéni:

K ochrané vefejného zdravi pfed hlukem z dopravy uvadime, Ze ne kazdé navyseni hluku z
hlediska zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné& nékterych
souvisejicich zakon0, ve znéni pozdéjSich predpisu, a navazujicich provadécich predpisu,
je ohrozenim vefejného zdravi. V konkrétnim pfipadé nelze bez podrobnych informaci a
rozboru tvrdit, Ze k takovému ohrozeni dojde. Zpracované hlukové studie (Barillova J.,
2012, jez je prilohou &. 3 oznameni EIA ,Vybudovani infrastruktury v k.u. Cestlice; Barillova
J., 2014, jez je pfilohou &. 3 oznameni EIA ,CP Cestlice; Barillova J., 2012, jez je pfilohou
¢. 3 oznameni EIA ,Kostka Cestlice®) naopak nepredpokladaji nartst hluku ohrozuijici
vefejné zdravi.

Dale plati, ze dle ustanoveni § 90 pism. e) stavebniho zakona musi byt kazdy konkrétni
zameér zadatele v uzemnim Fizeni posouzen v souladu s ,poZadavky zviastnich pravnich
pfedpisl a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem feSeni rozporli a s ochranou prav a pravem chranénych zajmi ucastniku
rizeni.”

Mezi tyto zvlastni pravni pfedpisy pfitom patfi i zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, tudiz zamér bude vzdy v uzemnim fizeni posuzovan s pfihlédnutim k ochrané
vefejného zdravi, a to i v oblasti ochrany pfed hlukem — novelizované znéni § 77 od 1.12.
2015.

Namitka:
VL. Vliv na krajinu a kulturni hodnoty tuzemi

Vzhledem ke skute€nosti, Zze v blizkosti Obce Dobfejovice i obce Cestlice se nachazi
dalnice D1 i Prazsky okruh, mélo by se dbat na zachovani maximalniho mnozstvi uzemi,
které neni zastavéno komeréni vystavbou. Kazda dalSi komercni vystavba bude mit
negativni vliv jak na kulturni hodnoty, tak na krajinny raz. Nelze akceptovat zdlvodnéni, ze
k posSkozeni jiz v minulosti doslo, takze dalSi jiz nemuUze tolik vadit, jak je jinymi slovy ve
vyhodnoceni vlivli uvedeno.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuije.
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Navrh oddvodnéni:

Ve vyjadrfeni obce Dobiejovice nejsou udajné vlivy na krajinny raz a kulturni hodnoty
zadnym zpusobem rozvedeny. Slova o zhor$eni vzhledu krajiny odpudivou vystavbou
vyjadfuji pouze subjektivni nazor podatele. Soucasti podminek realizace zastavby je na
zakladé pozadavku dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny, kterym je Méstsky ufad
Rigany (odbor Zivotniho prostiedi), realizace sadovych uprav podle projekttl schvalenych
timto dot€enym organem, a to na min. 35% rozlohy komeréni zény (v€etné ploch izolaéni
zeleng). Sadové upravy budou plnit funkci estetickou, izolacni a biologickou. PFispéji téz
k vytvofeni pfiznivého mikroklimatu a zamezeni vodni a vétrné eroze. Pro udrzbu zelené
bude vyuzivana ¢ast zadrzenych destovych vod.

K napInéni cild uzemniho planovani zakotvenych v § 18 stavebniho zakona ma obec pfi
pfijimani izemné planovaci dokumentace moznost zohlednit specifika svého tUzemi.

Omezeni jakéhokoliv jiného zajmu &i aktivity v uzemi (zastavba soukromych pozemku),
¢ehoz se domaha obec Dobfejovice, musi byt umérné ohrozeni pfedmétnych hodnot.
V namitce nejsou negativni dopady krajinny raz nebo udajné ohrozené kulturni hodnoty
blize rozvedeny, jde tedy jen o blanketni tvrzeni bez realného zakladu.

Namitka:
VII. Vliv na ostatni slozky zivotniho prostredi

Pokud dojde ke zmé&né &. 1 izemniho planu obce Cestlice, bude to mit za nasledek zménu
trasy lokalniho biokoridoru LBKa (WU4), ktery nové povede mezi uzemim Z12a a nové
zastavitelnym uUzemim Z12c. Timto zpusobem dojde k dalS§imu omezeni pohybu zvifat,
zejména vétSich savcl.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Navrh odtvodnéni:

Sadovymi Upravami v ramci ploch komeréni zény a realizaci prvku USES, tj. lokalniho
biokoridoru WU4, dojde oproti souCasnému stavu k navySeni ploch ekologicky stabilni
zelené (orna puda je ekologicky nestabilni) a zejména k vybudovani chybéjiciho prvku
v systému USES — lokéalniho biokoridoru WU4, ktery mimo jiné bude mit pFiznivy vliv na
migracni propustnost krajiny pro zvér.

Vyjadifeni obce Dobfejovice proti zméné trasy lokalniho biokoridoru WU4 je zCasti
bezpfedmétné (mezi plochami Z12a a Z12c¢ se jeho poloha neméni), z&asti protismysiné.
Zména trasy se tyka pouze useku od jihovychodni paty stavajiciho zemniho valu u
Prahonic k pokracovani biokoridoru podle uzemniho planu Prihonic, kde bylo nutné na
zakladé pozadavku pfislusného organu ochrany ptirody a krajiny (M8U Ri¢any pod &.j.
120825/2014-MURI/OZP-00354 z 6. 11. 2014) tento usek doplInit. Zména UP Cestlic tento
pozadavek naplfiuje a zména trasy lokalniho biokoridoru naopak puasobi ve vztahu
k ochrané pfirody pozitivné.

Biokoridor neni ruden ani omezen, namitka je tak bezpfedmétna.

stranka 39 z 77

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména ¢. 1 uzemniho pléanu Cestlic

Namitka:
VIII. Srustani obci

Komeréni vystavbou na Gzemi Z12c¢ dojde ke srastani obce Cestlice s okolnimi obcemi,
napf. s obcemi Dobfejovice a Prihonice. Srlstani obci je obecné povazované za negativni
nasledek zvétSovani plochy obci, pfiCemZ pfednost je potfebné dat takovému postupu,
ktery zamezuje tomuto trendu.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuije.

Navrh oddvodnéni:

Namitka se tyka otazek urbanismu a urbanistickych zavad. Pofizovatel se zde Fidi nazorem
NSS vysloveném v rozsudku sp.zn. 6 Ao 3/2007 — 116, kde se uvadi, ze zadny pravni
pfedpis srustani obci nezakazuje, ani nevylucuje, a je zfejmé, ze v realném Zivoté k tomuto
jevu muze dojit.

Srlstani obci je v republikovych prioritach Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 1 zr. 2015 v ¢él. (20a) komentovano takto: ,V réamci tzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a
prostupnosti Kkrajiny.” Kazda varianta vyuziti uzemi, ktera se takto ,vejde“ do mantineld
uzemniho planovani, je proto akceptovatelna, pficemz ani sristani sidel neni ni¢im pfimo
zakazano. Je tfeba uvést, Ze realizaci komeréni zastavby v plose Z12c evidentné nedojde
ke srastu zastavby obci Cestlice a Prdhonice (tyto obce jsou na jinych mistech ostatné jiz
srostlé), ani ke srdstu zastavby Cestlic a Dobfejovic. Uvedena namitka je proto
bezpredmétna.

Namitka:
IX. Zasada primérenosti

Pfi zamérech vystavby komercnich zafizeni by se jako zastavitelna uzemi mély vyuzivat
zejména ty plochy, které nejsou vyuzitelné pro jiny ucel, a které jsou zaroven pro ucely
vystavby komerénich zafizeni vhodné.

V tomto pfipadé neni splnéna ani jedna z vySe uvedenych podminek. Pfedmétné uzemi
Z12c je v souCasné dobé vyuzivané jako orna plocha, pficemz celé toto Uzemi se nachazi v
tfidé ochrany I. a Il. stupné (v tomto pfipadé€ ani nejsou splnény podminky pro to, aby
mohlo dojit k zastavéni uzemi v tfidé ochrany I. a Il. stupné). Jak je vySe uvedeno, na
uzemi Z12c se jiz v souCasné dobé projevuje snizena propustnost povrchovych vod,
pficemz se oCekava, Ze po vystavbé& komercnich zafizeni na tomto Uuzemi, dojde oproti
souasnému stavu ke 12-ti nasobnému zvyseni odtoku povrchovych vod. Na zakladé vySe
uvedeného je ziejmé, ze pokud by doslo na uzemi Z12c ke komercni vystavbé, doslo by k
poruSeni principu proporcionality, protoZe pfedmeétné uzemi Z12c je pro komeréni vystavbu
absolutné nevhodné.

Predlozena vyhodnoceni se zabyvaji pouze vlastni Obci Cestlice a dotéenym
uzemim. Pfitom Obec Dobiejovice, o které neni ve vyhodnoceni ani zminka, je
prakticky ve stejné vzdalenosti od pfedmétného tUzemi, ale vzhledem k tomu, Ze toto Uzemi
lezi na jeji strané dalnice D1, je dotéena pripravovanou zménou vyrazné vice nez
vlastni Obec Cestlice. Zmé&na uzemniho planu v rozsahu cca 20 ha vyZzaduje vyhodnoceni
vlivu na zZivotni prostfedi v daleko SirSi lokalité uz i s ohledem na celkové zatizeni zivotniho
prostiedi. Obec Dobfejovice, lezici v udoli kolem Dobfejovického potoka, je jiz dnes v
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sevieni dalnice D1, primyslové zony JaZlovice, primyslovych staveb v Modleticich, novym
Prazskym okruhem a silnici 101 spojujici Jesenici s Rigany, novym komergnim zafizenim u
exitu 8 apod. Jaka je skuteCna ekologicka zatéz SirSiho uzemi a jak ji dale ovlivni
pfipravovana zmeéna, neni ve vyhodnoceni viibec uvedeno.

Jako pofizovatel vyhodnoceni je uvedena Obec Cestlice, ale jako jeho objednatel je
uvedena developerska spolecnost, ktera ma zajem predmétné uzemi, po zméné uzemniho
planu, zastavét. Tedy spoleCnost, v jejimZ zajmu je co nejvice potlaCit a bagatelizovat
informace o negativnich dopadech na Zivotni prostfedi. Pfi jednani na obecnim ufadé
v Cestlicich dne 9. 10. 2014 také zastupce zpracovatele pfiznal, Ze fadu vystupl ve
vyhodnoceni, konkrétné napf. o doprave, pfevzal od objednatele. Vysledkem pak je
absurdni tvrzeni v ¢asti E a F vyhodnoceni vlivd navrhu zmény &€. 1 uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi, ze dopad na Zivotni prostifedi je marginalni.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Navrh odlvodnéni:

Vhodnost vystavby, resp. dostavby komercni zény v pfedmétné lokalité je dana zejména
jeji polohou pfi dalnici D1 a v useku mezi kfizovatkami Exit 6 a Exit 8, které zéna ke své
dopravni obsluze vyuziva.

Tato koncepce byla zaloZena jiz vroce 1994 schvalenim spole¢ného uzemniho planu
sidelniho utvaru Prahonice — Cestlice — Zdiméfice a je postupné naplfiovana. Ve smyslu
této koncepce, na kterou navazuji soudasné Uzemni plany Prahonic a Cestlic, neni
myslitelny dalSi narist zastavitelnych ploch mimo puvodné vymezené uzemi. Tim je
zaruCena proporcionalita a pfiméfenost navrhu. ,Staronové” vymezeni plochy Z12c pro
zastavbu nevykazuje znaky extrémniho vybocCeni ze zasady proporcionality na ukor obce
Dobfejovice a nelze je vyhodnotit jako extrémni zatizeni pravé obce Dobfejovice. Zde
pofizovatel znovu odkazuje na dokumentaci SEA a jeji zavéry. Vyhodnocenim a feSenim
problému hydrogeologie a odtoku povrchovych vod se zabyva studie ,Retence povrchovych
vod Michovka®“, zpracovana spole¢nosti IKP Consulting Engineers, s.r.o., aktualizace v zafi
2013. Zavéry této studie dokladaji, ze planované investiéni akce v€etné protipovodiiovych
opatfeni nezhorsi, ale naopak zlepsi stavajici vodohospodaiské poméry v tzemi.

Neni vubec zfejmé, jak se zasadou pfiméFfenosti souvisi namitka o developerské
spole¢nosti, ktera je smluvnim objednatelem, tedy platcem dokumentace vyhodnoceni vlivi
zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. Podatel zde v8ak jasné& namita, Ze zpracovatel této
dokumentace a zpracovatelé ostatnich odbornych studii a dokumentaci, které byly jejim
podkladem, nemohou z dudvodu stfetu zajmul, vyplyvajiciho ztoho, Ze developerska
spole€nost tyto jejich prace hradi, vykonavat objektivnim a nezavislym zplsobem svoji
odbornou praci.

Podle nazoru pofizovatele je tato namitka zcela nepodloZena, navic zpochybniujici kredit
odborniku s pFislusnou kvalifikaci a autorizaci, ktefi jsou mimo jiné vazani svymi profesnimi
a etickymi predpisy k tomu, aby svoji praci vykonavali s odbornou objektivitou a nezavisle.
Jedna se rovnéz o neznalost nebo nepochopeni platnych pravnich pfedpist, nebot Uhrada
naklad( na zpracovani zmény UP, na vyhodnoceni vlivi této zmény na udrzitelny rozvoj
Uzemi a na mapové podklady ze strany navrhovatele zmény UP je zcela v souladu
s ustanovenim § 45 odst. 4 stavebniho zakona.
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Reditelstvi silnic a dalnic CR

&.j. 771-RSD-16-110, ze dne 18.1.2016
Namitka z titulu opravnéného investora (§ 52 odst. 2 SZ).
Namitka:

Plocha Z12c¢ zasahuje do silnicniho ochranného pasma dalnice D1. Ochranné pasmo
pozadujeme respektovat a zakreslit do koordina¢niho vykresu.

Navrh rozhodnuti:

Namitka je neurcita a bezpredmétna.

Navrh oddvodnéni:

Ochranné pasmo je v koordinaénim vykresu pfedloZzeného navrhu pro vefejné projednani
zakresleno. Respektovani ochranného pasma znamena respektovat stanoviska spravce
infrastruktury v Gzemnim planovani a v uzemnim a stavebnim Ffizeni. Namitka neuvadi,
v jakém pfipadé nebo zjakého duvodu je Ci neni stanovisko spravce infrastruktury
respektovano.

Jihovychodni mésto, a.s. (ORCO Property Group)

¢.j. 103-1-ORJM-15-057, ze dne 14.1.2016
Namitka z titulu vlastnika pozemku dot&enych navrhem fFeseni.
Namitka:

Namitka €. 1 — Podminéni vyuziti plochy Z13 predchozim vybudovanim komunikace
wWD3

Dotéené Uzemi: katastralni tzemi Cestlice, pozemek parc. &. 453/1.

Navrh zmény &. 1 oproti stavajicimu platnému Gzemnimu planu Cestlic nediivodné
s podstatné negativnim dopadem na stavebni zamér navrhuje, aby bylo jakékoliv vyuZiti
dotéeného pozemku, resp. plochy Z13 podminéno pfedchozim vybudovanim komunikace
WD3.

V pfipadé komunikace WD3 se dle platného Gzemniho planu Cestlic jedna o navrh nového
napojeni obce Benice, coz je tedy navrhovana komunikace vedena v jihozapadnim sméru
v jizni &asti obce Cestlice okolo vlastni zastavby obce Cestlice sm&rem do obce Benice. Ve
vztahu k ploSe Z13, a tedy dotenému pozemku, ma tato navrhovana komunikace pouze
velice omezenou relevanci, nebot mezi dot€enym pozemkem a touto komunikaci se
nachazeji rozsahlé zemédeélské plochy. Logicky tak tato plocha nemulze slouzit k dopravni
obsluze pfipadné vystavby na ploSe Z13. Z tohoto hlediska je tak navrh podminénosti
vyuziti dotéeného pozemku, resp. plochy Z13 pfedchozim vybudovanim komunikace WD3
nelogické a zcela nedivodné. Jedna se tak Cist€ o administrativni prekazku vyuziti
dotéeného pozemku.
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Je tfeba zdUraznit, Zze proces realizace vystavby navrhované komunikace WD3 je nejenze
na uplném pocatku, kdyz prozatim nebylo ani zahgjeno Uzemni fizeni o umisténi stavby,
ale navic v poslednich letech se nedoslo k zadnému relevantnimu posunu. Obci Cestlice
nebyly od pfijeti platného tzemniho planu Cestlic uginény zadné kroky smérem k realizaci
navrhované komunikace, kdyz realizaci navrhované komunikace nelze ve stfednédobém
horizontu rozumné ocCekavat.

Navrzenym feSenim by tak dosSlo k podstatnému posSkozeni realizovatelnosti stavebniho
zaméru a opravnénych hospodaiskych zajml dotéené osoby, nebot by ve skutecnosti
s sebou neslo uplnou nemoznost realizovat stavebni zamér v pfistich letech.

S ohledem na obecné zasady uzemniho planovani, zejména pak cile uzemniho planovani
uvedené v § 19 stavebniho zdkona ve spojeni s ustavné zaruCenou zasadou uplatiiovani
vefejné moci jen v nezbytné nutné mife dané zakonem a ustavné zaruCenou zasadou
rovného postaveni v8ech vlastnikl dotéena osoba pozaduje, aby se navrh zmény &. 1 ve
vztahu k dot€enému pozemku vyporadal obdobné tomu, jak se se shodnou problematikou
vyporadal v pfipadé daldich rozvojovych ploch v obci Cestlice, kdy vyuziti zadné jiné
rozvojové plochy neni podminéno realizaci navrhované komunikace WD3. Je tfeba, aby
bylo zvoleno feSeni vyhovujici jak vefejnému zajmu na dopravni obsluznosti v obci
Cestlice, tak soukromému zajmu vlastnikii pozemki realizujicich své stavebni zaméry
vystavby pro bydleni véetné dotéené osoby. Pro Cinnost spravnich organul stejné jako pro
organy obce, resp. celé vefejnopravni sféry, plati zasada legitimniho oekavani, tedy aby
pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pfipadd nevznikaly nedivodné
rozdily.

Déle je tfeba pIné zohlednit legitimni oCekavani dotené osoby vychazejici z platného
uzemniho planu Cestlic, kdy vyuziti dotéeného pozemku nebylo podminéno takto zavaznou
podminku zcela mimo kontrolu dotéené osoby. A takova nové navrhovana podminka tak
pfedstavuje zavazny a neduvodny zasah do legitimniho oCekavani dotéené osoby, které
nabyla v dobré vife na zakladé platného tzemniho planu Cestlic.

Dotéena osoba tedy pozaduje, aby vyuziti dotéeného pozemku, resp. plochy Z13 nebylo
podminéno predchozim vybudovanim komunikace WD3.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Navrh odivodnéni:

V poslednich letech, zejména po zprovoznéni Exitu 8 na D1 v roce 2011 doSlo k prudkému
narlstu tranzitni dopravy pres zastavéné obytné Uzemi obce Cestlice. Oproti roku 2010,
kdy byl schvalen novy UP Cestlic, nastala zcela nova situace. Neptiznivé vlivy dopravy v
obytném Gzemi Cestlic jsou evidentn& vyvolany rozvojem obytné zastavby mimo Gzemi
obce, zejména na tzemi MC Pitkovice a Benice. Na tento rozvoj neméa obec Cestlice zadny
realny vliv, pouze trpi jeho dusledky. Mira negativnich vliva pfitom jiz pfesahla unosnou
mez, proto je legitimni pro obec Cestlice vyuzit vSechny prostiedky k zamezeni dal$iho
zhorSovani této situace. Rozvoj obytnych funkci na svém uUzemi, ktery narust dopravniho
zatizeni evidentné& zplisobi, proto podmirfiuje realizaci stavby, ktera je v UP Cestlic jiz od
roku 2010 obsazena a ktera problémy podstatnym zpusobem vyfeSi. Bez propojeni s
podminkou dalSiho uzemniho rozvoje je realizovatelnost této potfebné stavby pouze z
vefejnych zdroji velmi nepravdépodobna a Sasové vzdalena. Uzemnimu planu neptislusi
fedit finanCni otazku realizace této stavby, vytvafi v3ak predpoklady k dosazeni obecné
prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmdO na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zdkona - SZ). Opravnénost vloZeni této podminky vyplyva zejm. z ust. § 19
odst. (1) pism. ¢) SZ. Nutnost vybudovani souvisejici dopravni infrastruktury vyplyva téz z
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ust. § 88 a § 90 pism. d) SZ, pfi€emz za souvisejici a nezbytnou infrastrukturu neni mozné
povazovat jen infrastrukturu v ramci rozvojového uzemi a pfipojeni na infrastrukturu
stavajici, ale téz nezbytné upravy stavajici infrastruktury, zajiStujici jeji kapacitni
dostatecnost v pfipadé pfipojeni nového zaméru (totéz je zcela samozifejmé uplathovano v
pFipadé technické infrastruktury, dopravni infrastruktura nemuze byt posuzovana jinak).

K otazce proporcionality pofizovatel uvadi, Ze ostatni velké rozvojové plochy pro bydleni na
vychodnim okraji zastavby obce Cestlice nebudou svoji dopravni obsluhou zatéZovat
stavajici zastavbu a centrum sidla, protoZe jejich dopravni vazba k dalnici D1 bude
realizovana vnéj$im zplisobem pres ulici Rianskou spojkou pfimo k Exitu 8.

V pfipomince se uvadi, Ze ,takova nové navrhovana podminka ... pfedstavuje zavazny a
neddvodny zasad do legitimniho oCekavani dotéené osoby, které nabyla v dobré vife na
zékladé platného uzemniho plénu Cestlic‘. Ktomu je nutné uvést, Ze podle ustalené
judikatury Nejvys8iho spravniho soudu ,princip legitimniho ocekavani pak v procesu
tuzemniho planovani nelze vykladat jako zachovani statu quo; jak bylo vyloZeno vyS$e, jedna
se o dlouhodoby proces, v némz se stretavaji ruzné typy zajmu - vyhovéni jednomu typu
zajmu obvykle povede k poruse ve vztahu k zajmu jinému (Ci jiného). Jestlize do rfeSeni po
uréitou dobu pfedvidaného vstoupi novéa skuteCnost, ktera vyznamné modifikuje
predpoklady, s nimiz vychozi faze pofizovani uzemniho planu pocitaly, nelze nez takovou
skutecnost reflektovat. Z existence dfivéjSiho uzemniho planu &i feSeni navrhovanych v
ranych fazich uzemniho planovani nelze dovozovat utvofeni ,zavazné spravni praxe” - tim
by byla popfena sama podstata tzemniho planovani* (rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 21. 10. 2009 ¢j. 6 Ao 3/2009 — 76).

Pravé o takovy pfipad se jedna v daném pfipadé, kdy dotfena osoba nabyla
pozemek &. parc. 453/1 v katastralnim Gzemi Cestlice jiz v roce 1998, a to jako ornou plidu.
Za celou tuto dobu dotéena osoba nejen, Ze nevyuzila predmétny pozemek tak, jak to
predpoklada doposud platny tzemni plan obce Cestlice, tj. k realizaci investiéniho zaméru
vystavby domu pro rodinné bydleni, nybrz i v sou¢asné dobg, tj. po osmnacti letech, tento
pozemek zUstava z hlediska zpusobu jeho uzivani stale ornou pudou, tzn. ze dotéena
osoba neucinila doposud Zadné obvyklé kroky vedouci k realizaci tohoto investiéniho
zaméru. V této souvislosti je tfeba poukazat na ustanoveni § 102 odst. 3 stavebniho
zakona, které rovnéz vychazi z principu vyjadfeného ve shora uvedeném rozhodnuti
NejvysSiho spravniho soudu, totiz Ze princip legitimniho o¢ekavani v procesu tzemniho
planovani nelze vykladat jako zachovani statu quo. Podle tohoto zakonného ustanoveni
nenalezi vlastnikovi nebo jinému opravnénému nahrada za majetkovou ujmu vzniklou
v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu nebo
umoznoval, ubéhla doba delsi péti let. Ackoliv v daném pfipadé aplikace tohoto zakonného
ustaveni nepfipada v uvahu, nebot’ moznost zastavit predmétny pozemek domy pro rodinné
bydleni neni navrhovanou zménou nijak dotCena, je tfeba nicméné upozornit, Ze stavajici
uzemni plan obce Cestlice byl schvalen v roce 2010, tj. pfed vice neZ péti lety.

Z uvedeného vyplyva, Ze princip legitimniho oekavani dotfené osoby tak, jak je
v jejich pfipominkéch vyjadfen, nemdze byt navrhovanou zménou Gzemniho planu Cestlic
dot&en, nebot’ ve skutednosti neni dan. Po obci Cestlice nelze totiz poZadovat, aby ve své
uzemné planovaci Cinnosti rezignovala na odpovidajici reakci na zmény, ke kterym doslo
od schvaleni stavajiciho uzemniho planu (prudky narust tranzitni dopravy pres zastavéné
uzemi obce po zprovoznéni exitu 8 na dalnici D1 v roce 2011).
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Namitka:

Namitka ¢. 2 — Podminéni rozhodovani o zménach vyuziti plochy Z13 pofizenim
regulaéniho planu ,,na zadost*

Dotéené Uzemi: katastralni tzemi Cestlice, pozemek parc. &. 453/1.

Dotéena osoba nesouhlasi s tim, aby bylo podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti
dotéeného pozemku, resp. plochy Z13 bylo pofizeni a vydani regulaéniho planu ,na
zadost”. Takovy pozadavek je s ohledem na poméry v misté a zejména s ohledem na
povinnost rovného zachazeni s dot€éenymi osobami v obci zcela nedlvodné a nepfimérené
zatézuji dotenou osobu, a to jak finan¢né, tak ¢asové, nebot by ve skute€nosti s sebou
neslo zvyseny naklad na pofizeni regulacniho planu, ktery Ize pro danou lokalitu odhadnout
v fadu milionu korun &eskych. Jak plyne z § 63 odst. 2 stavebniho zakona, pfi pofizovani
regulacniho planu na Zadost zajiStuje a hradi jeho zpracovani, mapové podklady a
projednani s dotéenymi organy Zadatel, coz by v daném pfipadé musela byt nutné dotéena
osoba. Nehledé na asovou naro¢nost procesu pofizovani a vydani regulacniho planu.

V tomto pfipadé se pak opét jedna o flagrantni poruSeni obecnych zasad uzemniho
planovani (zejména § 18 a § 19 stavebniho zakona ve spojeni s ustavné zarucenou
zasadou uplatiiovani vefejné moci jen v nezbytné nutné mife dané zakonem a ustavné
zaru€enou zasadou rovného postaveni vSech vlastniku), kdy rozvojova plocha Z13 je
v ramci veskerych rozvojovych ploch v obci Cestlice jedinou, pro kterou navrh zmény &. 1
nové navrhuje namisto pozadavku vypracovani uzemni studie podminku vypracovani a
vydani regulaéniho planu, a to bez jakychkoli vécnych a pravnich davodd pro takovy
postup, kdyz vramci obce neni charakteristika plochy Z13 natolik odliSna od jinych
rozvojovych ploch, aby natolik odliSny postup nalezité odlivodriovala.

Dotéena osoba poZaduje, aby se navrh zmény & 1 ve vztahu k dotéenému pozemku
vyporadal obdobné tomu, jak se se shodnou problematikou vypofadal v pfipadé dalSich
rozvojovych ploch v obci Cestlice, kdy bylo zvoleno feSeni vyhovuijici jak vefejnému zajmu
na vhodném rozvoji obce Cestlice, tak soukromému zajmu vlastnik(i pozemk( realizujicich
své stavebni zaméry vystavby pro bydleni, kdy pro vyuziti uzemi veS8kerych rozvojovych
ploch vobci Cestlice, pravé pouze s vyjimkou plochy Z13, je podminé&no pofizenim
prislusnych uzemnich studii. Tedy v pfipadé ostatnich rozvojovych ploch doS$lo k zachovani
ramcové Upravy dle platného Gzemniho planu Cestlic a pouze se navrhuje zpfesnéni a
doplnéni o zakonem predpokladané udaje.

Dotcena osoba zdlraziuje, Ze pro €innost spravnich organu stejné jako pro organy obce,
resp. celé vefejnopravni sféry, plati zasada legitimniho o¢ekavani, tedy aby pfi rozhodovani
skutkové shodnych nebo podobnych pfipadu nevznikaly nedivodné rozdily. Pokud tedy jiz
jednou u sousednich pozemku, tedy ve shodné ¢i velmi obdobné situaci, bylo zvoleno
feSeni i ve prospéch vlastnik(l téchto pozemku, je zcela legitimni postupovat obdobné i
v pfipadé dotcenych osob.

Dotéena osoba pozaduje, aby nebylo podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti
dot€eného pozemku pofizeni regulacniho planu, nybrz ale byl zachovan platny stav dle
platného Uzemniho planu Cestlic, tedy poZadavek na vypracovani tzemni studie, resp. aby
v této véci bylo k dotéenému pozemku pfistupovano obdobné jako k veSkerym rozvojovym
plocham v obci Cestlice.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuije.
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Navrh oddvodnéni:

Podminku zavazného pofizeni RP je mozné do UP vloZit s odkazem na § 43 odst. 2 SZ.
Naklady na zpracovani RP podle vlozeného zadani nemusi pfesahnout naklady na
obdobné podrobnou uzemni studii, kterd byla dosud pro plochu Z13 pfedepsana, zviasté
kdyZz RP nenahrazuje uzemni rozhodnuti. Ddvodem pro pozadavek RP je skuteCnost, Ze
Uzemni studie (na rozdil od rozvojovych ploch u Cestlic) zde je$té zpracovana neni, jedna
se o relativné velkou lokalitu a obec chce aktivnéji vstupovat do tvorby a ovliviiovat podobu
budouciho uspofadani zastavby na svém Gzemi, coz v pfipadé US nemulze. Namitka
sméfujici proti tomuto zajmu obce se proto jevi tak, ze sméfuje proti pravu obce ovliviovat
a rozhodovat zalezitosti, které se ji tykaji. Regulacni plan ma rovnéz vyznamné vazby na
budouci planovaci smlouvu, pfiemz predmétem této smlouvy mohou byt (na rozdil od
planovaci smlouvy uzavirané v ramci uzemniho fizeni) téz otazky vefejnych prostranstvi a
ob&anského vybaveni. Nejedna se o postup nerovny nebo diskriminacni, pokud cilem je
nalezeni obecné prospésného souladu. Pozadavek na pofizeni regulaéniho planu dale
souvisi se zménou v kapitole etapizace, kdy nové (na rozdil od dosavadniho pravniho stavu
uzemniho planu) neni vyzadovano, aby plocha Z13 byla realizovana az po naplnéni 80% I.
etapy ploch pro bydleni, nachazejicich se kolem stavajici zastavby Cestlic.

SPROF, a.s

bez €.j., ze dne 13.1.2016

Namitka z titulu vlastnika pozemkul dotéenych navrhem feseni.
Namitka:

1) Zména UP nerespektuje, Zze byla dne 10. 12. 2015 schvalena Méstskym Ufadem
v Riganech, odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje, Gzemni studie "Obytny
soubor Cestlice" (lokality Z22, 723, Z26a, Z26b, Z9) jako podklad pro rozhodovani o
zménach v predmétném uzemi.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Navrh odvodnéni:

Uzemni studie se schvalenou vyuZitelnosti "Obytny soubor Cestlice" bude respektovana
tim, ze uzemni plan jako zavazny limitni regulativ pfebere ze studie navrzené pocty
stavebnich pozemkl pro RD v jednotlivych plochach. Déale bude pro celé uzemi obce
v plochach typu Bl stanoven koeficient zastavéni diferencované podle velikosti stavebnich
pozemkl. U pozemkd minimalni velikosti (600 — 800 m2) zlistane max. zastavitelnost 35%,
u vétSich pozemkd se max. zastavitelnost bude snizovat. Stanovenim maximalniho poctu
stavebnich pozemk(i bude dosaZeno u&elu sledovaného obci Cestlice, Ze nebude mozné
zastavitelné plochy pro bydleni vyuZivat a celé délit na maximalni pocet stavebnich
pozemkd minimalni velikosti (600 m2) se zastavitelnosti az 35%. Takové vyuzZiti by
odporovalo charakteru venkovské zastavby, ktery si chce obec ve své sidelni Casti co
nejvice zachovat. Diferenciace zastavitelného podilu pozemku v zavislosti na jeho velikosti
odpovida potfebam umistit i na mensich pozemcich vedle hlavni stavby i drobné souvisejici
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stavby doprovodné. Podil zastavénosti vétSich pozemkl je vhodné snizit tak, aby se
zamezilo stavbé nepfiméfené velkych objekta.

Namitka:

2) Zména UP — vyrokova &ast vbodé& (21) méni Zakladni podminky prostorového
uspofadani ve druhé odrazce hodnotu koeficientu zastavéni z ,max. 35%"“ na ,max. 25%".
S touto zménou nesouhlasime a pozadujeme, aby tento text byl bez nahrady z obsahu
zmény vypustén. Snizenim koeficientu zastavénosti na uzemi dot¢eném namitkami dojde
k zasahu do naSich vlastnickych prav, k poklesu ceny naSich nemovitych véci,
znehodnoceni naSich jiz realizovanych investic spojenych s pfipravou a dale zasadnim
zpUsobem komplikuje a ztézuje jejich budouci vyuziti pro vystavbu rodinnych domd.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se zcela nevyhovuije, ale navrh zmény UP bude upraven — viz odtivodnéni.

Navrh odGvodnéni:

Koeficient zastavéni bude zménén, ale stanoven v Zzavislosti na velikosti stavebnich
pozemku. Pro danou lokalitu téz v kombinaci s limitem podtu stavebnich pozemkd v
jednotlivych navrhovych plochach. Tim bude zaru€eno, Ze nebude realizovana pouze
vystavba na maximalnim poc¢tu pozemkud o minimalni velikosti s maximalni mirou zastavéni.
Koeficient zastavéni (max. zastavitelnost stavebniho pozemku) bude stanoven
diferencované podle velikosti stavebnich pozemku, a to nasledovné:

vyméra stavebnich pozemki celkova zastavitelnost hlavnimi i vedlejSimi stavbami
600 m2 - 800 m2 35%

800 m2 - 1000 m2 280 m2 + 10% z vyméry pozemku piesahujici 800 m2
vétSi nez 1000 m2 300 m2 + 5% z vyméry pozemku pfesahujici 1000 m2

(viz téz odlvodnéni k pfedchozimu bodu).

Ing. Martin Koudelka

bez .., ze dne 6.1.2016

Namitka z titulu vlastnika pozemku parc. &. 171/46 v k.u. Cestlice, dotéeného navrhem
feSeni.

Namitka:

Nesouhlasim se zménou uvedenou v textové ¢asti pod bodem (21) - pro plochy Bl se ve
druhé odrazce méni hodnota koeficientu zastavéni z ,max. 35%" na ,max. 25%". Pozaduiji,
aby tato zména byla vySkrtnuta, eventualné se stala platnou a u€innou pouze pro budouci

vlastniky dotéenych pozemkd, tj. pro osoby, které jejich vlastnictvi nabudou az po nabyti
ucinnosti zmény €. 1 uzemniho planu.

Navrh rozhodnuti véetné oddvodnéni:

Namitce se zcela nevyhovuje, ale navrh zmény UP bude upraven — viz odtivodnéni.
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Navrh oddvodnéni:

Koeficient zastavéni bude zménén, ale stanoven v zavislosti na velikosti stavebnich
pozemku v kombinaci s limitem poctu stavebnich pozemk( v nékterych navrhovych
plochach. Tim bude zaru€eno, Ze nebude realizovana pouze vystavba na minimalnich
pozemcich s maximalni mirou zastavéni. Koeficient zastavéni (max. zastavitelnost
stavebniho pozemku) bude stanoven diferencované podle velikosti stavebnich pozemki, a
to nasledovné:

vyméra stavebnich pozemkdu celkova zastavitelnost hlavnimi i vedlejSimi stavbami
600 m2 - 800 m2 35%

800 m2 - 1000 m2 280 m2 + 10% z vyméry pozemku piesahujici 800 m2
vétSi nez 1000 m2 300 m2 + 5% z vyméry pozemku pfesahujici 1000 m2

(viz téZz oduvodnéni k pfedchozim bodum). Vzhledem k tomu, Ze pozemek namitajiciho
vlastnika ma vymeéru 741 m2, spada v navrhu regulativa do velikostni kategorie 600 — 800
m2, pro kterou je koeficient zastavéni zachovan v hodnoté 35%. Z hlediska zajmu
namitajiciho a vigi pfedmétnému pozemku v jeho viastnictvi tedy zména UP po upravé
nepfinese zménu koeficientu zastavéni.
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4.3 uplatnéné pripominky a jejich vyhodnoceni

4.3.1 Prfipominky uplatnéné ve fazi zvefejnéni navrhu pro spoleéné jednani

Institut planovani a rozvoje (IPR) hl.m. Prahy

€.j. 10661-14, ze dne 21.10.2014

IPR uvadi, ze podava vyjadreni, resp. pfipominky v ramci spole¢ného jednani ve smyslu
prisludnych ustanoveni § 50 stavebniho zakona, a to jménem hlavniho mésta Prahy jako

sousedni obce, vsouladu se zfizovaci listinou schvalenou usnesenim Zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy €. 32/2 ze dne 7.11.2013 — ¢lanek VI. bod 2.7.

Vyjadreni pofizovatele k uvedenému zmocnéni:

Pfipominky podle § 50 SZ podavaiji sousedni obce k navrhu uzemniho planu nebo k navrhu
jeho zmény. Podle nazoru pofizovatele je podani pfipominek obce prostiednictvim IPR
v nesouladu s ust. §6 odst. 6 pism. d) stavebniho zakona, nebot k uplatnéni pfipominek
k uzemnimu planu sousedni obce je podle tohoto ustanoveni pfislusna pouze rada obce,
v daném pfipadé tedy Rada hl.m. Prahy. Pofizovateli neni znamo nic o tom, Ze by v urCené
Ih(té pfislusny organ znéni pfipominek projednal a schvalil. Proto je nutné podani
povazovat pouze za pfipominku IPR jako jiného subjektu - pfispévkové organizace zfizené
hl. m. Prahou.

Pfipominka:

Z hlediska dopravy upozorfiujeme, Ze rozsahla urbanizace na uzemi Prdhonic vyvolava
znacny rozsah individualni automobilové dopravy, ktera ma nepfiznivé dopady na uzemi
hlavniho mésta a podili se v dopravnich 3Spi¢kach na dopravnich kongescich zejména
v jizni €asti Prahy. Rozvoj nové komerc¢ni zastavby podél dalnice D1 zvySi naroky na IAD a
pravdépodobné i autobusovou dopravu, které se projevi na prazském uzemi, coz neni
zadouci. Urbanizace uzemi podél dalnice D1 podporuje suburbanni procesy, které jsou
pfedmétem Casté kritiky. DalSi rozSifovani zastavby na k.u. Prihonice je z pohledu hlavniho
mésta nevhodné. Je tfeba zohlednit skuteCnost, Ze kapacita nékterych kfiZzovatek v silné
urbanizované oblasti Jizniho Mésta je v dopravnich Spickach vyCerpana a ma slouzit
primarné pro potfeby a rozvoj hlavniho mésta. Rozvoj zastavby podél dalnice D1
pozadujeme podminit zprovoznénim stavby &. 511 Prazského okruhu (SOKP — Usek
Béchovice — D1).

Navrh vyhodnoceni:

Pripominka je zmatecna, nekonkrétni a nesystémova. Podle jejiho oznageni sméfuje ke
zméné &. 1 UP Cestlic, ale v jejim znéni je 2x citovano Gzemi a k.U. obce Prihonice, kde
UP Cestlic logicky zadné zmény navrhovat nemuze, tudiz zadné rozsifovani zastavby na
uzemi Prdhonic a v k.u. Prahonice neni pfedmétem projednavané zmény. Obecné lze
souhlasit s konstatovanim o dopravnich problémech oblasti, a to nejen na uzemi hl. m.
Prahy, ale i v pfilehlém uzemi. Lze souhlasit i s tim, Ze podstatna ¢ast téchto problém je
dusledkem absence Useku Prazského okruhu Béchovice — D1. Pokud by feSenim (kromé
urychlené pfipravy a vystavby této chybéjici €asti dopravni infrastruktury) méla byt téz
jakasi stavebni uzavéra do doby realizace a zprovoznéni této stavby, pak by uzemi dotéené
touto uzavérou nemohlo byt vymezeno jen jako nekonkrétni uzemi ,zastavby podél dalnice
D1% ale muselo by zasahnout téz velkou ¢ast hl. m. Prahy. Z toho je ziejmé, ze takto
formulovany poZadavek je zmate¢ny, nekonkrétni a nesystémovy.
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Pripominka:

Z hlediska zelené v pfipadé rozsahlé plochy Z12c, ktera je urCena pro komercni ucely,
doporuCujeme jeji pfehodnoceni smérem k vétSimu podilu zelené a stejné tak k ponechani
SirSiho pasu pro lokalni biokoridor WU4, nez je tomu v pfedlozené zméneé. Zvlasté pak,
kdyz tento prostor neni zatim zastavén.

Navrh vyhodnoceni:

Navrh zmény UP neni tfeba upravovat. Neni zfejmé, jak uvedeny poZadavek souvisi se
zajmy podatele — pfispévkové organizace. Podil zelené v navrhované komeréni zéné a
parametry biokoridoru byly odsouhlaseny pfislusnym dotéenym organem, kterym je
Méstsky Ufad Ri¢any, OZP. Tento organ bude rovnéz vydavat zavazné stanovisko k navrhu
sadovych uUprav, které jsou podminkou realizace komeréni zastavby. Navrhované
parametry zaruluji, Zze plocha Z12c bude ozelenéna kvalitné a v rozsahu presahujicim
obvyklou miru v dosud realizovanych zénach, a to i v zénach realizovanych na uzemi hl. m.
Prahy.

Obec Dobrejovice
¢.j. 404/2014/0UDB, ze dne 7.10.2014

Vsechny pfipominky obce Dobrejovice, uplatnéné ve fazi zvefejnéni navrhu pro spolecné
jednani, byly znovu a podrobnéji uvedeny a rozvedeny ve fazi vefejného projednani. Na
tomto misté je tedy mozné provést odkaz na jejich vyhodnoceni v kapitole 4.2 (rozhodnuti o
namitkach).

Obec Pruhonice
¢.j. 14/3330/10, ze dne 6.11.2014

VSechny pfipominky obce Pruhonice, uplatnéné ve fazi zvefrejnéni navrhu pro spole¢né
jednani, byly upfesnény a znovu uvedeny a rozvedeny ve fazi vefejného projednani. Na
tomto misté je tedy mozné provést odkaz na jejich vyhodnoceni v kapitole 4.2 (rozhodnuti o
namitkach).

Verejnost zadné pripominky ve fazi zverejnéni navrhu pro spoleéné jednani
neuplatnila.

4.3.2 Pripominky uplatnéné ve fazi vefejného projednani

Institut planovani a rozvoje (IPR) hl.m. Prahy
¢.j. 11986/15, ze dne 3.12.2015

IPR uvadi, Ze podavéa podnéty do vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Cestlic podle
ust. § 47 SZ jménem hlavniho mésta Prahy jako sousedni obce v souladu se zfizovaci
listinou schvalenou usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy &. 32/2 ze dne
7.11.2013 — ¢lanek VI. bod 2.7.

Vyjadreni pofizovatele k uvedenému zmocnéni:
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Podnéty podle § 47 SZ podavaji sousedni obce k navrhu zadani uzemniho planu, resp.
zadani zmény UP. K navrhu zmény UP podéavaji sousedni obce pfipominky podle § 52 SZ.
Podle nazoru pofizovatele je podani pfipominek obce prostfednictvim IPR v nesouladu
s ust. §6 odst. 6 pism. d) stavebniho zakona, nebot k uplatnéni pfipominek k izemnimu
planu sousedni obce je podle tohoto ustanoveni pfislusna pouze rada obce, v daném
pfipadé tedy Rada hl.m. Prahy. Pofizovateli neni znamo nic o tom, Ze by v urCené Ihité
prislusny organ znéni pfipominek projednal a schvalil. Proto je nutné podani povazovat
pouze za pfipominku IPR jako jiného subjektu - pfispévkové organizace zfizené hl. m.
Prahou.

Pfipominka:
V ploSe Z12c stanovit vétSi podil zelené a pro lokalni biokoridor WU47 vymezit SirSi pas.

Dale se konstatuje, Ze z hlediska vazeb USES mezi tzemim obce Cestlice a izemim hl.m.
Prahy nejsou pfipominky, protoZe navaznost tohoto systému neni feSenim dotcena.

Navrh vyhodnoceni:

Navrh zmény UP neni tfeba upravovat. Vazby k Gzemi hl.m. Prahy skute¢né& nejsou
dotceny. Podil zelené v komercni zoné a parametry biokoridoru byly odsouhlaseny
prislusnym dotéenym organem, kterym je Méstsky ufad Ri¢any, OZP.

Ateliér A8000

€.j. 12050118, ze dne 13.1.2016

Podatel je soukromy subjekt, zpracovatel tzemni studie ,Obytny soubor Cestlice".
Pripominka:

Nesouhlas s navrzenym znénim ¢&lanku (21) vyroku, kterym se pro plochy Bl méni
koeficient zastavéni z 35% na 25%. Moznosti feSeni je vyjmuti tohoto ustanoveni z ploch,

ve kterych je zpracovana uzemni studie nebo stanoveni koeficientu zastavéni individualné
pro jednotlivé lokality a pro rizné velké stavebni pozemky.

Navrh vyhodnoceni:

Navrh zmény UP bude upraven. Koeficient zastavéni bude zménén, ale stanoven s
ohledem na velikost stavebnich pozemkl v kombinaci s limitem poctu stavebnich pozemka
v urcitych navrhovych plochach.

4.4 uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Dokumentace byla na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek upravena nasledujicim
zplsobem:

1. Byl snizen limit max. vySky reklamnich pylonid (max. 2 kusl) v komercni zéné
Cestlice — jih z 20m na 14m.

2. V plochach typu Bl pro celé uzemi obce je stanoven koeficient zastavéni (maximalni
celkova zastavitelnost) stavebniho pozemku diferencované s ohledem na velikost
parcely (stavebniho pozemku). U pozemkd minimalni vyméry (600 — 800 m2)
zustava zastavitelnost v plvodnim podilu 35%, u vySSi vyméry pozemku se
postupné sniZuje (konkrétné viz Srovnavaci text vyroku uzemniho planu - kap. Af. —
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti).
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3. V zastavitelnych plochach Z2, 29, 222, 723, Z26a a Z26b je zavazné stanoven limit
poctu stavebnich pozemku. Tyto limity jsou uvedeny v kap. Al. — Vymezeni ploch a
koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie (viz Srovnavaci text vyroku tzemniho planu).

5 VYSLEDEK PREZKOUMANiI ZMENY UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA
SOULADU

5.1 s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Politika lzemniho rozvoje CR:

Zména ¢&. 1 tzemniho planu Cestlic je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (PUR) CR
2008 (schvalena Vladou CR 20.7.2009)". Aktualizace &. 1 PUR byla schvalena Vladou CR
dne 15.4.2015 usnesenim &. 276. Re$ené Uzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti
Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou koncentraci obyvatelstva. Re$eného
uzemi zmény UP (Gzemi obce Cestlice) se netykaji zadné specifické tkoly, vyplyvajici pro
danou rozvojovou oblast.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném pravnim stavu) se
feSeného Uzemi tyka nasleduijici:

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mésta a regiond, které predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména UP fesi a upfesrfiuje podminky funkéni, prostorové a &asové koordinace zmén
v Uzemi zejména pozadavky na podminénost vyuziti ploch jinymi investicemi, prostorovou
posloupnost zastavby ve sméru od jiZ zastavénych ploch a pozadavky na zavazné pofizeni
podrobnéjSich podkladd a dokumentace (regulaéni plan, Uzemni studie, dohody o
parcelaci).

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. ...
Komeréni zény obecné vyznamné ovliviiuji charakter krajiny. Jejich umisténi do sousedstvi
vyznamnych dopravnich staveb (dalnice D3), mezi mimourovriové kfizovatky a s pouzitim
protihlukovych a optickych clon Ize povaZovat za nejméné konfliktni lokalitu. Zména UP
dale toto vyuziti podmifuje kompenzacCnimi opatfenimi, zaméfenymi zejména na feSeni
souCasnych pravidelnych povodnovych stavi a na vybudovani ¢asti uzemniho systému
ekologické stability.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. ... V zastavénych dzemich a zastavitelnych
plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.

! Dle tohoto usneseni vlady bylo mj. uloZeno ministru pro mistni rozvoj zpracovat ve spolupraci
s dotéenymi ministry, vedoucimi ostatnich ustfednich spravnich ufadu, hejtmany a primatorem
hlavniho mésta Prahy a viadé do 31. prosince 2012 pfedlozit Zpravu o uplatfiovani Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a aktualizovany navrh Politiky Gzemniho rozvoje.
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Zména UP vytvafi technické a ekonomické podminky pro realizaci opatfeni ke snizeni
rizika a niCivych ucinku lokalnich povodni vznikajicich v povodi Cerného potoka.

(28) Pro zajistovani kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje Gzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na
verejnou infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Zména UP je zaméfena predevsim na vytvareni podminek pro rozvoj vefejné infrastruktury
(dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, ob&anské vybaveni) a na
stanoveni podminek spoluprace mezi soukromym a vefejnym sektorem (za ucCasti
vefejnosti) pfi budovani a zkvalitiovani vefejné infrastruktury v ramci jiz platnych a
budoucich planovacich smluv. Zména UP napf. v &asti etapizace stanovuje zavazné
podminky vybudovani urcitych c&asti vefejné infrastruktury pro realizaci zastavby
v zastavitelnych plochach.

Zasady uzemniho rozvoje Stredodeského kraje:

PFimo nadfazenou Uzemné& planovaci dokumentaci je pro Uzemni plan Cestlic
dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje. O vydani této
dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani bylo oznameno
vefejnou vyhlagkou ze dne 4.1.2012. ZUR Stfedodeského kraje v soudasné dobé plati
v pravnim stavu po vydani jejich 1. aktualizace. Pfedmétem 1. Akt ZUR SK je FeSeni
dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a souvisejicich staveb na Uzemi Stfedogeského
kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a
dalnic CR - v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona. O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo
Zastupitelstvo StfedocCeského kraje usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

Na Uzemi obce Cestlice se nenachézeji navrhové plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
vymezené v ZUR Stfedodeského kraje. Uzemim prochazi pouze stabilizované trasy
dopravni a technické infrastruktury, a sice:

e dalnice D1 v€etné ochranného pasma

e vrchni vedeni velmi vysokého napéti (pfi severovychodni hranici uzemi obce)

v€etné ochranného pasma

e VTL rozvody plynu v€etné regulacni stanice a bezpecnostniho pasma

e radioreléovy paprsek

e ochranné pasmo letisté

VSechny tyto stabilizované trasy a jevy jsou zobrazeny v koordinacnim vykresu. Kromé
podminek vyuziti Gzemi v ochranném pasmu dalnice D1 (podminky vyuZiti ploch typu OK a
ZO0) ostatni trasy a jevy nemaiji zadny vliv na predméty feSeni zmény &. 1 UP Cestlic.

Priority uzemniho planovani kraje vychazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych v PUR
CR. Z uzemné specifikovanych priorit se Zadna konkrétné nedotyka uzemi obce Cestlice.
Pro rozvojové oblasti plati zejména nasledujici priorita:

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustfedit zejména na:

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedcit
podminKky pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim tGzemi kraje.
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Zména UP vyuzivd a rozviji systémy dopravni a technické infrastruktury a sméfuje
k realizovatelnosti napinéni jiz dfive stanovenych koncepci. Resi zejména problémy
likvidace a vyuziti deStovych vod, posilovani nedostateénych kapacit v zasobovani pitnou
vodou a ¢isténi splaskovych vod. Rozvoj systému dopravni a technické infrastruktury nefesi
jiz v roviné koncepéni, nebot zakladni koncepce jiZz byly dosud plathou uzemné planovaci
dokumentaci stanoveny, ale zprostfedkované v roviné realizacni, nebot’ vyuZzitelnost uzemi
celé komeréni zony Cestlice — jih dava ekonomické predpoklady pro napinéni
dlouhodobych koncepénich cilt a potfeb.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb &asti tzemi kraje s tzemim sousednich kraju ... a hl. m.
Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Je evidentni, Ze rozvoj obsluznych funkci na uzemi obce Cestlice souvisi s vazbou k hl.
méstu Praze a pomoci dalnice D1 slouzi téZ pro velkou Cast jihovychodniho sektoru
StiedoCeského kraje. Vyuziti stavajici dopravni infrastruktury (dalnice D1, kfizovatky Exit 6
a Exit 8) je v souladu s optimalizaci dostupnosti obsluznych funkci.

5.2 scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v iizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Tato prvni zména Uzemniho planu méni a aktualizuje Gzemni plan Cestlic vydany v roce
2010. Aktualizuje rovnéz vymezeni =zastavéného uUzemi k 31.3.2014. Vzhledem
k dosazenému zastavéni a stavu pfipravy v dosud nezastavénych plochach typu OK
(ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni plodné rozsahla) méni posledni plochu uzemni
rezervy pro tento typ vyuZiti (R3) na plochu zastavitelnou, pficemz jeji realizovatelnost
podmifiuje nejen vysokym procentem zastavéni pfedchozich ploch stejného typu, ale téz
zachovanim biologické prostupnosti v dot¢ené krajing, konkrétné zalozZzenim biokoridoru
mezi plochami Z12a a Z12c. VyuZiti dosavadni plochy uUzemni rezervy na plochu
zastavitelnou je urbanisticky a dopravné logické vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu
mezi dalnici D1, obsluznou komunikaci k jiz pfipravované zastavbé na plochach Z12a a
Z12b a mimourovhovou kfizovatkou Exit 8, pomoci které je napojena celd komer¢ni zéna
Cestlice — jih. Podminénosti pfedchozi zastavby na plochach Z12a a Z12b v drovni
pravomocnych uUzemnich rozhodnuti pro vyuziti plochy Z12c je mimo jiné naplnén
pozadavek na ochranu nezastavéného Uzemi. Realizace celé zény Cestlice — jih je dale
odivodnéna potfebou efektivni vystavby a efektivniho provozu souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a potfebou kontinualniho rozvoje celé urbanisticky a infrastrukturné
ucelené lokality.

Ostatni pfedméty feseni zmény &. 1 UP Cestlic naplfiuji obecné pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a na ochranu nezastavéného uzemi
pfedevsim tim, Ze okrajové plochy rozvoje obytné zastavby jsou podminény zpracovanim
regulacniho planu a uzemnich studii, v mistech navazujicich na nezastavéné uzemi
nebude umoznéna realizace soustfedéné radové zastavby a dale tim, Ze rozvoj musi
navazovat na jiz zastavéné Uzemi. Zménou &. 1 UP Cestlic nedochazi k rozsifovani
zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu, naopak dochazi ke stanoveni pfisnéjSich
podminek, za kterych mlze byt tato zastavba realizovana.

5.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu
Zména &. 1 uzemniho planu Cestlic, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup

jejiho pofizovani, je v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich predpisu - vyhlasky €.
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500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

5.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozport

5.4.1 Soulad se zvlastnimi pravnimi pfedpisy

Plocha Z12c (uzemni rezerva pfevadéna do zastavitelné plochy pro typ vyuziti OK —
obcCanské vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla) zasahuje do ochranného pasma
dalnice D1. Jeji vyuziti bude obdobné jako v pfipadé souvisejicich ploch Z12a a Z12b.
V darovni fizeni o umistovani staveb je tfeba respektovat poZadavky spravce tohoto
ochranného pasma, tedy RSD CR.

5.4.2 Stanoviska dotéenych organl uplatnéna ve fazi spole¢ného jednani

5.4.2.1 Uplatnéna stanoviska souhlasna nebo nevyzadujici Upravu dokumentace

e HZS StfedoCeského kraje, uzemni odbor Kolin (pozadavek na dodrZovani platnych
pfedpisU a norem, sméfujici k nasledné uzemni a stavebni dokumentaci)

o Krajska hygienicka stanice

o Krajsky urad koordinované stanovisko — ochrana pfirody a krajiny, doprava

Ministerstvo dopravy (pouze obecny poZadavek respektovani ochranného pasma

dalnice)

Méstsky UFad Ri¢any, organ statni spravy lest

Méstsky UFad Ri¢any, organ statni spravy myslivosti

Méstsky UFad Ri¢any, organ odpadového hospodarstvi

Méstsky ufad Ri¢any, organ ochrany ovzdusi

Méstsky Ufad Ri¢any, vodopravni tfad

Ministerstvo pramyslu a obchodu

Ministerstvo Zivotniho prostredi

Statni energeticka inspekce (pouze obecny poZadavek respektovani platnych

predpisl)

e Statni pozemkovy ufad, pobocka Nymburk

5.4.2.2 Uplatnéna stanoviska vyzadujici dohodu &i upravu dokumentace

e Krajsky ufad koordinované stanovisko — nesouhlas z hlediska zaboru ZPF byl na
zakladé nové oduvodnéné zadosti zménén na souhlas

e Krajsky ufad koordinované stanovisko — poZadavek na doplnéni dokumentace SEA
a jeji projednani v ramci faze vefejného projednani (bylo spinéno)

e Méstsky Ufad Rigany, organ ochrany pfirody a krajiny — biokoridor WU4 nem(ze
zasahovat do plochy komerce (opraveno), pozadavky tykajici se ploch zelené ve
vztahu k plocham schopnym zasakovani, napf. zatraviiovaci dlazdice nejsou ani
zC&asti zeleni (splnéno s durazem na zapocet pouze funkéni zelené), pozadavek na
sniZeni podilu zastavéné plochy stavby s moznym zvySenim vySkové hladiny
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(splnéno), stanovit povinnost vzajemného sdileni vysilacl mobilnich operator(
(zapracovano, otazkou je vymahatelnost tohoto ustanoveni v uzemnim planu),
vylougit moznost stavby reklamnich pylonl a dalSiho nevhodného vyuziti v plochach
pro zelenn (splnéno), realizaci zastavby v ploSe Z12c podminit realizaci sadovych
uprav v souvisejicich plochach ZO/X (spInéno)

5.4.3 Stanoviska dotéenych organt uplatnéna ve fazi vefejného projednani

5.4.3.1 Uplatnéna stanoviska souhlasna nebo nevyzadujici Upravu dokumentace

Statni pozemkovy ufad, pobocka Nymburk

Méstsky Ufad Ri¢any, organ statni spravy lest

Méstsky Gfad Ri¢any, organ statni spravy myslivosti

Méstsky ufad Ri¢any, organ odpadového hospodarstvi

Méstsky Ufad Rigany, organ ochrany ovzdusi

Méstsky Ufad Ri¢any, vodopravni tfad

Ministerstvo obrany

Krajsky ufad koordinované stanovisko — z hlediska zakona o posuzovani vlivl vyda
stanovisko po obdrzeni pfislusnych podkladd v&etné vyhodnoceni obdrzenych
namitek a pfipominek (respektovano, zadost o stanovisko podana v pozdéjsi fazi),
z hlediska ostatnich zakonl v plsobnosti odboru Zivotniho prostfedi nema
pfipominky, stejné tak bez pfipominek odbor dopravy a odbor kultury a pamatkové
péce

5.4.3.2 Uplatnéna stanoviska vyzadujici dohodu ¢i upravu dokumentace

e Mastsky ufad Rigany, organ ochrany prirody a krajiny — drobné a liniové stavby jsou
pfipustné pouze v nezbytné nutném rozsahu (zapracovano), doporucuje snizeni
max. vySky reklamnich pylonl na cca 15m (spInéno snizenim na 14m)

5.4.4 Stanoviska dotéenych organl uplatnéna k navrhu rozhodnuti o namitkach a
k navrhu vyhodnoceni pfipominek

5.4.4.1 Uplatnéna stanoviska souhlasna nebo nevyzZadujici upravu dokumentace

o Krajska hygienicka stanice
e Statni pozemkovy ufad, pobocka Nymburk

5.4.4.2 Uplatnéna stanoviska vyzadujici dohodu &i upravu dokumentace

Uvedeny typ stanovisek pofizovatel neobdrzel.
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6 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Na zakladé pozadavku Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Odboru zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, uplatnéného ve stanovisku k navrhu zadani této zmény uzemniho planu ze
dne 20. 12. 2013 pod &.j. 178417/2013/KUSK, bylo pFisludnou autorizovanou osobou
zpracovano vyhodnoceni vlivii navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Cestlice na Zivotni
prostiedi. Toto vyhodnoceni je soucasti samostatné dokumentace — Vyhodnoceni vlivi
zmény &. 1 uzemniho planu Cestlic na udrzitelny rozvoj Gzemi. Dokumentaci zpracoval
ateliér U-24, s.r.o. vsrpnu 2014. Dokumentace se ve smyslu pfisluSnych ustanoveni
stavebniho zakona projednava soubézné s navrhem zmény €. 1.

Struéna zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi, véetné vysledki
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi, s popisem navrhovanych opatfeni pro predchazeni,
snizeni_nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych
vlivl na Zivotni prostredi:

Navrh zmény &. 1 puvodni koncepci UP méni pouze okrajové, pfip. dochazi k jejimu
zpfesnéni a aktualizaci, jeji principy proto zlUstavaji zachovany. Nejvyznamnéj$i zménou je
navrzeni plochy Z12c, ktera byla v UP Cestlice stanovena jako Uzemni rezerva. Podminky
vyuziti plochy jsou nicméné stanoveny tak, aby ji bylo mozné vyuzit az po vyuZziti 80 %
ploch Z12a a Z12b. Tim je zajisténa predevsim nevhodna fragmentaci krajiny. DalSi
navrzené zmény zahrnuji stanoveni podminek, za kterych je mozné vyuZzivat plochy pro
bydleni (zpracovani regulaéniho planu, dohoda o parcelaci, uzemni studie), dale dvé
drobné plochy prestavby v centralni ¢asti obce a navrzeni (zména vymezeni) dvou
skladebnych prvka USES.

Vzhledem k souCasnému stavu v Uzemi, kdy je vyrazné preferovana jeho ekonomicka
funkce, je vliv téchto zmén na udrzitelny rozvoj Uzemi nizky. Dojde k velmi mirnému
naruSeni uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi a naopak ke zlepSeni uzemnich
podminek pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi je posuzovan navrh zmény vyuziti Gzemi (zejm. plochy
Z12c) oproti sou€asnému stavu samostatné a i v kumulaci vlivd s celou navrhovanou
komeréni zénou Cestlice — JIH. Na zakladé provéfeni piedloZzeného navrhu zmény
Uzemniho planu &. 1 obce Cestlice z hlediska pfedpokladanych vlivil na Zivotni prostredi
byly vyvozeny tyto navrhy a doporuceni:

Ochrana vod

- lokalita Z12c - realizaci podminit dostate¢nou kapacitou COV Prihonice

- lokalita Z12c - likvidace srazkovych vod musi byt feSena v koordinaci s navrzenym
feSenim sousednich ploch a dale s aktualizovanou studii ,Retence povrchovych vod
Michovky“ od spole¢nosti IKP Consulting Engineers, s.r.o. z roku 2013

Ochrana zdravi obyvatel

- provéfit koordinaci realizace Z12c, nové vystavby na jiznim konci ulice Pod Valem Il
v obci Priihonice a protihlukovych opatfeni (PHS Rianska, PHS Michovka navazujici
na zemni val)

stranka 57 z 77

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména é. 1 tizemniho plénu Cestlic

Ochrana prirody a krajiny

v souvislosti s PHS Michovka, navazujici na zemni val, je doporu¢eno vymezit plochu
zelené ochranné a izolac¢ni (ZO) zapadné od PHS, smérem k Prahonicim

Poznamka

Hlavni (a doposud jediny) vjezd a vyjezd z komeréni zény Cestlice — jih je okruzni
kfizovatka OK-Je8, ktera ma omezenou kapacitu na 8 300 voz./den v jednom sméru.
Pfi pfedpokladaném zatizeni az cca 9 500 voz./den v jednom sméru (studie Atelieru
PROMIKA, 2013) by mohlo dochazet k velkym dopravnim omezenim. PFfi objemu
generované dopravy z komeréni zony nad 8 300 voz./den by bylo tedy nutné pfistoupit
k pfestavbé této krizovatky.

K odleh€eni dopravniho zatizeni na okruzni kfizovatce OK-Je8, ktera je soucasti Exitu
8 na dalnici D1, slouZi pfipojeni komeréni zény Cestlice — jih jednosmérnym kolektorem
z Exitu 6 a propojeni ze severozapadni ¢asti komercni zény jednosmérnou rampou do
ulice Riéanské s umoznénim pohybu pouze ve sméru do komeréni zony Cestlice —
sever.

Dal$i opatfeni budou navrzena v ramci projednavani zaméra resp. souvisejici projektové
dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi. Je predpokladano
dodrzovani v§ech zakonnych pfedpist na ochranu jednotlivych slozek zivotniho prostfedi.
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7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO
SEA)

Uplné znéni stanoviska:

Krajsky Gfad Stfredoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 5.9.2016 Obecni niad Cestlice
Cislo jednaci: 120756/2016/KUSK Pitkovicka 17
Spisova znacka: SZ 137233/2014/KUSK 25101 CESTLICE
Vyfizuje: Ing. Daniela Zemanova/l. 345

Znacka: OZP/Tug

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond (zdakon o posuzovani vlivi na zZivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich piedpisi

L IDENTIFIKACNI UDAJE

[

. Nazev koncepce: ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU CESTLICE

2. Umisténi koncepce: kraj: Stiedocesky
obec: Cestlice
katastrilni tizemi: Cestlice
3. Predkladatel koncepce: Obec Cestlice
Pitkovicka 17, 251 01 Cestlice

. IC piedkladatele: 00640131

h

. Zpracovatel koncepce (izemniho plianu): Ing. arch. Zdenék Kindl
Pavla Lisa 1462, 250 01 Brandys nad Labem -
- Stara Boleslav

6. Zpracovatel vyhodnoceni: Ing. Josef Charouzek ml., GET s.r.o., Peruckd 2540/11a,
120 00 Praha 2. dle § 19 cit. zékona drzitel autorizace MZP pro posuzovani vlivii na zivotni
prostiredi (¢. j. 32227/ENV/09, prodlouzeni ¢. j. 76660/ENV/13).

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Navrh zadani izemniho planu/zprava o uplatiiovani izemniho planu:

Krajsky uiad k navrhu zaddni zmény ¢. 1 uzemniho planu Cestlice uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 izemniho planu Cestlice na Zivotni prostiedi ve smyslu § 101
odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakontu, ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen zakon ¢&. 100/2001 Sb.), dle
stanoviska ¢. j. 178417/2013/KUSK ze dne 20. 12. 2013.
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2. Spolecné jednani o navrhu

Krajsky ufad obdrzel od Obecniho tiadu Cestlice., dopisem ze dne 22.9. 2014, oznameni
spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Cestlice podle ust. § 50 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb.. o Gizemmim planovani a stavebnim iadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich piedpist.

Souéasti projednavané UPD bylo vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 izemniho planu Cestlice na
zivotni prostiedi (dale jen vyhodnoceni SEA; zpracované 08/2014), podle ustanoveni § 101
zakona ¢. 100/2001 Sb., které ramcové odpovida pifloze stavebniho zédkona.

Prislusny urad ve svém stanovisku ke spoleénému jednani o navrhu zmény ¢. 1 izemniho
planu Cestlice ze dne 30.10.2014 pod &.j. 198686/2011/KUSK ponzomteh sdelil své
piipominky. resp. pozadavek na piepracovani vyhodnoceni SEA a upozoméni na iadné
zapracovani zaveéra vyhodnoceni SEA do piislusnych kapitol odivodnéni UP v souladu se
stavebnim zakonem. Dale piislusny uiad vydal obdobné stanovisko na zékladé Zzadosti
porizovatele o stanovisko SEA ze dne 2. 10. 2015, jelikoz piedlozené podklady k zadosti
nespliiovali diive uplatnéné pozadavky, resp. pozadavek na piepracovani vyhodnoceni SEA;
ve svém stanovisku ¢.j. 133334/2015/KUSK ze dne 19. 10. 2015 také piislusny uiad na
zakladé jednani sponzox ratelem UP a zpracovatelem SEA doporuéil nasledny postup pii
pofizovani zmény UP, tj. Ze stanovisko k vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP Cestlice na
zivotni prostiedi podle § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb. (stanovisko SEA) vyda
samostatné po vefejném projednani po piedlozeni podkladi ve smyslu § 50 odst. 5
stavebniho zakona.

3. Vefejné projednani navrhu
Dne 18.11.2015 Krajsky tiad obdrzel od odborného zéstupce poiizovatele oznameni

vefejného projednani ndvrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Cestlice v souladu s § 52 stavebniho
zakona a dne 14. 12. 2015 oznameni nového terminu veirejného projednani.

Upraveny navrth UP pro veiejné projedndni obsahoval piepracované Vyhodnoceni vlivii
zmény ¢. 1 UP Cestlice na zivotni prostiedi (12/2015). které ramcové odpovida piiloze
stavebniho zakona.

Piislusny tiad v ramei koordinovaného stanoviska Krajského tiadu k veiejnému projednani
niavthu ze dne 6.1.2016 pod ¢.j. 152033/2015/KUSK pozadoval pro tucely vydani
stanoviska SEA vyjadieni autorizované osoby k uplatnénym namitkdm a piipominkam
v ramei verejného projednani.

Krajsky tfad obdrzel dne 15.3.2016 vyzvu k uplatnéni stanoviska k podanym namitkam
a piipominkam v rame1 projednani navrhu izemniho planu v souladu se znénim § 53 odst. 1
stavebniho zakona.

Podklady pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zédkona o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi, ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zédkona, byly piislusnému uiadu
predlozeny dne 12. 8. 2016, a to véetn& upravené &asti navrhu zmény ¢. 1 UP po vefejném
projednani (aktualizace odivodnéni zabortt ZPF véetné vykresu), Vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény ¢ 1 uzemmiho planu Cestlice na udrzitelny rozvoj uzemi (tprava 08/2016)
a Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu Cestlice na Zivotni prostiedi (uprava
08/2016), které ramcové odpovida piiloze stavebniho zdkona. Souéasti navrhu zmény ¢. 1 UP
je 1 navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu
zmény ¢. 1 UP Cestlic. Uplatnéné namitky se kromé jiného tykaly negativnich vlivii realizace
plochy Z12¢ na krajinny raz. zaboru kvalitni zemédélské pidy. zvyseni intenzity dopravy
a s tim souvisejiciho zvy$eni akustické zatéze a znedistovani ovzdus$i. Na uvedené namitky
reagoval pofizovatel mimo jiné i1 s poukazem na obdrZzena vyjadieni dot¢enych organt
a zavéry vyhodnoceni SEA.
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II1. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Predmétem posouzeni je zména ¢. 1 izemniho planu Cestlice. Platny tizemni plan Cestlic byl
schvalen zastupitelstvem obce Cestlice dne 23. 6. 2010. Spravni tizemi obce Cestlice je
tvoreno jednim katastralnim izemim Cestlice.

Zména ¢. 1 UP Cestlic je ¢astecné poiizovana z podnétu developera ieseného tizemi
komeréni zény Cestlice — Jih, ¢aste¢né z podnétu obce Cestlice. Zména UP rovnéZ reaguje na
piislugné zmeny v legislativé po novele stavebniho zakona u¢inné od 1. 1. 2013. Zménou UP
nedochézi ke zmeéné zékladni urbanistické koncepce rozvoje uzemi obce. Nejvyznamné)si
zménou UP je prevedeni plosné rozsahlé lokality — zbyvajici ¢asti komeréni zony Cestlice —
Jih zuzemni rezervy R3 do navrhové zastavitelné plochy obéanského vybaveni komeré¢niho
typu OK — plocha Z12c, za blize specifikovanych podminek vyuziti alespoil 80 % dnes jiz
zastavitelnych ploch Z12a a Z12b této komer¢ni zény. Ostatni pozadované zmény uzemniho
planu jsou rozsahem a vyznamem méné zasadni, tykaji se zejména podminek etapizace.
zavazného potizeni regula¢niho planu (plocha Z13) a vymezeni veiejné prospésnych staveb
a piislusnych opatieni. Zmény v konkrétnim zpusobu vyuziti ploch a pozemkii jsou velmi
malé a tykaji se pouze zastavéného tizemi obce. Kromé uvedené plochy Z12¢, nejsou zménou
¢. 1 UP Cestlice vymezené zadné nové zastavitelné plochy.

2. Souhrnnia charakteristika predpokladanych vlivi koncepce na Zivotni prostiedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Vyuziti izemi v piedlozené zméné izemniho planu Cestlice bylo posouzeno (zejména plocha
Z12c) oproti soucasnému stavu samostatné a i v kumulaci s celou navrhovanou komeréni
zénou Cestlice — Jih. Vyhodnoceny byly jak jednotlivé pozadavky na zménu zastavitelného
tzemi a dalsi funkce v izemi, tak i na to jakym zptisobem mohou zmeény v uzemi ovlivnit
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel (napi. zdbor zemédélské pidy, vliv na
akustickou situaci apod.). Jako nejvyznamnéjsi vliv byl vyhodnocen zabor zemédélské pudy
v souvislosti s pievodem tizemni rezervy R3 na zastavitelnou plochu Z12¢. Jedn4 se o vysoce
kvalitni padu zarazenou ve II. tiidé ochrany v rozsahu 19,06 ha. Po dolozeni dikladného
vyhodnoceni navrhovaného zaboru a jeho ucelnosti, prislusny organ ochrany ZPF udélil
souhlas se zastavbou plochy Z12¢ v pozadovaném rozsahu. V této véci byly posouzeny
viechny souvisejici okolnosti k umisténi plochy a jeji ptinos pro obce Cestlice a Prithonice,
které se vztahuji k realizaci komerc¢ni zény Cestlice — Jih. Vyuziti dosavadni plochy tizemni
rezervy na plochu zastavitelnou Z12¢ je urbanisticky a dopravné logické vzhledem k tomu, Ze
se jedna o plochu mezi dalnici D1, navrzenou obsluznou komunikaci k jiz piipravované
zastavbé na sousednich plochdach Z12a a Z12b. dale feSeni na upravu vyjezdu z Exitu 6
a mimotroviiova kiizovatka Exit 8 umozni dopravni napojeni celé komeréni zény Cestlice —
Jih na dalnici DI1. Pievedeni plochy je dale zdivodnéno praktickym vycerpanim
zastavitelnych ploch pro tento typ vyuziti na tizemi obce Cestlice. Zastavénim plochy Z12¢
bude ukonéen rozvoj komeréni zastavby v Cestlicich. S dalsimi plochami tohoto typu se ani
vyhledové neuvazuje. Dalsi rozsifovani komeréni zény nelze ani predpokladat s ohledem na
tzemni uspoiadani dot¢ené lokality. Pozitivnim piinosem rozvoje této lokality je komplexni
feseni hydrologickvch a odtokovych poméra v uzemi systémem vodohospodaiskych staveb,
predevsim feSeni ochrany uizemi pied povodnémi, dale modernizace COV Prithonice slouzici
jak pro obec Prithonice tak i obec Cestlice (nutnd investice, bez které nelze realizovat
vystavbu na plose Z12¢). Dalsi mvestice vazané k uvedené plose jsou prodlouzeni
protihlukového valu a vystavba protihlukovych stén k zajisténi ochrany obce Prihonice pied
hlukem z dalnice D1 a zaloZeni tiseku lokalniho biokoridoru v obei Cestlice. Mezi hlavni
oc¢ekavané vlivy na obyvatelstvo zprovoznénim komeré¢ni zény Cestlice — Jih bude patiit
vyvolana doprava, ktera se bude podilet na zvyseni hlukové zatéze a nartistu emisi
mecistuyicich latek do ovzdusi. Vlivy na hlukovou situaci a kvalitu ovzdusi byly zhodnoceny
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jako kumulativni vliv celé komer¢ni zény Cestlice - Jih. Z provedeného vyhodnoceni
vyplyva, ze vyvoland doprava z celé komeréni zény Cestlice — Jih, za podminky realizace
protihlukovych opatieni nebude zdrojem takového hlukového zatizeni, které by piekracovalo
platné hygienické limity. Provoz celé komeréni zény Cestlice - Jih z hlediska dopravniho
zatizeni nezptsobi v zagjmovém vzemi nadmémé znecisténi venkovniho ovzdusi. Problém
muze do budoucna piedstavovat omezend kapacita jizni okruzni kiizovatky u Exitu 8
(pracovni oznaceni OK-Je8), ktera zaroven piedstavuje hlavni vyjezd z komeréni zény
Cestlice — Jih. Pii uvazovanych intenzitich dopravy v ramei hodnoceni SEA je tato okruzni
ki1zovatka stale kapacitné vyhovujici. Z hodnoceni vyplyva doporucéeni, ze do budoucna je
nutné sledovat intenzitu dopravy v nové komeréni zéné Cestlice — Jih a v piipadé, ze bude
dochazet kvelkym dopravnim omezenim na okruzni kiizovatce OK-Je8, bude nutné
piistoupit k piestavbé této kiizovatky. Z provedeného hodnoceni vyplyva, ze na plose Z12c¢
lze otekavat zhorsené podminky pro zasakovani destovych vod. Likvidace srazkovych vod
bude v dot¢eném tzemi fe$ena v koordinaci s navrzenym resenim odvodnéni sousednich
ploch a navrzenym systémem vodohospodaiskych staveb. Splaskové odpadni vody z plochy
Z12¢ budou likvidovany na stavajici COV Prihonice, ktera prosla modernizaci pro zajisténi
dostateéné kapacity. Vlivy na krajinny rdaz nebudou uplatnénim zmény uzemmniho planu
z hlediska snizeni krajinaiské hodnoty tzemi vyznammé. Celé tuzemi je a stale bude
pohledové znaéné exponované. Realizovatelnost ploch Z12¢ je podminéna vysokym
procentem zastavéni sousednich ploch steného typu a téz 1 zachovanim biologické
prostupnosti v doté¢ené krajiné, konkrétné zalozenim biokoridoru mezi plochami Z12a a Z12c¢.
Podle regulativii k plocham komer¢ni zény Cestlice — Jih je vyskové omezena zastavba
jednotlivych typa staveb. Zeleil v komeré¢nich aredlech a kolem nich, véetné izola¢ni zelené
byla fesena a projednana s pfislusnym organem ochrany piirody. Detailnéj$i posouzeni
jednotlivych komeré¢nich areali na plose Z12c bude piedmétem posouzeni vlivii na zivotni
prostiedi (EIA) vramci, kterého budou navrzena dal$i konkrétni opatieni na ochranu
jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi a zdravi obyvatelstva.

Zpracovatel vyhodnoceni SEA konstatuje, ze za podminek dodrzeni stanovenvch opatieni,
lze predlozeny navrh zmény UP povazovat za piijatelny a doporucit jej ke schvaleni.

3. Navrh opati‘eni k prevenci, vylouéeni, sniZeni, pop¥. kompenzaci nepiiznivych vlivii
koncepce na Zivotni prostiedi

V ramei vyhodnoceni jsou na zékladé posouzeni obdrzenych vyjadieni vsech subjektd, ktera
byla poddna knavrhu zadani a navrhu zmény ¢. 1 uzemniho plénu Cestlice, posouzeni
lokalizace s ohledem na obecné a zvlastni zajmy ochrany zivotniho prostiedi a vefejného
zdravi stanovena opatieni, doporuceni, pozadavky a podminky, piedkladana v ramci zavérn
vlastniho stanoviska piislusného uiadu. Jde o uplatnéni individudlnich, ptipadné prostorovych
regulativii pro naplnéni fesené plochy a dale konkrétnich doporuc¢eni ke stanoveni a dal$imu
projednévani naplné lokalit.

V ramei navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Cestlice jsou detailné zapracovana opatieni pro
piedchazeni, snizeni nebo kompenzaci moznych vlivit na zivotni prostiedi. Dalsi konkrétni
vlivy a opatieni mohou dale vyplynout z piipadnych procedur EIA, rovnéz i z projednani
konkrétni lokalizace a charakteru v rameci tzemniho fizeni k navrhovanym naplnim lokality.
Navrh konkrétnich opatfeni pro mimimalizaci vlivii je obsaZzen v kapitole 8. na strané 66
piedlozeného vvhodnoceni SEA. Soubor navizenvch podminek, opatieni a doporuceni ke
koncepei dava pouze zéklad pro objektivni vypoiadani viech vlivii v ramei navazujicich
procedur a fizeni, piedevsim povolovacich procesii v navaznosti na zakon ¢. 100/2001 Sb.

4. Varianty z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi

Zména ¢. 1 Uzenmiho planu Cestlic je zpracovana vjedné varianté. Navrhuje
k zastavitelnosti pouze jedinou plochu, a to plochu Z12¢, prevadénou z tizemmi rezervy R3.
Navrhované vyuziti je vsouladu surc¢enim tzemni rezervy i vsouladu se sousednimi
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zastavitelnymi plochamu 1 polohou lokality u dalmice D1 pro typ umisténi komerénich
zatizeni plosné rozsahlych. Navrhované vyuziti této lokality je tak v souladu s dlouhodobym
cilem a programem rozvoje daného tizemi.

IV. STANOVISKO

Na zakladeé predlozeného vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (SEA)
vydava

Krajsky uiad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako piislusny
uiad podle § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
a o zinéné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi),
v platném znéni, v souladu s § 10g téhoz zakona, z hlediska piijatelnosti vlivii na zivotni
prostiedi a veiejné zdravi

souhlasné stamovisko
k vyhodnoceni vlivi
zmény & 1 izemniho planu Cestlice

na zivotni prostiedi.

V ramci navazujiciho stupné feseni tizemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
tizeni bude kromé nize uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém
limit a regulativii, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisi.

Pro fizi vydani, uplatitovani zmény &. 1 tizemniho pldnu obce Cestlice a pifpadné nisledné

zpracovani projektovych EIA konkrétnich zaméri napliujicich vyhodnocenou zménu

tizemniho planu, se uplatiiuji nésledujici pozadavky:

Obecné

= jednotlivé zaméry navrhované v posuzovanych lokalitich a zaroven uvedené v piiloze
¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi budou posouzeny z hlediska
vlivii na zivotni prostiedi (EIA). (Dle platné novely citovaného zakona se miize jednat
1 0 rozsahlé plochy obytné zastavby, napt. lokalita Z13).

Ochrana vod
= Lokalita Z12c - realizaci podminit dostate¢nou kapacitou COV Prithonice.

=  Lokalita Z12c¢ - likvidace srazkovych vod musi byt feSena v koordinaci s navrzenym
feSenim sousednich ploch a dale s aktualizovanou studii ,.Retence povrchovych vod
Michovky* od spole¢nosti IKP Consulting Engineers. s.r.0. z roku 2013 (problematika
odvadéni srazkovych vod je dle dostupnych podkladid (PD. EIA) dostate¢né fedena
a 1 koordinovana s obei Prihonice /viz kapitola 6. Viivy na vody/ ve zméné ¢. 1 je viak
meéné popsana).

Ochrana zdravi obyvatel

= Vyjezd z upraveného Exitu 6 a z komeréni zény vratnou rampou do ulice Ricanska je
piipustny pouze ve sméru do Cestlic. nikoli do Prtithonic.

= Realizaci Z12c¢ podminit vybudovanim protihlukovych opatieni (PHC /“clona“/
Ricansk4, PHS /“sténa*/ Michovka navazujici na zemni val).

Ochrana piirody a krajiny
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* V souvislostt s PHS Michovka, jakozto prodlouzeni zemniho valu, je doporuc¢eno
vymezit plochu zelené ochranné a izola¢ni (ZO) zapadné od PHS, smérem k Pruhonicim.

*  Stanovit maximalni vysku reklammnich zafizeni a pylond vc¢etné horniho okraje
reklamnich zafizeni na 14 m od ptivodniho rostlého terénu v misté jejich stavby.

Ostatni

» Sledovat intenzitu dopravy vnové komeréni zéné Cestlice — Jih z diivodi, Ze hlavni
(a doposud jediny) vyjezd z komeréni zény Cestlice—Jih — okruzni kiizovatka OK-Je8 ma
omezenou kapacitu na 8 300 voz./den v jednom smeéru. Pii piedpokladaném zatizeni az
cca 9500 voz./den v jednom sméru (studie Atelieru PROMIKA, 2013) by mohlo
dochézet k velkym dopravnim omezenim. Pii objemu generované dopravy z komercni
zony nad 8 300 voz./den bude nutné piistoupit k prestavbeé této kiizovatky.

Zaroven Krajsky uiad upozormuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemize byt koncepce schvalena. Dale je schvalujici
organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci,
popiipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou
zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen sviij postup odivodnit.
Schvéalenou koncepci je povinen zverejnit. Dale je schvalujici organ povinen zajistit
sledovani a rozbor vlivii schvalené koncepce na zivotni prostiedi a veiejné zdravi v souladu
s § 10h cit. zakona.

Ing. Josef Kei'ka, Ph.D.
vedouci odboru zivotniho prostiedi
a zemeédélstvi

v.z. Ing. Marie Statiova
vedouci oddéleni nakladani s odpady
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8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Ze zavéru stanoviska podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (stanoviska SEA) vyplyvaiji
nasledujici pozadavky:

Obecné

Jednotlivé zaméry navrhované v posuzovanych lokalitach a zaroven uvedené v pfiloze €. 1
zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisti budou posouzeny z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi (EIA). (Dle platné novely citovaného zakona se mlze jednat i o rozsahlé
plochy obytné zastavby, napf. lokalita Z13).

ZpUsob zohlednéni:

Navrh dokumentace neni tfeba upravovat. Povinnost posouzeni z hlediska vlivi na zivotni
prostfedi (EIA) pro urCité zaméry vyplyva ze zakona. Uvedeny poZadavek je pouze
informativnim konstatovanim.

Ochrana vod

Lokalita Z12¢ — realizaci podminit dostateénou kapacitou COV Priihonice.

ZpUsob zohlednéni: ]

Pozadavek je zapracovan — viz Srovnavaci text vyroku UP — kap. An. — Stanoveni poradi
zmén v Uzemi (etapizace).

Lokalita Z12c — likvidace srazkovych vod musi byt feSena v koordinaci s navrzenym
feSenim sousednich ploch a dale s aktualizovanou studii ,Retence povrchovych vod
Michovky* od spolec¢nosti IKP Consulting Engineers, s.r.o. z roku 2013.

ZpUsob zohlednéni: )

Pozadavek je zapracovan — viz Srovnavaci text vyroku UP — kap. An. — Stanoveni poradi

zmén v Uzemi (etapizace).

Ochrana zdravi obyvatel

Vyjezd z upraveného Exitu 6 a z komercni zony vratnou rampou do ulice Ri¢anska je
pripustny pouze ve sméru do Cestlic, nikoli do Prihonic.

ZpUsob zohlednéni: ]
Pozadavek je zapracovan — viz Srovnavaci text vyroku UP — kap. Ad1. — Doprava.

Realizaci Z12c podminit vybudovanim protihlukovych opatfeni (PHC /“clona®/ Rianska,
PHS /“sténa“/ Michovka navazujici na zemni val).

ZpUsob zohlednéni:

PoZadavek je zapracovan — viz Srovnavaci text vyroku UP — kap. An. — Stanoveni poradi
zmeén v Uzemi (etapizace).
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Ochrana prirody a krajiny

V souvislosti s PHS Michovka, jakozto prodlouzeni zemniho valu, je doporu¢eno vymezit
plochu zelené ochranné a izolaéni (ZO) zapadné od PHS, smérem k Prdhonicim.

ZpUsob zohlednéni:

Toto doporuceni neni mozné zapracovat. Pfedmétné Uuzemi se nachazi na soukromych
zemédélsky vyuzivanych pozemcich, kde neni realny jejich vykup a wvyuziti pro
mimoprodukéni zeled ochrannou a izolaéni. Protihlukova sténa je jiz vybudovana podle
vydanych rozhodnuti na pozemcich, které neni mozné dale rozSifovat smérem
k Prahonicim. Jeji protihlukovy efekt je prokazatelné vyhovujici i v pfipadé navrhované
zastavitelnosti plochy Z12c. Pokud se jedna o zlep3eni estetické kvality této bariéry, je
doplnéna oboustrannym ozelenénim popinavymi rostlinami rdznych vhodnych druhu.
Pozadavek ozelenéni stény je zapracovan zménou €. 1 i do Uzemniho planu — viz
Srovnéavaci text vyroku UP — kap. An. — Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace).

Stanovit maximalni vySku reklamnich zafizeni a pylont v&etné horniho okraje reklamnich
zafizeni na 14m od puvodniho rostlého terénu v misté jejich stavby.

ZpUsob zohlednéni: )
Pozadavek je zapracovan — viz Srovnavaci text vyroku UP — kap. Af. — Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (pro plochy typu OK/X).

Ostatni

Sledovat intenzitu dopravy v nové komeréni zoné Cestlice — Jih z ddvodd, Ze hlavni (a
doposud jediny) vyjezd z komeréni zény Cestlice — Jih - okruzni kfizovatka OK-Je8 ma
omezenou kapacitu na 8300 voz./den v jednom sméru. Pfi pfedpokladaném zatizeni az cca
9500 voz./den vjednom sméru (studie Atelieru PROMIKA, 2013) by mohlo dochéazet
k velkym dopravnim omezenim. Pfi objemu generované dopravy z komer¢ni zény nad 8300
voz./den bude nutné pfistoupit k pfestavbé této kfizovatky.

ZpUsob zohlednéni: ]
Pozadavek je zapracovan — viz Srovnavaci text vyroku UP — kap. An. — Stanoveni poradi
zmeén v Uzemi (etapizace).

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Navrh zmény &. 1 UP Cestlic neobsahuje variantni feeni.

Zména &. 1 UP Cestlic je éastedné pofizovana z podnétu developera Uzemi komeréni zény
Cestlice — jih, kde hlavni potfebou rozvoje je zajisténi moznosti kontinualni realizace
zastavby (a souvisejicich investic v€etné systémud zelené) ve sméru od severozapadu
k jihovychodu podél dalnice D1, tj. v€etné nové navrhované zastavitelné plochy Z12c, ktera
je vymezovana na ploSe dosavadni Uzemni rezervy R3. Tim bude zajisténa moznost
uplného vyuziti této lokality, ktera je jasné urbanisticky a dopravné ohrani€ena a ucelena,
v€etné stanovenych a jiz v prvni etapé zastavby (pro celou zénu) budovanych kapacit a
dimenzi vefejné dopravni a technické infrastruktury.
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VSechny podstatné argumenty pro vyuziti plochy Z12c byly uvedeny a posuzovany v ramci
stanoviska organu ochrany ZPF v ramci spoleéného jednani o navrhu zmény UP. Jsou
obsaZeny v zadosti obce Cestlice 0 zménu stanoviska krajského Gfadu, OZPaZ z hlediska
ochrany ZPF ze dne 14.7.2015. Vzhledem k velikosti pfedpokladaného zaboru ZPF si
krajsky OFad vyzadal stanovisko MZP, odboru ochrany lesa a pldy, které vzhledem
k uvedenym skuteCnostem vydalo dne 3.8.2015 pod zn. 1647/500/14 52290/ENV/15
stanovisko, ve kterém sdéluje, Ze nema namitek proti nezemédélskému vyuZiti lokality
Z12c. Na zakladé tohoto stanoviska vydal krajsky ufad dne 17.8.2015 pod ¢&,j.
096366/2015/KUSK zménu stanoviska, ve které udéluje souhlas s nezemédélskym
vyuzitim lokality. Hlavnimi argumenty pro udéleni souhlasu s nezemédélskym vyuzitim jsou
jiz vydana uzemni rozhodnuti na vybudovani souvisejici dopravni infrastruktury a posileni
technické infrastruktury vcetné uzavienych planovacich smluv mezi investorem a
dotéenymi obcemi Cestlice a Prihonice a zejména potieba dal$ich opatieni, kterymi bude
v souvislosti s navrhovanou zastavbou a na zakladé expertnich posouzeni vyfeSena
souCasna nevyhovujici situace pravidelné se opakujicich povodnovych stavi v povodi
Cerného potoka. Tyto povodné vznikaji zejména na plochach orné pGdy mezi obcemi
Dobrejovice a Prihonice a projevuiji se zaplavovanim obytnych Gzemi Prahonic, Cestlic a
Ujezda (hl. m. Praha), v&etné arealu Dendrologické zahrady. Zmin&né planovaci smlouvy
obsahuji zavazek investora realizovat rozsiteni COV Prdhonice na kapacity potfebné pro
veskery budouci rozvoj obci Priihonice a Cestlice, posileni vodovodu pfes Prdhonice,
zajistujici dostate¢né tlakové poméry pro stavajici potfebu a budouci rozvoj obci, rozsifeni
retenéni nadrze destovych vod VH1 jako sou&ast protipovodfiovych opatfeni, protihlukova
opatfeni viC&i hluku zejména z dalnice D1, zaloZeni lokalniho biokoridoru a systému
ochranné zelené. Na uvedena rozvojova a ochranna opatfeni byla jiz vydana uzemni
rozhodnuti v pravni moci: COV Prihonice — &.j. 15/0345/SUV, 24.3.2015; vodovod pres
Prthonice — ¢&.j. 15/0470/SUV, 25.3.2015; protihlukova a protipovodnova opatfeni — ¢.j.
1879/2015-MURI/OSU/00029, 30.4.2015; VH1 — 14/3697/SUV, 28.11.2014; piiemz
v soucasné dobé probihaji pfislusna stavebni a vodopravni fizeni. Bez navrhované zmény
UP jsou tyto vefejné& prosp&$né investiéni akce (s pozitivnimi dusledky v $ir§im tzemi)
technicky a ekonomicky nerealizovatelné. Urbanistickd koncepce celkového rozsahu
komeré&ni zény Cestlice — jih s napojenim na obé& dalniéni kfizovatky vznikla jiz v roce 1994
v ramci pavodniho UPSU Prithonice — Cestlice — Zdiméfice. Zéna byla &lenéna pouze na
postupné etapy realizace zastavitelnych ploch. Celkovy rozsah, tvar a zplGsob napojeni
komercni zény je uzavieny a urbanisticky i dopravné logicky.

Se zastavitelnosti dosud nerealizovanych komer&nich ploch souvisi zmény v koeficientu
minimalniho zastoupeni ploch zelené (snizeni z35% na 20%). Je tim reagovano na
skuteCnost, ze v dosavadni praxi uplathovany vyklad stavebniho ufadu bral za zaklad
kalkulované vyméry vzdy celé plochy typu OK vEetné okolnich ploch doprovodné a izolacni
zelené (ZO) a do nezbytné vyméry zelenych ploch zahrnoval i tuto doprovodnou a izolaéni
zelen. Tento pfistup se ale ukazal jako formalné nespravny a napadnutelny, nebot
koeficienty zastavénosti v€etné minimalniho podilu zelené by se mély vztahovat ke
konkrétni zastavitelné ploSe (bez okolni zelené, ktera je samostatnou nezastavitelnou
plochou), tedy jen k vlastni ploSe OK, pfi¢emz koeficient zelené se tyka jejiho podilu uvnitf
této plochy. Proto zpracovatel prepocital rozsah ploch zelené uvniti ploch typu OK podle
spravného vykladu a dospél k hodnoté koeficientu 20%, pficemz tato hodnota odpovida
koeficientu 35% podle dosavadniho nespravného uplatfiovani.

Ostatni pfedméty feSeni této zmény Gzemniho planu vychazeji z podnétd obce Cestlice a
reaguji rovnéZz na zmény v Uzemné planovaci legislativé po novele stavebniho zakona
ucinné od 1.1.2013.

Zména UP reaguje na zmény legislativy ohledn& moznosti vyvlastnéni a uplatnéni
pfedkupniho prava a rusi tak pfedkupni pravo pro pozemky dotéené prvky USES.
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Predkupni pravo rusi i pro stavby dopravni a technické infrastruktury, nebot rozhodujici je
zde pravo vyvlastnéni. Naopak nevyuzitim pfedkupniho prava v pfipadé nabidky by doSlo i
ke ztraté budouci moznosti vyvlastnéni. Pfedkupni pravo tak zGstava zachovano pouze pro
stavby ob¢anského vybaveni.

Zména UP v fadé mist vyroku zpfestiuje pojmy v souladu s platnou legislativou a v zajmu
jednoznacnosti vykladu pfi praktickém uplatfovani uzemniho planu. Jsou tak napf.
odstranény ,vyjimecné pfipady®, nebot z tzemniho planu nelze udélovat jakékoli vyjimky.
Do souladu s vyhladkou €. 501/2006 Sb. jsou téz uvedeny podminky umistovani staveb pro
obchod, sluzby a drobné podnikatelské €innosti v plochach pro bydleni.

Dulezitou souc€asti zmény jsou podminky pofizeni regulacnich pland, uzemnich studii a
uzavfeni dohod o parcelaci. Dosavadni UP vymezoval pouze nékteré rozvojové plochy pro
zpracovani Uzemni studie, z nichz v8ak u nékterych jiz marné vyprsela Ihta pro pofizeni, u
nékterych dalSich pak nebyla tato Ihuta (v rozporu s legislativou) jednoznac¢né uréena. Tato
zména uzemniho planu upfesniuje podminky pofizeni uzemnich studii a pro lokalitu Z13
nové zavadi podminku pofizeni regulacnich pland. Pro mensi rozvojové plochy je
stanovena podminka dohody o parcelaci. Jedna se vzdy o rozvojové plochy pro bydleni.
Duvodem uplatnéni podminky regulac¢niho planu je zejména zakonna vazba k planovaci
smlouvé mezi budoucim investorem a obci dle §66 odst. 2 stavebniho zakona. Zména UP
obsahuje zadani regulaéniho planu, pofizovaného ,na zadost‘. Vzhledem k ureni této
plochy pro bydleni neni tfeba v ramci zadani regulaéniho planu provadét zjistovaci fizeni
dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Zcela pfepracovana je téz kapitola ,Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace). Nové
podminky vychazeji pouze z principu, Ze nové realizovana zastavba musi navazovat na jiz
zastavéné uzemi tak, aby nevznikaly proluky a izolované lokality nové zastavby. Pro
jednotlivé sméry rozvoje (smérem od stavajici zastavby) vsak neni zadné pofadi uréovano.
Pro rozvojovou lokalitu pro bydleni Z13 (u Benic) je dale stanovena podminka pfedchoziho
vybudovani komunikace WD3, ktera propojuje oblast Benic s dalni¢ni kfizovatkou Exit 8,
coz je nutné pro omezeni tranzitni dopravy pres Cestlice.

10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UzZEMI
A VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 1 tzemniho planu Cestlic navrhuje k nové zastavitelnosti pouze jedinou plochu, a
to plochu Z12c, pfevadénou z uzemni rezervy R3. Navrhované vyuziti je v souladu
s ur€enim uzemni rezervy i v souladu se sousednimi zastavitelnymi plochami i polohou
lokality u dalnice D1 pro typ OK — ob¢anské vybaveni — komer&ni zafizeni ploSné rozsahla.
Nasledujici vyhodnoceni je provedeno s ohledem na dosavadni vyvoj tohoto vyuZiti na
Uzemi obce Cestlice, miru tohoto vyuZiti a s ohledem na potencial dalSiho rozvoje ve
smyslu §18 — Cile uzemniho planovani — odst. 4 stavebniho zékona. Pro tento typ ploch
nelze vyuZzit jiné doporu¢ené metodiky (napf. URBANKA Institutu regionalnich informaci
Brno, 2010), které jsou postaveny pro vyhodnocovani ploch bydleni.

Tato zména uzemniho planu sméfuje k redlnému a hospodarnému vyuZiti zastavéného
uzemi. Vzhledem k dosazenému zastavéni a stavu pfipravy v dosud nezastavénych
plochach typu OK (ob€anské vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla) méni posledni
plochu uzemni rezervy pro tento typ vyuziti (R3) na plochu zastavitelnou, pfiCemz jeji
realizovatelnost podmifiuje nejen vysokym procentem =zastavéni pfedchozich ploch
stejného typu, ale téz zachovanim biologické prostupnosti v dot€ené krajing, konkrétné
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zaloZenim biokoridoru mezi plochami Z12a a Z12c. Vyuziti dosavadni plochy Uzemni
rezervy na plochu zastavitelnou je urbanisticky a dopravné logické vzhledem k tomu, Ze se
jedna o plochu mezi dalnici D1, obsluznou komunikaci k jiz pfipravované zastavbé na
plochach Z12a a Z12b a mimourovriovou kfizovatkou Exit 8, pomoci které je napojena cela
komeréni zéna Cestlice — jih. Podmin&nosti pfedchozi zastavby na plochach Z12a a Z12b
v urovni pravomocnych uzemnich rozhodnuti pro vyuZiti plochy Z12c je naplnén pozadavek
na ochranu nezastavéného Uzemi. Realizace celé zény Cestlice — jih je dale
oduvodnéna potiebou efektivni vystavby a efektivniho provozu souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a potiebou kontinualniho rozvoje celé urbanisticky a
infrastrukturné ucelené lokality.

Od doby vydani uzemniho planu Cestlic vr. 2010 do$lo k zastavb& na zastavitelnych
plochach typu OK v pomé&rné vyrazném méfitku:

e plocha Z10 - zastavéna, celkova vyméra 5,90 ha;

e plocha Z30 - z celkové vyméry 4,48 ha zastavéno 3,38 ha;

e plocha Z11 — z celkové vyméry 1,93 ha zastavéno 1,15 ha.
CELKEM v obdobi od r. 2010 do r. 2014 bylo zastavéno 10,43 ha ploch typu OK.

Vyuzitelnost ostatnich dosud nezastavénych ploch typu OK:
e plocha Z1 u retenéni nadrze je relativné mala (1,21 ha) a nevyhovuje umisténi
vétSich typd komer€nich zafizeni;
e Zbyvajici dosud nezastavéna cCast plochy Z11 ma vyméru pouze 0,78 ha a jeji
dostavba je jiz pfipravovana
e zbyvajici dosud nezastavéna Cast plochy Z30 ma vyméru pouze 1,1 ha a jeji
dostavba je jiz pfipravovana.

V souCasné dobeé je pfipravovana (v urovni Uzemniho fizeni a planovacich smluv) vystavba
na zastavitelnych plochach Z12a a Z12b o celkové vymére 11,86 ha. Tato vyméra tedy
pfiblizné odpovida vymére ploch zastavénych v uplynulém ¢tyfletém obdobi. Je vSak nutné
zdlraznit, ze zprovoznénim dalniéni kfizovatky Exit 8 v roce 2011 ziskala oblast vyrazny
pFirlistek rozvojového potencialu a realizace celé zony Cestlice — jih, ktera na kfizovatku
bezprostfedné navazuje, tj. v plochach Z12a, Z12b a Z12c, bude probihat v nejblizSich
letech a kontinualné. Zastavéni dnes pfipravovanych ploch Z12a a Z12b Ize o¢ekavat do 2
let (2016), pfiCemz v této dobé jiz bude probihat pfiprava v ploSe Z12c. Tuto zbyvajici ¢ast
z6ny Cestlice — jih je realné zastavét do r. 2019, tedy v relativng blizkém &asovém
horizontu Uzemniho planu. Vyplyva to jak z dosavadniho tempa zastavby, jejiho témér
stoprocentniho vyuZiti, tak z nepochybného rozvojového potencialu (daného polohou a
napojenim lokality) a zajmu investoru.

Plocha Z12¢, navazujici na plochy Z12a a Z12b, ma navrhovanou vyméru 19,07 ha.

Z toho vyplyva, Zze za podminky navaznosti na pfedepsanou miru naplnéni ploch Z12a a
Z12b je rozSifeni zastavitelnych ploch pro vyuziti typu OK z plochy dosavadni uzemni
rezervy R3 na zastavitelnou plochu Z12c odlvodnéné a jeji vyuziti je realné a ucelné. Tim
bude v podstaté ukonden rozvoj komeréni zastavby v Cestlicich, s dal§imi moznymi
plochami se ani vyhledové neuvaZzuje. Pro tento typ vyuZiti jizZ dale nejsou vymezeny a ani
nebudou vymezovany zadné Uzemni rezervy.

Zménou & 1 UP Cestlic nedochazi k rozsifovani zastavitelnych ploch pro obytnou
zastavbu, naopak dochazi ke stanoveni pfisnéjSich podminek, za kterych muzZe byt tato
zastavba realizovana. U&elnost vyuziti zastavéného Uzemi je touto zménou podporovana
pfedevSim tim, Ze rozvoj musi navazovat na jiz zastavéné uzemi (dle podminénosti vyuZiti
ploch Z22, 723, Z26a, Z26b — viz kap. An.) a také tim, Ze okrajové plochy rozvoje obytné
zastavby jsou podminény zpracovanim regulacniho planu a izemnich studii.
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11 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska S$irSich vztah(l v Uzemi navrhovana zména nevyvolava potfebu zmén Gzemnich
pland okolnich obci v ramci koordinace Uzemnich pland. Tato zména naopak na uzemi
obce Cestlice fesi chybéjici usek (propojeni) lokalniho biokoridoru LBK WU4 v navaznosti
na jeho vymezeni na uUzemi obce Prdhonice. Dale koordinuje vymezeni lokalniho
biokoridoru LBK WUY pfi hranicich s obci Nupaky.

12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Nasledujici text obsahuje znéni pozadavkl projednaného, upraveného a schvaleného
zadani (vyznaceno Cervené) a vyhodnoceni splnéni téchto pozadavku.

Z kapitoly UVOD - jednotlivé polozky zmény &. 1 UP Cestlic:

1. Pfevedeni plochy uzemni rezervy R3 dle hlavniho vykresu uzemniho planu (s
ovéfovanym vyuzitim typu OK — ob¢anské vybaveni — komercni zafizeni ploSné rozsahla)
do zastavitelnych (navrhovych) ploch tzemniho planu typu OK s oznac¢enim Z12c a
nasledujici podminkou vyuziti: Vyuziti plochy Z12c¢ je podminéno pravomocné vydanym
uzemnim rozhodnutim na vyuziti uzemi v€etn& umisténi staveb na minimalné 80 %

ze souctu ploch Z12a a Z12b. Vyuziti plochy Z12c bude podminéno realizaci prvku USES
(WU4) mezi plochami Z12a a Z12c a realizaci sadovych Uprav v souvisejicich plochach
typu ZO.

SpInéno — viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (11), vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres.

2. Pro plochy Z12a, Z12b a Z12c s ur€enym vyuzitim OK — ob¢anské vybaveni — komeréni
zafizeni plo$né rozsahla - navrhovanou zménou je sniZzeni minimalniho koeficientu zelené
v téchto plochach z 35 % na 20 % z divodu nezapocitani okrajovych ploch ochranné a
izolacni zelené do zakladu pro vypocet koeficientu zelené.

Budou stanoveny podminky zapoc€itani zelené v ramci ploch typu OK. Nebude mozné
zapocitat napf. reten¢ni nadrz pro destové vody technického charakteru, pouze charakteru
pfirodniho.

Koeficient zastavéni téchto ploch se stanovi jednotné na max. 40% plochy stavebniho
pozemku.

SpInéno - viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (31), ¢lanek (32).

3. Pro plochy Z10 a Z11 s uréenym vyuzitim OK — obCanské vybaveni — komeréni zafizeni
ploSné rozsahla - navrhovanou zménou je snizeni minimalniho koeficientu zelené v téchto
Caste€né jiz zastavénych plochach z 35 % na 20 % z davodu nezapoditani okrajovych
ploch ochranné a izola¢ni zelené do zakladu pro vypocet koeficientu zelené.

SpInéno — viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (31).

4. Uptesnéni regulativ(i pro plochy typu ZO v oblasti komeréni zény Cestlice jih (zelefi
ochranna a izolaéni) umoznuijici v plochach typu ZO realizovat pfipadné smérové a Sitkové
upravy souvisejicich komunikaci a umistit pfipadné doprovodné stavby (napf. odvodrnovaci
pfikopy, chodniky, protihlukové stény apod.). PFipustnost uvedenych doprovodnych staveb
musi byt stanovena jen v nezbytné nutném rozsahu a za pfedpokladu zachovani hlavni
funkce ochranné zelené. V pfipadech, kdy plocha typu ZO je sou€asné soucasti prvku
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USES, bude umistovani doprovodnych staveb vylougeno, resp. v nezbytnych pripadech
umisténi (napf. protihlukové stény) musi byt sou€asné zajisténa funkénost prvku USES.
Splnéno — stanoven a vymezen typ vyuziti ZO/X, viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (49), hlavni
vykres.

5. Upfesnéni regulativi pro plochy typu ZO (zeleri ochranna a izola¢ni) a OK (ob&anské
vybaveni - komeré&ni zafizeni plo$né rozsahla) v oblasti komeréni zény Cestlice jih (tj.
plochy Z12a, Z12b, Z12c a souvisejici plochy ZO) umoznujici za podminek dale
stanovenych uzemnim planem a podminek vyplyvajicich z ochranného pasma dalnice
umistit informaéni a reklamni pylony.

Uvedeny pozadavek vyplyva z Ramcove smlouvy o spolupraci pfi realizaci Projektu
infrastruktury komeréni zony Cestlice jih ze dne 29.8.2013, bod 1.3.

Zména uzemniho planu bude definovat zejména maximalni po€et, podminky umisténi
téchto pylonu, jejich vysku, maximalni padorysny vnéjsi obrys, pfipadné téz intenzitu a
smeérovost Sifeni svétla.

PFi navrhu podminek pro umistovani pylont v plochach typu ZO pfihlédnout

k pfedbéznému nesouhlasu s timto umistovanim ze strany organu ochrany pfirody a
krajiny.

PFi navrhu podminek umistovani reklamnich poutacd, propagacnich a jinych zafizeni je
tfeba vychazet z ustanoveni zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, §30 odst.
4, tj. posunuti hranice ochranného pasma ze 100m na 250m, a dale §31, ve kterém jsou
definovany podminky pro povolovani, zfizovani a provozovani reklamnich zafizeni.
SpInéno — stanoven a vymezen typ vyuziti OK/X, viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (31)

s podminkami umistovani reklamnich pylonu + hlavni vykres. Ustanoveni zakona o
pozemnich komunikacich neni mozné prebirat do vyroku uzemniho planu, nebot plati samy
0 SObé.

6. Upfesnéni regulativa pro plochy obCanského vybaveni (bez slozky bydleni), tj. plochy
typu OK, OV, OS a OX tykajicich se vySkového limitu staveb. V uvedenych typech ploch
bude umoznéno za podminek dale stanovenych uzemnim planem v individualnich
pripadech umistovat technologické objekty (napf. antény, vysilaCe, stozary) vyssi. Tyto
pfipady musi byt vZdy jen nezbytné a radné odivodnéné. Napf. v pfipadé vysilacl pro
mobilni operatory bude vyZzadovana povinnost vzajemného sdileni vysilacu.

SpInéno — viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (16).

7. Aktualizace hranic zastavéného uzemi k aktualnimu datu zadani zmény.
SpInéno — viz vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres. Hranice zastavéného uzemi
byla aktualizovana k datu 31.3.2014.

8. Aktualizace seznamu a vykresu vefejné prospésnych staveb a opatieni s moznosti
vyvlastnéni a uplatnéni pfedkupniho prava (zmény dle novely stavebniho zakona uc¢inné od
1.1.2013).

SpInéno — viz kap. 1 vyroku, clanky (53), (54), (55) a (56). Vykres bude potfebnym
zpUsobem aktualizovan v dokumentaci pravniho stavu po zméné ¢. 1 UP.

9. V plochach pro bydleni umoznit drobné a souvisejici ¢innosti obchodu a sluzeb v souladu
s §4 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.
Splnéno — viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (17).

10. Odstranéni formalnich a legislativnich nedostatku textu, napf. popisnych a informacnich

pasazi ve vyroku, moznosti ,vyjime&nych pfipadi“ apod. Odstranit chybu v tabulce zabor
ZPF — oznaceni plochy Z4 jako plochy pro bydleni — jedna se o plochu pro sport.
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SpInéno — formalni a legislativni nedostatky textu viz kap. 1 vyroku. Chybu v tabulce zaboru
ZPF neni tfeba odstranovat, protoze je soucasti Odivodnéni plvodniho izemniho planu,
ktera se nepfenasi do nového pravniho stavu.

11. Celkové prepracovani kapitoly a vykresu etapizace na principu logické podminénosti
realizace zastavby na nékterych plochach pfedchozi realizaci zastavby na zastavitelnych
plochach lezicich mezi témito plochami a zastavénym Uzemim obce. Smyslem je, aby
nevznikala zastavba prostorové oddélena od zastavéného uzemi. Podminénost vyuziti
nékterych ploch bude dale v odlvodnénych pfipadech zavedena ve smyslu nutnosti
predchozi nebo soubézné realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Plocha
Z13 u Benic, vymezena vuci zastavénému Uzemi obce v izolované poloze, bude zatizena
podminkou pfedchozi nebo soubézné realizace silni¢niho propojeni s oznacenim WD3.
Splnéno pfepracovanim a nahradou celé pfislusné kapitoly — viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (61).

12. Kontrola a aktualizace vykresu a tabulek zabor( zemédélského pudniho fondu

s ohledem na novelizované znéni vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany
(aktualni znéni uc¢inné od 1.7.2013).

Neni tfeba ménit, protoze vykres a tabulky jsou souc¢asti Oduvodnéni pavodniho Uzemniho
planu, které se nepfenasi do nového pravniho stavu.

13. Provéfit a v odlivodnénych pfipadech navrhnout vymezeni ploch pro zavazné pofizeni
regula¢niho planu jako podminky pro rozhodovani, véetné zadani téchto regulacnich planu.
Pfihlédnout pfitom k vyjadieni organu ochrany pfirody a krajiny, ktery doporucuje pofidit
regulacni plany pro plochy navazujici na volnou krajinu, tj. 222, 223, Z9 a Z26a a dale pro
plochu Z12c, pfipadné pro tyto plochy navrhnout zavazné pofizeni Uzemni studie.

Splnéno pfepracovanim a nahradou celych kapitol, které stanovuji podminénost
rozhodovani regulacnimi plany a izemnimi studiemi é pfislusné kapitoly — viz kap. 1
vyroku, ¢lanky (59) a (60) + vykres zakladniho €lenéni uzemi. Podminka uzemni studie
pretrvava vetné stanoveni novych podminek pro pofizeni a Ihdt pro pofizeni tzemnich
studii pro plochy Z2, 79, 222, Z23 a Z26a + Z26b. Podminka pofizeni regulaéniho planu
»na zadost® je nové stanovena pro plochu Z13. Doporuceni organu ochrany pfirody a
krajiny ohledné podminénosti pofizeni uzemni studie nebo regulaéniho planu pro plochu
Z12c bylo v rdmci tvorby zmé&ny UP s timto organem pracovné projednano se zavérem, ze
pfi splnéni dalSich dohodnutych podminek dotceny organ na uvedeném doporuceni netrva.

14. Provéfit vhodnost pfipadné zastavby formou fadovych rodinnych domu v nékterych
lokalitach a pfipadné stanovit regulativy pro tuto zastavbu. Radova zastavba nebude
navrhovana na okrajich zastavitelnych ploch, které navazuji na volnou krajinu.
Splnéno, po provéfeni se fadova zastavba nikde nepfipousti — viz kap. 1 vyroku, ¢lanek
(19).

15. Oveéfit a aktualizovat stav pozadavk( na pofizeni tzemnich studii.
SpInéno pfepracovanim a nahradou celé prisludné kapitoly — viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (59).

16. Na pozemcich parc. &. 542 a 96/5 (8ast) k.. Cestlice zménit vyuziti z plochy pro
bydleni na plochu pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu (obecni urad).
Splnéno - viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (8) + hlavni vykres.

17. Na pozemku parc. &. 219/9 (8ast) k.. Cestlice (u hfi§t&) zménit vyuziti z plochy pro
bydleni na plochu pro obanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu.

SpInéno - viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (9) + hlavni vykres. Na zakladé usneseni zastupitelstva
s uc€inkem doplnéni zadani se pro rozSifeni plochy ob&anského vybaveni namisto pozemku
parc. €. 219/9 vyuziva €ast sousedniho pozemku parc. €. 219/5.
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18. Po vydani zmény bude v souladu s platnymi pfedpisy vyhotovena dokumentace
pravniho stavu uzemniho planu po zmeéneé ¢. 1.
Bude spInéno az po vydani zmény.

Z kap. 1 zadani:

Na zakladé vyjadieni odboru regionalniho rozvoje Krajského ufadu StfedoCeského kraje ze
dne 19.12.2013 ¢.j. 184416/2013/KUSK a na zakladé nasledné osobni konzultace ze dne
15.1.2014 je nezbytné, aby zména UP obsahovala zd(vodnéni souladu s §55 odst. 4
stavebniho zakona, podle kterého je mozné dalSi zastavitelné plochy vymezovat pouze
v pfipadé, Ze bude prokazana nemoznost vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a
zaroven prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Splnéno — viz kap. 10, textova ¢ast Odlvodnéni.

Z kap. 4 zadani:

Navrh zmény GUzemniho planu v souladu s usnesenim zastupitelstva obce (viz Uvod,
polozky €. 13 a 15) provéfi a pfipadné aktualizuje plochy a koridory, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie, pfipadné uzavienim dohody o parcelaci.

Spinéno — viz kap. 1 vyroku, ¢lanky (58), (59), (60) + vykres zakladniho &lenéni tuzemi.

V pfipadé regulacnich pland bude uvedeno, zda se budou pofizovat z podnétu nebo na
zadost. V pripadé RP pofizovanych z podnétu bude stanovena pfimérena lhuta pro jejich
vydani. V pfipadé RP pofizovanych na Zzadost bude souéasti dokumentace UP zadani
téchto RP, pfiemz vzhledem k obytnému charakteru lokalit nebude nutné spojit projednani
téchto zadani se zjistovacim fizenim dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl.

Splnéno — viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (60). Bude pofizovan jeden regulacni plan pro lokalitu
Z13, a to ,na zadost". Pfislusny ¢lanek (60) obsahuje navrh zadani tohoto RP. Pfedpoklada
se, ze vzhledem k obytnému charakteru lokality nebude nutné spojit projednani téchto

zadani se zjiStovacim Fizenim dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivia. Tento
predpoklad byl potvrzen po projednani navrhu zmeény €. 1 s dot€enymi organy.

V pfipadé pozadavkl na pofizeni uzemnich studii bude uvedena pfimérena lhata pro jejich
pofizeni, max. na dobu 4 let. Sougasti dokumentace UP budou specifické pozadavky na
feSeni Uzemnich studii.

Zménou &. 1 UP dochazi k upfesnéni pozadavkil a podminek pro pofizeni Gzemnich studii
— viz kap. 1 vyroku, ¢lanek (59). Lhata pro jejich pofizeni je stanovena jednotné do
31.12.2018.

Z kap. 7 zadani:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny
organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, vydal dne 20.12.2013 pod ¢&,j.
178417/2013/KUSK stanovisko, ve kterém pozaduje v nasledujicich etapach pofizovani
zmény &. 1 uzemniho planu Cestlic zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (tzv.
SEA, dale jen dokumentace SEA) dle pfilohy ke stavebnimu zakonu.

Duvodem pozadavku na vyhodnoceni SEA je zejména navrh pfevedeni plochy Uzemni
rezervy R3 do zastavitelné plochy typu OK — ob&anské vybaveni, komeréni zafizeni plosné
rozsahla — dostavba komeréni zony Cestlice — jih.

Tento navrh zaklada ramec pro realizaci zamérG uvedenych v pfiloze €. 1 zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi, které mohou vyvolavat budouci
stfety zajmu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v daném uzemi.

Spinéno — dokumentace vyhodnoceni vliv zmény &. 1 UP Cestlic na udrzitelny rozvoj
uzemi v€etné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi je zpracovana. Zprava o téchto
vyhodnocenich je obsaZena v kapitole €. 6 Odlvodnéni.
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13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 UP Cestlic nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje.

14 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Pro nize uvedené vyhodnoceni jsou pouzity podklady o BPEJ dle uzemné analytickych
podkladu (UAP) spravniho obvodu ORP Ri¢any, aktualizace 2014 a aktualni udaje o BPEJ
dle katastru nemovitosti.

Nezastavéné uzemi obce Cestlice je charakteristické znaénym stupné&m zornéni, pficemz
naprosto prevazujici jsou pldy I. a ll. tfidy ochrany (tvofi 91,5 % vymeéry zemédélské pady).

D Zastavéné Uzemi
E Hranice obce Cestlice

- |. tfida ochrany zemé&dé&lské pady
II. tfida ochrany zemédé&lské pady
IIl. ttida ochrany zemé&d&lské pady
IV. tfida ochrany zemédé&lské pudy

- V. tfida ochrany zemédé&lské pudy

Zdroj dat. UAP ORP Rigany 2014

Celkova vyméra obce 439,91
Vyméra zastavéného tzemf 109,26
Podil tfid ochrany na zemiobce po odectu
zastavéného tuzemf

Trida ochrany
1 142,48 43,09%
2 159,95 48,38%
3 13,11  3,97%
4 13,30 4,02%
5 1,80 0,54%

Udaje uvedeny v hektarech

Zmeéna €. 1 uzemniho planu vyvolava naroky na novy zébor zemédélského pudniho fondu
pouze v pfipadé jedné lokality (Z12c), ktera znamena pfevedeni Uzemni rezervy R3 do
zastavitelnych ploch typu OK (obCanské vybaveni — komeréni zafizeni plodné rozsahla).
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Celkova vyméra této lokality je 19,06 ha. Z této vyméry lezi 94,5% v Il. tfidé ochrany dle
BPEJ, zbyvajicich 5,5% v |. tfidé ochrany. Navrhovany zabor ZPF je graficky vyznacen
v ptiloze D3. — Vykres zaboru padniho fondu (Unor 2016), ktera je soucasti Odlvodnéni
zmény &. 1 tzemniho planu Cestlic.
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TAB. 1 Zabory zemédélské ptidy podle tfid ochrany:

x . . . Vyméra Trida
C. lokality Kat. uzemi celkem (ha) BPEJ ochrany
Z12c Cestlice 1,05 2.11.00 l.
Z12c Cestlice 18,01 2.15.00 Il.

CELKEM 19,07

TAB. 2 Zabory zemédélské pudy podle navrhovaného ucelu, stavajici kultury a podle tfid

ochrany

Vyméra pozemku (ha)

Kvalita pozemki

Navrhovane funkeni 1o oita [celkem  [zPF |93 lgruh [BPEJ |T192  |pa
vyuZiti pluda ochrany

OK — ob¢. vybaveni — orné

komeréni zafizeni Z12c |1,05 1,05 1,05 ‘da 2.11.00 | L. 1,05
ploSné rozsahla pd

OK — obé¢. vybaveni — orné

komer¢ni zafizeni Z12c |18,01 18,01 18,01 "da 2.15.00 | II. 18,01
ploSné rozsahla pd

Zména UP celkem 19,07 19,07 |19.07 19,07

TAB. 3 Zabory zemédélské ptlidy podle podilu z celkovych zabort ZPF:

podil z celkovych

tfida ochrany odnimana plocha (ha) zaboru ZPF
l. 1,05 5,563%
Il. 18,01 94,47%
Zména UP celkem 19,07 100,00%

e

Zménou & 1 UP Cestlic nedochazi v zadném pfipadé k zabordm pozemk( uréenych

k plnéni funkce lesa.
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POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podat opravny prostfedek. Do
opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni muze kazdy nahlédnout na Obecnim ufadu
v Cestlicich a na stavebnim ufadu v Ri¢anech. Dokumentace bude rovnéZ zvefejnéna
zpusobem umozriujicim dalkovy pFistup - www.cestlice-obec.cz.

UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni
verejné vyhlasky.

Petr Sachl Martin Divi$
starosta obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dn(.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.
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