Uzemni plan Cestlic

¢ervenec 2010

A 2.11.00 1L 0,595 0,665 | optimalizace silnice
2.42.00 1. 0,070 L. tridy
C1 2.11.00 1L 0,631 1,439 | obsluzna komunikace
2.46.00 111 0,808 pro komercni aredl
C2 2.46.00 I11. 0,313 0,395 | obsluzna komunikace
2.26.04 Iv. 0,082 pro komercni aredl
rozvojové plochy z pitvodniho UP 54,623
zabor
oznaceni tiida celkem
rozvojové plochy BPEJ ochr. | plocha v ha v ha) funkéni vyuZiti
720a 2.46.00 I11. 1,049 1,049 | bydleni
720b 2.46.00 1. 1,482 1,482 | bydleni
721 2.11.00 II. 0,992 0,992 | obcanské vybaveni —
sport
722 2.11.00 II. 3,217 3,610 | bydleni
2.46.00 1. 0,393
723 2.11.00 II. 3,526 3,526 | bydleni
726a 2.11.00 II. 3,479 5,562 | bydleni
2.42.00 IL. 2,083
726b 2.11.00 II. 0,330 0,330 | bydleni
B 2.46.00 111 0,122 0,122 | mistni obsluzné ko-
munikace
D1 2.46.00 I11. 0,244 0,244 | MO komunikace
D2 2.11.00 1L 0,659 0,671 | MO komunikace
2.46.00 I11. 0,012
D3 2.11.00 II. 0,061 0,061 | MO komunikace
E 2.11.00 1L 0,387 0,652 | MO komunikace
2.42.00 IL. 0,265
F 2.11.00 II. 0,518 0,884 | silnice III. tridy —
2.42.00 IL. 0,343 nove napojeni Benic
2.26.04 V. 0,023
nové navrhované plochy 19,185
zdabory celkem 73,808

Piehled zabori dle tfid ochrany

., celkem (ha)
BPEJ | tiida ochrany | plocha v ha (% 7 celk.ziboru)

2.11.00 1L 34,400 36,905

2.42.00 3,130 (50,85 %)

2.15.00 I11. 1,385 34,822

2.26.01 2,374 (47,18 %)
2.46.00 31,063

2.26.04 Iv. 0,302

0,302 (0,41 %)

2.37.16 V. 1,154 1,154

(1,56 %)

celkem 73,808
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Doporuceni realizovat rozsdhlou plosnou zelen (Z39) v 1. etapé (uprostted pole) je neredlné
zvlasté v souvislosti s tim, Ze blizké rozvojové plochy pro bydleni (Z24 a Z27) byly pfetazeny
do uzemnich rezerv (R1, R2).

Uzemni plan vymezuje plochy, resp. koridory ochranné a izola¢ni zelené€, neprojektuje vSak
jejich realizaci, ta je feSena v ramci izemnich fizeni k jednotlivym stavbam.

Ce. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zemédélska ptiloha je zpracovana v souladu s ustanovenimi zék. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ ana-
lytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci
ginnosti, a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, resp. pii-
lohy €. 3 k vyhl. €. 13/1994 Sb.).

Uzemni plan se nedotykal pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.

Piehled zabori dle jednotlivych lokalit

zdbor
oznaceni tiida celkem
rozvojové plochy BPEJ ochr. | plocha v ha v ha) funkéni vyuZiti

71 2.11.00 II. 0,793 1,209 | rozsahla komerce
2.42.00 1L 0,369
2.26.01 111 0,047

72 2.11.00 II. 0,014 4,464 | bydleni
2.26.01 1. 2,327
2.46.00 111 0,969
2.37.16 V. 1,154

73 2.46.00 II1. 0,373 0,373 | bydleni

74 2.15.00 I11. 0,213 0,695 | bydleni
2.46.00 I11. 0,482

75 2.15.00 1. 1,172 3,691 | bydleni
2.46.00 I11. 2,519

76 2.46.00 I11. 1,714 1,714 | bydleni

77 2.11.00 II. 0,805 vefejné vybaveni
2.46.00 I11. 0,193 0,998

78 2.11.00 II. 0,674 0,674 | sport

79 2.11.00 II. 4,019 4,019 | bydleni

710 2.11.00 1L 3,257 5,903 | rozsahla komerce
2.46.00 I11. 2,646

711 2.46.00 I11. 1,659 1,659 | rozsahla komerce

712 a 2.11.00 1L 0,275 10,870 | rozsahla komerce
2.46.00 I11. 10,595
Z12b 2.46.00 I11. 1,199 1,396 | rozsahla komerce

2.26.04 IV. 0,197 technickd infrastr.

713 2.11.00 II. 9,980 9,980 | bydleni

730 2.46.00 1. 4,291 4,479 | rozsahla komerce
2.11.00 II. 0,188
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Nakladni doprava v izemi Cestlic, kterd souvisi se zasobovanim ekonomickych aktivit v tomto
uzemi je soustiedéna na stavajici sbérnou pateini komunikaci zony a na navrhovanou sbérnou
komunikaci jihozapadné soubéznou s dalnici D1, tedy na komunikace mimo obytné izemi.

Napojeni obytného souboru Benice — Pitkovice (na izemi Prahy) k MUK na délnici D1 je ve-
deno mimo obytné izemi. Na severu piestavénou stavajici silnici Pitkovice — MUK Prthoni-
ce, na jihu novou trasou od Benic k MUK Cestlice jih.

Povrchové vody

Uzemni plan predpokladd, ze vSechny rozvojové lokality, obdobné jako stavajici obytna zastav-
ba a plochy pro ekonomické aktivity budou v celém rozsahu napojeny na kanalizaci a CiSténi
odpadnich vod.

V souvislosti s dosavadnim rozvojem byly v severni ¢asti tizemi realizovany dvé retencni nadrze.
UP piedpoklada v souvislosti s rozvojem bydleni vytvoreni dalsi retencni nadrZe na obcasnych
vodotecich ve vychodni ¢asti obce (nad izemim Prahy), tato nadrz jiz byla v dosavadnim UP.

V souvislosti s rozvojem komerénim aktivit uzemni plan potvrzuje dosavadni navrh na re-
tencni nadrz na severnim okraji této zoény v kvadrantu dalnice D1 a silnice propojujici nadjez-
dem Cestlice s Prihonicemi.

Nakladani s odpady

Na tzemi Cestlic neni skladka odpadti ani se s ni neuvazuje. Obec zabezpecuje odvoz odpadi
smluvné. Odpady jsou separovany a odvazeny k ulozeni, zpracovani ¢i likvidaci. V lokalité
Z12b je Zménou €. 3 navrzen obecni sbérny dvir.

Problematika je podrobnéji feSena v posouzeni SEA.

Cd. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITEL-
NY ROZVOJ UZEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEK-
TOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNIi PRO-
STREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO
JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Doporuceni stanoviska relevantni charakteru uizemniho planu byla v podstaté v celém rozsahu
akceptovana. Na zdklad¢ stanoviska bylo zménéno funkéni vyuziti ploch pro ekonomické ak-
tivity, takze na novych plochach neni pfipustné logistika (velkoplosné skladové aredly). Na
zaklad¢ pozadavku obce byla tato funkce zménéna i na téméf vSech stavajicich plochéch.
Smyslem této zmény je zamezit mozné budouci transformaci soucasnych areélii na zatizeni
pro logistiku.

Vypustény byly nékteré zaméry a dalsi 3 zdméry byly pfevedeny do kategorie izemnich re-
zerv. Do upraveného navrhu byla promitnuta doporu¢ovana varianta propojeni Benic (MC
Prahy) na MUK Cestlice-jih.

Néktera doporuceni napojeni rozvojovych ploch jsou samoziejmosti, kterd jiz byla v dosa-
vadnim tzemnim planu fesena.

Aktualizovan byl USES, takZe v upraveném navrhu jiz vSechny jeho prvky vykazuji mini-
malni plosne (LBC), resp. Sitkové (LBK) parametry. Z tohoto diivodu Ize povaZovat porizeni
nového planu USES za nadbytecny.

Neékteré ¢asti stanoviska se vztahuji k ndsledné projektové ptipravé nikoliv ke koncepci
uzemniho planu.
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g) zdachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinki kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotiebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky
dotéenych pozemkd (v€. sousednich).

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v vzemi

V izemi nejsou skladovany nebezpecné latky, neni potfebné navrhovat nahradni plochy pro
jejich skladovani.

i) nouzoveho zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné ¢astecné ze studni, jinak z mobilnich ciste-
ren. V uzemi neni zdroj elektrické energie, nouzové zdsobovani je mozné jen z mobilnich ge-
nerator. N&které aredly v komercni zoné tesi vlastnimi zatizenimi docCasné vypadky zasobo-
vani elektrické energie.

Pozarni ochrana

Zajisténi pozarni vody

V tizemi obce nejsou vyznamnéj$i vodni plochy, retencni nadrze slouzi k zadrzeni destovych vod,
nemaji stalé pfitoky.

Zabezpeceni pozarni vodou je feSeno ze stavajici verejné site.

V obci jsou rozmistény hydranty, které spliuji pozadavky na maximalni vzdalenost od objekti.
S rozvojem dalSich obytnych zon dojde 1 k rozsifeni sit¢ hydranti.

Konkrétni umisténi hydrantii neni pfedmétem tzemniho planu obce.

Pro zajisténi poZarni vody je potiebnd dodavka predepsaného mnozstvi po dobu min. 30 minut
s minimalnim ptetlakem 0,2 Mpa.

Objekty v komercni zon€ byly nove realizovany a spliuji pozadavky na pozarni ochranu.

Zajisteni prijezdu jednotek HZS
Veskeré navrhované komunikace by mély spliiovat normové pozadavky na piijezd pozarnich
vozidel ke v§em objektim.

Uzemni plan tuto problematiku u novych zastavitelnych tzemi nefesi nebot’ nenavrhuje vnitini
komunikac¢ni systém.

Cc9. Koncepce ochrany zivotniho prostredi

Ovzdusi, hluk

Uzemim prochazi dalnice D1, ktera je zdrojem znecisténi ovzdusi 1 zdrojem hluku.

Tato trasa je po svém severovychodnim obvodé v podstaté souvisle obestavéna objekty ko-
meréni zony. Mezi izemim komer¢ni zony a obytnym uzemim (z vEétsi ¢asti stdvajicim) je na-
vrzen koridor ochranné zeleng, ktery mize mit i charakter zeleného valu.

Nové obytné uzemi je navrhovano ve vzdalenosti nejméné 500 m od dalnice.

Po dokonceni vystavby silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP), jehoz usek Jesenice — Nupa-
ky (D1) by mél byt dokoncen v r. 2010 a nasledny usek D1 — Béchovice v r. 2012 by mélo
dojit ke sniZeni zatizeni D1 uvnitf tohoto okruhu, tedy i v Cestlicich, zejména by mél byt vy-
loucen tranzit tézké nakladni dopravy.
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Nejveétsi hodnotu ma parkovée upravena zelen vetejnych prostranstvi v centralni Casti sidla.

Kulturni pamatky, zapsané ve statnim seznamu (kostel sv. Prokopa, socha sv. Véclava) nejsou
uzemnim planem dotCeny.

Vysokou ekonomickou hodnotu maji nové realizované objekty a aredly v komeréni zoné.

Jejich architektonicka troven je velice rozdilnd, v nékterych ptipadech nadprimérna.

Cc6. Koncepce USES

USES se v tizemi Cestlic miiZe opirat jen o velice maly rozsah funkénich prvki. V podstatd
v celém rozsahu se jedna o systém nové zaloZeny. Popsan je v textové ¢asti uzemniho planu
(Cast A).

Dosavadni lokalni biocentrum mezi komer¢ni a bytovou zastavbou nesplituje velikostni a $ii-
kové parametry, je tedy uvazovano jako biokoridor. Lokdlni biocentrum — remiz na vychodni
stran¢ sidla (LBC 9) je rozsifeno jiznim smérem tak, aby spliitovalo minimalni velikostni pa-
rametry. Na severnim obvod¢ k. 0. je navrZeno nové biocentrum (LBC 8).

Cc7. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostl a ploch pro je-
ho technické zajiSténi

V feseném Uizemi neni evidovano zadné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, CHLU nebo pro-
gnodzni lozisko.

Cc8. Koncepce reseni pozadavku civilni ochrany

Civilni ochrana

Pozadavky vyplyvaji z vyhlasky MV CR &. 380/2002 Sb. ,K piipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva“:

a) ochrana uzemi pred prichodem pritlomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce se netyka.

b) zony havarijniho planovani

V obci nejsou vymezeny.

¢) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

V obci nejsou stalé ukryty CO.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Vhodné objekty v obci nejsou, vzhledem k malé rozloze obce by provizorni feseni (stanovy
tabor) nemohlo byt realizovdno na jejich tizemi.

e) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci

V obci neni sklad CO, pro ptipad potieby je moznd dohoda s nékterou organizaci (firmou),
ktera disponuje skladovymi kapacitami, ziizeni skladu CO je mozné na plochach vymezenych
pro vyrobu a skladovani.

f) vwvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na tizemi obce nejsou objekty ¢i arealy, ve kterych by byly zpracovavany ¢i skladovany ne-
bezpecné latky.
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V soucasnosti s rozvojem uzemi Benice — Pitkovice je navrzen vodovodni pfivadéc z tzemi
Prahy, ktery vede v blizkosti severniho okraje uzemi obce.

Kanalizace a cisténi odpadnich vod
Pro obec Cestlice byl zpracovan IKP generel kanalizaéni sit&, ktery byl promitnut do soucas-

ného tzemniho planu.

Problémem dal$iho rozvoje systému je velky obytny soubor Benice — Pitkovice pfipravovany
na uzemi hl. m. Prahy a z ¢asti zasahujici do uzemi Cestlic.

Zatim je pro tento soubor sledovano variantni feSeni

- napojeni na stokovou sit’ hl. m. Prahy

- vystavba samostatné COV (areal této COV by bezprostiedné navazoval na tizemi Cestlic)
V ptipadé samostatné COV by bylo mozné na ni odvadét odpadni vody z vychodni (rozvojo-
vé) Casti Cestlic.

Teoreticky by to mohlo byt realné 1 pti napojeni prostoru Benice — Pitkovice na kanalizacni
systém hl. m. Prahy, dohody v tomto sméru vSak zatim nebyly uskute¢nény.

V kazdém pripad® UP Cestlic predpoklada, ze lokalita tzv. Nové Cestvlice i lokalita pro novou
ZS budou v kazdém ptipad€ napojeny na ,,prazsky* systém. Vlastni Cestlice v€. rozvojovych
ploch by zstaly napojeny na COV Prthonice, ktera vSak vyzaduje zvyseni kapacity.

Energetika

V izemnim planu je sledovana v souvislosti s rozvojem obytného souboru Benice — Pitkovi-
ce, zasahujicicho ¢aste¢n¢ do uzemi Cestlic pielozka vedeni 400 kV. Ta by méla umoznit lep-
$1 urbanistické feSeni tohoto souboru.

Pro vlastni zasobovani Cestlic elektrickou energii vSak tato pfelozka nema vyznam.

Cestlice jsou zasobovany prostfednictvim rozpinaci stanice v severni ¢asti komeréni zony.
Rozvody v zastavéném tizemi jsou kabelové. Rozmisténi trafostanic odpovida potiebam odbe¢-
ru. V souvislosti s pfipravovanym rozvojem bydleni na severovychodnim obvod¢ sidla je na-
vrhovana pielozka distribu¢niho vedeni 22 kV. Délka této prelozky je cca 500 m.

V souvislosti s novu vystavbou lze ptredpokladat, ze v n¢kterych ptipadech dojde k nahradé
nékterych vrchnich vedeni smétujicich k trafostanicim vedenim kabelovym.

V rozvojovych plochach zatim nebyly lokalizovany nové trafostanice, lze predpokladat, ze
budou v blizkosti distribuéniho vedeni, které az na jednu vyjimku vytvari vychodni hranici
rozvojového tzemi.

Zasobovani plynem

V soucasné dobé¢ je na vychodnim obvodé rozvojového tizemi vysokotlakd regulacni stanice,
ktera umoznuje stfedotlakymi rozvody zasobovani celych Cestlic v¢. komercni zony.

Rozvojové uzemi Benice — Pitkovice, ¢ast presahujici do tzemi Cestlic by méla byt zdsobovana
z VTL regulac¢ni stanice Benice.

Cc5. Koncepce ochrany krajiny, civilizaénich a kulturnich hodnot v izemi
Uzemi obce bylo dlouhodobé zemé&délsky vyuzivano, ma mimoiadné nizké zastoupeni zeleng.

Ve vychodni ¢asti jsou to dva lesiky, dalsi zelen predstavuji pasy podél obcasnych vodoteci
a komunikaci.
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Zelezni¢ni doprava

4

ReSenym uzemim neprochazi zddna Zelezni¢ni trasa. Nejblizsi Zelezni¢ni stanici je Praha
Uhftinéves, vzdalena cca 3,5 km. V soucasné dob¢ je k této zst. z Cestlic ¢i Prithonic autobuso-
vé spojent.

Letecka doprava

V feSeném uzemi se nenachazi zadné letist¢ ani do néj nezasahuji Zddné ochranna pasma vy-
plyvajici z letecké dopravy.

Hromadna doprava osob

Hromadné doprava je zajiStovana autobusovymi linkami prazského integrovaného systému
(PID). Umisténi zastavek odpovida soucasnym potiebam. Nepiedpoklada se zména ve sméro-
vani souCasnych linek, pouze srozvojem obytné zastavby se predpoklada jejich doplnéni
o dalsi zastavky tak, aby bylo celé¢ zastavéné tizemi dostatecné pokryto odpovidajicimi do-
chdzkovymi vzdélenostmi. VétSina autobusovych linek prochazi komeréni zénou a je vedena
k terminalim na trase metra C Kacerov a Budéjovicka. Organizaci autobusové dopravy miize
zasadné ovlivnit rozvoj obytného souboru Benice — Pitkovice.

Vedeni autobusovych linek ve sméru na Uhfinéves (zst.) bude mozné po ptestavbé silnice
I11/00310.

Cc4. Koncepce technické infrastruktury

Vodni hospodaistvi

Vodni plochy a toky

Na tizemi obce nejsou vyznamnéjsi vodni toky. Nachdzi se zde bezejmenné a pouze obCasné
tekouci vodotece tustici do Pitkovického potoka. Jedna z vodoteci vede z centra obce severnim
smérem a po kiiZeni se silnici I1I/00311 se staci k vychodu, druhd vodote¢ vede severnim
smérem od remizku.

Odtokové poméry, ochrana pied povodnémi:

Resené uzemi se nenachazi v zaplavovém tuzemi Qo

V rdmci vodniho hospodatstvi byly vybudovany v severni ¢asti obce vodni plochy (reten¢ni
nadrze). Odvodnéni je ptes Cerny rybnik do Botice.

Na stavajici vodoteci mezi obcemi Cestlice a Benice je navrzena vodni plocha o velikosti cca
1 ha, bude slouzit jako reten¢ni nadrz.

Dalsi vodni plocha o velikosti cca 0,4 ha je navrzena na jihozdpadni stran¢ délnice jizné Pra-
honické ulice, i tato plocha v¢etné ptilehlého okoli bude slouzit jako retenéni nadrz.

Melioraéni zavizeni

’

V feseném zemi se nenachazi Zzadné meliorované pozemky.
Zdasobovani vodou

Pro obec Cestlice zpracoval v listopadu 2007 IKP Consulting Engineers, s. r. 0., generel, resp.
studii zasobovani vodou, ktera resi celé zastavéné uzemi obce.
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Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ucinki piipadnych havarii plyno-
vych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi nebo majetku osob.

Bezpecnostni pasma jsou dany piilohou k zakonu :
u plynovodi VTL do DN 100 15 m od potrubi na kazdou stranu
regulacni stanice VTL/STL 10 m

ReSenym Uzemim prochazi téZ radioreléovy paprsek Armady CR s vySkovym omezenim
75 m nad terénem.

Cc3. Koncepce dopravniho reseni
Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény zejména v grafické ptiloze B3 tzemniho planu.
Sirsi dopravni vztahy

Cestlice jsou napojeny na dalnici D1 stavajici MUK Prithonice. V jizni ¢asti uzemi obce je
ptipravovana do vystavby MUK Cestlice — jih. Tato MUK je vyznamné zejména pro sousedni
obce Dobiejovice a Nupaky, které jsou dnes napojeny na D1 ptes uzemi Cestlic. Do této kii-
zovatky by mély byt vedeny i vazby od (velkého) obytného souboru v prostoru Benic.

Po severozapadnim okraji tizemi Cestlic (bez kontaktu se zastavbou) je vedena silnice
(I11/00310) umoznujici spojeni od Uhfinévsi na D1 i k aktivitdim komer¢ni zony Cestlice.
Hlavni komunikaci je ulice Obchodni (III/00312), ktera je dopravni patefi komercni zony.
Systém doplnuje jiz zminéna silnice Prithonice — Uhfinéves (na izemi Prahy ulice K Délnici),
ktera od Pitkovic k arealu aquaparku vyzaduje zdsadni prestavbu vcetné smeérového vedeni.
Dal$i (vyznamnou) navrhovanou silnici je nové propojeni Benic na budouci MUK Cestlice —
jih. Tim vznikne dal$i — jihovychodni tangenta. Toto feSeni umozni v cilovém stavu uplné vy-
louceni necilové dopravy z centralni ¢asti sidla.

Silni¢ni sit’
Zatizeni silnic III. tfidy neni sledovano v pravidelném scitani dopravy (v pétiletych interva-
lech). Na useku D1 v prostoru Cestlic bylo v r. 2005 70 900 voz./24 hod.

Prognéza pro r. 2020 je nizsi, nebot’ vyznamna ¢ast vazeb by méla byt prenesena na dalnici
D3 a na silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP).

Kategorizace silnic a mistnich komunikaci

Realizaci silnic III. tiidy umoziiujici vazby sousednich obci a MC Prahy na MUK na D1 se
vytvoii pfedpoklady pro zklidnéni na stavajicich silnicich prochazejicich sidlem.

Silnice po kterych je vedena autobusova doprava jsou navrhovany jako mistni sbérné komu-
nikace (Obchodni, Prithonicka, Lipova a Ricanska).

Ostatni ulice jsou navrhovany v kategorii mistnich obsluznych, pfip. obytnych zon.

Pé&si a cyklisticka doprava
Uzemim Cestlic dnes prochazi cyklotrasa 0027 Prithonice — Cestlice — Nupaky — Kufi — Ri¢a-
ny, ktera je vedena na silnicich III. tf. V Cestlicich prochézi ul. Prithonické a Ricanska.

P&si doprava je vedena po chodnicich v uli¢ni siti. P&Si trasa je vedena v pokraCovani ul.
Kieslické. V souvislosti s pfestavbou silnice 11I/00310 Ize doporucit téz realizaci soubézné
pé&si cesty Pitkovice — Prihonice.

33



Uzemni plan Cestlic gervenec 2010

Obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni plosné rozsahla (OK) — tizemi s jiz ukoncenym vyvo-
jem vazané na MUK Prtihonice v severozapadni ¢asti izemi obce.

Vyroba a skladovani (VL) — do tohoto vyuziti je nyni zafazena jen mald jizni ¢ast stavajici
komeréni zony (areal Rekon).

V izemi jsou téZ vyrobni sluzby (servisy) a v mens$im rozsahu téz obchod, zvoleny byly pte-
vazujici ¢innosti.

Zo6na na jihozapadni stran¢ dalnice predstavuje rozsdhlou nabidku ploch, zatim bez konkrét-
nich zaméri. Rozvoj tohoto uzemi vyzaduje velkou investici do pateini obsluzné komunikace,
ktera podminuje vyuziti tohoto izemi.

Zelen

Novy uzemni plan vyrazné rozsifuje navrhované plochy zelené. Tento zamér souvisi s rozvo-
jem bydleni vychodnim smérem.

Navrhovény jsou zejména plochy vetejné zelen¢ (ZV) a plochy zelené ptirodniho charakteru
(ZP) a v mensim rozsahu téz plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO).

Cc2. Limity vyuziti azemi
Limity vyuziti izemi jsou chapany piedevs§im jako vymezeni ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot a ochrannych pasem dopravy a technické infrastruktury.

Limity vyuziti, vyplyvajici z pravnich ptedpist a norem, byly zobrazeny v koordina¢nim vy-
krese a zC€asti pak ve vykresech oborovych (doprava, vodni hospodarstvi, energetika a spoje).

Nejvyznamnéjsi jsou ochranna pasma energetickych zatizeni:

Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN zfizeného do 31.12.1994 jsou dle energetického
zakona ¢. 222/ 94 Sb.:
vedeni 400 kV 25m na kazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kV 10 m na kaZzdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.

Pro venkovni vedeni VVN ziizené po 1. 1. 1995 jsou ochrannd pasma dle energetického za-
kony a €. 458/200 Sb. v platném znéni.:
vedeni 400 kV 20 m na kazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kV 7 m na kazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.

Celkova Sitka chranénych koridorti vedeni je déna skute¢nou $§ifi vedeni mezi krajnimi vodici
v daném tseku a jeho souctem s §iti obou ochrannych pasem na kazdou stranu od krajniho vodice.

U soubéznych vedeni ve stejném koridoru je mozné vzajemné piekryvani ochrannych pasem.

V ochrannych pasmech vedeni a stanic je zakdzana nebo omezena veskera ¢innost ohrozujici
plynulost a bezpecnost provozu.

Ochranné pasmo kabelovych vedeni je 1 m na kazdou stranu.
Plynovody pozivaji zvlastni ochrany dle Zdkona o podminkéch podnikéni a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o statni energetické inspekei.

Sife ochrannych pasem vedeni je dana zakonem &. 222 / 1994 Sb. v &asti I1, § 26:
u plynovodi do & 200 mm 4 m od potrubi na kazdou stranu
u STL plynovodt a piipojek 1 m od potrubi na kazdou stranu
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Bydleni

Koncepce rozvoje obce pro dalsi obdobi proto sleduje vyraznéjsi rozvoj bydleni, ktery se pro-
mita i do nového tzemniho planu.

Tento rozvoj je i v souladu s dosavadnim UP navrhovan na vychodnim obvodé sidla.
Vzhledem k deficitu ploch zelen& novy UP sleduje vyrazny rozvoj téchto ploch v tomto izemi.

Z hlediska koncepce (vyhledového uspotadani) je uzemi Cestlic potiebné zvazovat v kontextu
s vyvojem na bezprostiedné navazujicich plochach MC Uh#inéves — lokalita Pitkovice a MC
Benice. Sledované a postupné realizované zdméry na tomto uzemi zasahuji az k hranicim obce
Cestlice. Velky obytny soubor je piedmétem dvou zmén ve viné 07 UP hl. m. Prahy. Zména
1713 dosud nebyla ukoncena, zména 1294 byla vydana 16. 4. 2010, ktera dosud nebyla ukon-
¢ena. Do pfipravovaného vydani této viny vSak zdmér neni zafazen.

Vychodni &ast tzemi Cestlic (tzn. Nové Cestlice) je jiz dlouhodob& soucasti této koncepce
a je obsaZena i ve schvaleném UP Cestlice. Tato &ast je z urbanistického hlediska spise sou-
¢asti obytného souboru rozvijeného na uzemi hl. mésta Prahy. Bez jeho realizace ziejmé ne-
dojde ani k vyuziti tzemi na k. 1. Cestlice.

Vlastni Cestlice maji svou urbanistickou koncepci zalozenou na postupném rozsifovani obyt-
ného zemi vychodnim smérem. Tento pfistup ma logické etapy, rozvoj by mél navazovat na
jiz existujici zastavbu.

Predpoklada se nizkopodlazni zastavba RD s nizkym podilem intenzivnéjSich struktur.

Obcanské vybaveni

Hlavnim problémem rozvoje obci v pfiméstském uzemi Prahy je deficit v oblasti zdkladniho
Skolstvi.

Dosavadni uzemni plan tento problém fesil ndvrhem plochy na vychodnim obvodé soucasné
zastavéného uzemi v blizkosti stavajiciho hfisté. Soucasti této koncepce je i navrh rozsieni
ploch pro sport v ndvaznosti na skolu. Tato plocha umoznuje vystavbu tplné zékladni Skoly.
V souvislosti s rozvojem velkého obytného souboru Benice — Pitkovice a deficitem Skolské
vybavenosti v MC Praha 22 (Uhtinéves, Pitkovice) byla navrhovana 27 tfidni zékladni Skola
na uzemi Cestlic, slouzici pfevazné prazskému tizemi. Lokalita byla studijné ovéfena. Zamer
vSak byl vzhledem k nedohod¢ o financovani z izemniho planu vypustén.

Divodem pro¢ dosud nedoslo k vystavbé nové ZS byl zejména dosavadni demograficky vy-

voj Cestlic, ktery byl velmi nizky. V poslednim obdobi viak dochazi k vyznamnéjsimu rozvo-
ji bydleni a napliiovani ploch dosavadniho izemniho planu.

Existence rozsahlé nabidky pracovnich piileZitosti v Cestlicich nepochybné vyvola rozvoj
bydleni a tim i potfebu rozvoje zakladniho Skolstvi. V ptipadé¢ dohody muze zékladni Skola
v Cestlicich byt vyuzivana i pro zaky ze sousednich obci Dobiejovice a Nupaky, kde v sou-
vislosti s vétsim rozvojem bydleni je indukovana vyssi dojizd’ka do zakladnich Skol.

Ekonomické aktivity

V Cestlicich se jedna o dominantni vyuziti izemi v koridoru délnice D1. V tizemi severovy-
chodné dalnice jiz v podstaté téméi vSechny zastavitelné plochy byly vyuzity. Vyuziti ploch
na jihozapadni stran& dalnice je podminéno realizaci MUK Cestlice jih, kterd umozituje do
tohoto izemi hlavni pfistup.

Plochy pro ekonomické aktivity jsou sledovany ve tiech rozdilnych vyuzitich:

SmiSené izemi (SM) — jedna se o jednu piestavbovou plochu v centralni ¢asti obce.
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Vsechna tato sousedni izemi (s vyjimkou Priihonic) realizuji pres tizemi Cestlic své dopravni
vazby k MUK Prithonice na dalnici D1.

Komeréni zona Cestlice (v malém rozsahu zahrnuje i ¢ast k. u. Prithonice) je nejvyznamng;jsi
obsluznou zénou nejen pro jihovychodni ¢ast pfiméstského uizemi hl. mésta Prahy, ale 1 pro
vyznamnou (jihovychodni) ¢ast hl. mésta Prahy.

Cestlice piedstavuji v tomto izemi velmi rozsahlou nabidku pracovnich pfileZitosti (cca 3000).

Koordinace rozvoje s Prihonicemi probihala od pocatku 90. let, kdy obé obce mély ,,spolecny*
tizemni plan. Zatimco Prithonice vyuZivaji sviij potencial v oblasti bydleni, Cestlice, jejichz
uzemim prochézi dalnice D1, v oblasti ekonomickych aktivit (pfevazné obchod a sluzby).
Rozvojova uzemi podél dalnice D1 jsou od obytnych tizemi sousednich Prihonic odd€lena jiz
realizovanym zemnim valem, ktery téz snizuje vlivy dalnice D1 (hluk).

Rozvoj sousedni obce Dobtejovice neni sméfovan k Cestlicim. Jedna se pfevazné€ o rozvoj bydleni.

Obec Nupaky rozviji komeréni aktivity podél dalnice D1. Je pro ni (i pro Cestlice) vyznamna
vystavba MUK Cestlice jih. Vyznamny je i rozvoj bydleni v tizemi jizné piivodniho sidla.

Na uzemi hl. mésta Prahy je v prostoru Benice — Pitkovice rozvijen rozsahly obytny soubor
Jihovychodni mésto, ktery ¢asteéné zasahuje i do k. . Cestlic. Hlavnimi developery tohoto
souboru jsou spolecnosti Central Group a ORCO. V tomto uzemi by méla byt vybudovéna od-
povidajici socialni infrastruktura, ktera by ¢aste¢né méla slouzit i obyvatelim Cestlic. Pro ten-
to rozvoj je nezbytna zména uzemniho planu hl. m. Prahy. V soucasné dob¢ vsak tyto zaméry
na uzemi Benic nejsou realizovany.

Cilem nového UP Cestlic je téZ vytvofit moznost rozsahlejsi nabidky byt pro &ast zamést-
nanct pracujicich v komeréni zong.

Uzemi jihovychodné Prahy véetné MC &asti Praha 22 (Uhfinéves, Pitkovice) vykazuje vyraz-
ny deficit kapacit zakladniho Skolstvi. V UP Cestlice je noveé navrhovan Skolsky areal, ktery

by mohl tyto potieby z tizemi StfedoCeského kraje saturovat. Pfirozenym spadovym tzemim
Dobtejovice a Nupaky.

Rozvoj sousednich obci a méstské ¢asti hl. mésta Prahy

" narist poc¢tu obyvatel .
obec/méstska ¢ast pocet obyvatel 1991 — 2010 by%(;ilol((z)(r)lggne
_ 1991 2001 1.1.2010 abs. %

Cestlice 405 405 590 185 45,68 37
Prithonice 1589 1948 2552 963 60,60 315
Dobftejovice 425 567 880 455 107,06 38
Nupaky 81 96 702 621 766,67 190
Kfeslice 235 351 803 568 241,70 164
Praha 22 4314 4636 7702 3388 78,54 1772
- Uhtinéves 3912 4187 - - -

- Pitkovice 157 153 - - - -

Benice 256 345 486 230 89,84 78

Pozn.: sou¢asti MC Praha 22 je jesté Hajek, toto sidlo viak k Cestlicim nema zadnou vazbu. Udaje pro r. 2010
jsou dostupné jen za celou méstskou ¢ast.

Ve srovnani s vyvojem sousednich obci a méstskych ¢asti Prahy Cestlice z hlediska vyvoje
poctu obyvatel vykazuji za obdobi 1991 — 2010 velmi maly narast.

Rovnéz vystavba bytii v obdobi 2001 — 2009 je oproti sousednim tzemim velmi nizka.
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Cc. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARI-
ANTY, VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TO-
HOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. a vyhlasky &. 500 a 501.
Tento ptistup znamena piedevSim:
* dusledné ¢lenéni rozvojovych ploch na zastavitelné a piestavbové s jednoznaénym cisel-
nym oznacenim
* vymezeni rozvojovych ploch, kde je stanoveno zpracovani tizemni studie
e pievedeni funkénich ploch platného UP na plochy s rozdilnym vyuZitim tzemi (a zave-
deni zcela novych druhil ploch s rozdilnym vyuZzitim uzemi — napt. vefejna prostranstvi)
dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a dle doporuceni standardti "MINIS" Stredoceského kraje
* nové ¢lenéni obcanského vybaveni
* nové ¢lenéni komunikaci
* jiny rozsah a ¢lenéni ploch a koridorh pro vefejné prospésné stavby a opatieni v krajiné
nestavebni povahy
* zcela nové ¢lenéni UP na &ast navrhovou (zéavaznou) a &ast odtivodnéni
e zcela novy rezim potizovani UP; UP se vydava opatienim obecné povahy, zavazna je ce-
14 navrhova ¢ast UP s textovou a grafickou ¢asti, UP se neschvaluje a zdvazna ¢ast UP
se nevydava obecné zavaznou vyhlaskou

Cc1. Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Struktura osidleni, Sirsi vztahy

Cestlice bezprostiedné navazuji na uzemi hlavniho mésta Prahy. Uzemi obce se rozklada
oboustranné dalnice D1, podstatna ¢ast uzemi vSak lezi severovychodné této trasy. Vzdalenost
od stanice metra Opatov je cca 7 km a od centra Prahy (Museum) cca 14 km.
Zapadnim smérem leZi obec Priithonice, se kterou jsou Cestlice propojeny dvéma komunika-
cemi: Uhfinéveska ulice, kterd vytvari mimouroviiovou ktizovatku (exit 6) na D1 Prihonice
(hlavni piistup do uzemi) a Ricanska ulice, ktera kiizuje dalnici D1 nadjezdem (bez propoje-
ni). V jizni Casti je tieti propojeni (nadjezd D1) silnici 00311 do Dobtejovic. Zde mé byt rea-
lizovana MUK Cestlice (exit 8).
Jihovychodné obce Cestlice, v prostoru sousedni obce Nupaky, je navrhovéna trasa ,.Silni¢niho
okruhu kolem Prahy* (SOKP), jejiz usek Jesenice — D1 (Modletice na k. u. Nupaky) by mél
byt dokonc¢en v roce 2010 a nasledny tisek D1 — Béchovice v roce 2012. Po dokon¢eni SOKP
by na D1 smérem k Praze mél byt vyloucen tranzit té€zké nakladni dopravy.
Tato skutecnost nepochybné povede k dalsi aktivizaci v uzemi uvnitt SOKP, tedy i izemi obce
Cestlice.
Obec Cestlice sousedi: na zapadé¢ s obci Priihonice;

na severozapadé s MC hl. m. Prahy Kfeslice;

na severu s MC hl. m. Prahy Uhtinéves, ¢ast Pitkovice;

na vychodé s MC hl. m. Prahy Benice;

na jihovychodé¢ s obci Nupaky;

na jihu s obci Dobiejovice.
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C. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Ca. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIR-
SICH VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Obec Cestlice je zatfazena do SO ORP Ricany. Dle Politiky iizemniho rozvoje (PUR) 2008
je tento spravni obvod obce s rozsitenou ptsobnosti (SO ORP) zatazen na rozvojové oblasti
OBI1 Praha a lezi i na rozvojové ose OS6 Praha — Tabor — Ceské Budg&jovice. Tyto oblasti
a osy jsou zpiesiiovany v Zasadach izemniho rozvoje (ZUR) Sti¥edo¢eského kraje (v pro-
jednévani).

Z PUR nevyplyvaji pro UP Cestlic zadné konkrétni podminky.

Uzemni plan Cestlic je v souladu s Uzemnim planem velkého tizemniho cel-
ku Prazského regionu, ktery schvélen v prosinci 2006. Program rozvoje Stie-
doceského kraje nesleduje v Gizemi obce zadny strategicky zamér. Uzemni plan
obce neni s t€émito dokumenty v rozporu.
Uzemné analytické podklady (UAP) pro SO ORP Ricany byly zpracovany aZ priibdhu praci na
uzemnim planu. Pro vlastni obec byly zpracovany dopliujici priizkumy v rdmci praci na pod-
kladu pro zadani. Z UAP nevyplyvaji zadné skute¢nosti, ovliviujici koncepci rozvoje obce.

Obec Cestlice ma platny uzemni plan (jako ptivodni izemni plén sidelniho witvaru Priithonice —
Cestlice — Zdiméfice) schvaleny 10. tinora 1994, Dopln&k pro obec Cestlice schvaleny 17. &er-
vence 1997. Posledni platnou dokumentaci je Zména UPN SU Prithonice — Cestlice — Zdiméfi-
ce k datu 22. dubna 1999.

Pii zpracovani nového uzemniho planu Cestlic probéhla koordinace s izemnimi plany sou-
sednich obci (hl. m. Praha, Prithonice, Dobiejovice a Nupaky).

Cestlice jsou izemi s dominantnim rozvojem komerénich aktivit (a nové i rozvojem bydleni),
které vyuziva blizkost hl. m. Prahy (obec bezprostfedné sousedi) a polohy pii dalnici D1, kte-
rd izemim obce prochazi severozapadné-jihovychodnim smérem. Na délnici je obec napojena
stavajici MUK Prithonice a pfipravovanou MUK Cestlice-jih.

Cb. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Uzemni plan v celém rozsahu piebira dosavadni koncepci rozvoje obce.
Do zadani UP Cestlic byly promitnuty nové zaméry obce i dalsich subjektii (developeri).

Schvélené zadani bylo v navrhu izemniho planu splnéno, s vyjimkou lokality ¢. 4 (oznaceni
ze zadani) navrhované pro technickou vybavenost, nebot’ developer tento zamér (zasobovani
navazujici obytné zény teplem) opustil.

Po spole¢ném jednani byl uzemni plan upraven; nékteré rozvojové plochy byly vypustény,
resp. ptefazeny do rezerv.
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Ao. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNi
RIZENI PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

- stavby pro vyrobu, skladovani aj. v zénach OK, VL
- stavby dopravni a technické infrastruktury
- stavby pro socialni infrastruktury v zondch OV

- v pfestavbovych plochach (smiSenych obytnych) SM
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- 73
- 75
- 76
- 79
- Z20a,b
Po vyuziti 80 % téchto lokalit 1ze dale vyuzivat lokality na piedchozi lokality navazujici:
- 722
- 723
- Z26a,b
a lokality pro obcanské vybaveni a sport, jejichz vyuziti izemni plan neomezuje, tzn., ze by
k nému mohlo dojit de facto kdykoliv:
- 74
- 77
- 78
- 721
Do 1. etapy miiZe byt zafazena realizace komer¢nich ploch:
- Z1 (doplnéni komerc¢niho areédlu)
- Z10 (obcanské vybaveni — komerc¢ni zafizeni plosné rozsahld)
- Z11 (obcanské vybaveni — komer¢ni zatfizeni ploSné rozsahld)
- Z12 a, b (obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni ploSné€ rozsahla; tech-
nické vybaveni — obecni sbérny dvtr)
- Z30 (obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni ploSné rozsahld)

Il. etapa

Naplnéni II. etapy je mozZné po vyuZiti 80 % etapy L.
Do této etapy je zatazena plochy pro bydleni:
- 713

lll. etapa - rezerva

Naplnéni II1. etapy je mozné po vyuZziti 80 % etapy II.
Pro jeji ptipravu je potfebnd zména tizemniho planu, kterd vymezi plochy jako zastavitelné.
Do této etapy jsou zafazeny plochy pro bydleni:

- Rl (dosud Z24)

- R2 (dosud Z27)

a plocha pro ob¢anské vybaveni — komer¢ni zatizeni plo$né rozséhla
- R3 (dosud Z29)

Etapizace je graficky zndzornéna ve vykrese B7.

An. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAM-
NYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONIC-
KOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY AR-
CHITEKT

V tizemnim planu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PRO-
VERENI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy rezerv:

ozn. | popis, funkce kod
R1 | bydleni v rodinnych domech jizn¢ Benické ulice v ndvaznosti na plochu Z23 BI
R2 | bydleni v rodinnych domech v navaznosti na plochu Z26 BI

R3 | obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni ploSné€ rozsahla - mezi délnici a navrho- | OK
vanou obsluznou komunikaci

Ak. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVA-
Ni, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNIi STUDIE, JEJi
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVI-
DENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality), ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o vyuziti nebytné proveteni formou uzemni studie:

= zastavitelné plochy:
pro bydleni: Z2, 79, 713, 720 (a, b), 221, 722,723,726 (a, b)
pro vyrobu a skladovani: Z12 (a, b — ¢ast téz pro technické vybaveni)

Porizeni izemnich studii v jednotlivych lokalitach, jejich schvaleni a vloZeni dat o studiich
do evidence izemné planovaci ¢innosti se predpoklada v ramci etap, do nichZ jsou pfedmét-
n¢ lokality zatfazeny.

Lhiita pro potizeni studii v 1. etapé (22, 29, Z12 (a, b)) je do 31. 12. 2012.

Al. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENIi A VY-
DANi REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZME-
NACH JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
DLE PRILOHY C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.,

Neni stanoveno.

Am. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Kapacita a predpokladany rozvoj technické infrastruktury (tyka se zejména odkanalizovani,
zasobovani vodou) a sit¢ komunikaci vyzaduje ¢asovou regulaci narastu poctu obyvatel v obci.
Proto tzemni plan reguluje rozvoj ploch pro bydleni a stanovuje poradi zmén (tj. vyuziti jed-
notlivych rozvojovych ploch) v tizemi do nasledujicich etap:

l. etapa

Naplnéni L. etapy se predpoklada od doby platnosti izemniho planu cca do roku 2015.

Tyka se lokalit pro bydleni navazujicich na soucasné zastavéné uzemi obce:
- 72
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V Gizemnim planu jsou navrzeny verejné prospéSna opatieni, pro které 1ze vyvlastnit a pro
které 1ze uplatnit moznost pfedkupniho prava:

vodni hospodarstvi (zvySovani retencnich schopnosti uizemi):
WRI1 — reten¢ni nadrZ mezi aredly vodniho hospodaistvi I a II (0,37 ha)

WR2 — retenéni nadrz — vodni plocha na stavajici vodote&i mezi obcemi Cestlice a Benice (1 ha)

zalozZeni prvkii uzemniho systéemu ekologické stability:
WUI - lokalni biokoridor - LBK E, F (4,06 ha)

WU2 — lokalni biokoridor - LBK D (6,37 ha)

WU3 — lokalni biocentrum — LBC 8 (3,02 ha)

WU4 — lokalni biokoridor — LBK A (0,62 ha)

WUS — lokalni biokoridor — LBK B (3,41 ha)

WU6 — lokalni biokoridor — LBK C (2,35 ha)

WU7 — lokalni biokoridor - LBK B (0,57 ha)

Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény ve vykrese B6.

Ah. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJ-
NE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

V uzemnim plénu jsou navrzeny verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit jen moz-
nost predkupniho prava:

PO1 — obcanské vybaveni (0,59 ha)
PO2 — obcanské a sportovni vybaveni (1,67 ha)
PO3 — obcanské vybaveni (0,28 ha)

Veftejné prospeésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény ve vykrese B6.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova cast (A) obsahuje 27 stran/listi (format A4),
- graficka ¢ast (B) obsahuje 6 vykresia v mét. 1 : 5 000, 1 vykres bez méfitka
- odiivodnéni izemniho planu (C) obsahuje 13 stran/listd (format A4)

- grafickd ¢ast odivodnéni izemniho planu (D) obsahuje 2 vykresy v mét. 1 : 5 000, 1 vykres
v metitku 1 : 50 000
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Pro vybrané lokality dale plati nasledujici zvlaStni pozadavky:

Pro lokality Z2, Z3 a Z5 (navrzené pro bydleni) a lokalitu Z4 (navrZena pro sport) které se na-
chazeji v blizkosti komercni zony a mohou byt nadmérné zatizeny hlukem, je podminkou zpraco-
vani (v ramcei izemniho fizeni) hlukové studie, kterd prokaze splnéni hygienickych limiti dle na-
fizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané pied neptiznivymi t¢inky hluku a vibraci.

Pro celé izemi obce, resp. pro vsechny plochy dale plati nasledujici zvlastni pozadavky:

1) Nelze umistovat novou vystavbu véetné oploceni do vzdalenosti 6 m od biehovych hran vod-
nich tokt, kromé nezbytnych staveb a zafizeni technického vybaveni a komunikaci.

2) Likvidaci destovych vod ze stiech fesit na pozemcich jednotlivych stavebnik.

3) Pfi vystavbé je nutno dodrzovat zdsady ochrany zemédélského ptidniho fondu v souladu
s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného izemi
obce, aby nedochazelo ke ztizenému obhospodarovani zemédelské pudy.

4) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich piedpisty; veskeré zasahy do prvkil tzemni-
ho systému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany
s organem ochrany pfirody.

5) Pii tizemnim rozhodovani o parcelaci izemi a pii izemnim rozhodovani o umisténi staveb
na parcelach budou feseny podminéné investice (napt. prelozky nadzemnich elektrickych
vedeni, posileni tlaku vodovodni sité apod.).

6) Nova vystavba (zejména objektii pro bydleni) je moznéd az po vybudovani inzenyrskych
siti a zpevnénych komunikaci v pfedmétném tzemi.

7) Na rozvojovych plochéach je nezbytné pti okraji zastavitelného tzemi ponechat pas izolac-
ni zelené vii€i volné krajiné.

8) Na celém Uzemi obce je neptipustna vystavba vétrnych elektraren.

9) Fotovoltaicka vyroba elektrické energie je pfipustna jen na stfechach objektu.

Ag. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PRO-
SPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V tzemnim planu jsou navrzeny vefejné prospé$né stavby, pro které 1ze pozemky vyvlast-
nit a pro které Ize uplatnit moznost predkupniho prava:

v oblasti dopravy:

WDI - optimalizace silnice I11/00310 Prihonice — Uhtinéves (0,70 ha)

WD2 — obsluzn4 komunikace pro komercni aredl, v¢. kolektoru (Cast a - 0,40 ha, Cast b - 1,44 ha)
WD3 —nové napojeni Benic (0,82 ha)

WD4 — exit 8 na D1 (¢ast a— 0,81 ha, ¢ast b— 0,78 ha)

v oblasti technické infrastruktury:

WT1 — vodovodni pfivadé¢ pro Benice (cca 1605 m)
WT?2 — kanaliza¢ni sbérac pro Benice (cca 664 m)

WTS3 — plocha pro technickou infrastrukturu (cca 0,41 ha)
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Plochy zemédélské a lesni

NZ — plochy zemédélské — orna piida

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: slouzi vyhradné k hospodateni na zemédélském ptidnim fondu
(ZPF).
2) Vhodné a pievladajici funkce:
* hospodaieni na zemédélském pltidnim fondu (véetné péstebnich ploch).
3) Ptipustné funkce:

* ucelové komunikace;
* umist'ovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvirat, telat, letni pastva
na zir, letni vybehy, mobilni véeliny aj.;
* izola¢ni a doprovodna zelen.
4) Neptipustné funkce:
* nova vystavba;
* oplocovani pozemki ve volné krajin¢;
* zneskodnovani jakychkoli odpadi;
* skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadt tuhych i tekutych;
* odstavovani vozidel a techniky mimo urcené plochy.
5) Zvléastni podminky:
¢ koeficient zastavéni — 0 %;

* pfi dotceni pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje
je nezbytny souhlas orgénu statni spravy lesu.

NL — plochy lesni

1) Zakladni funk¢éni vyuziti:

* zvySend ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;

* pfiznivé plisobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;

* uchovani druhového 1 genového bohatstvi ptirozenych druhli organismii.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* lesy;

* hospodaieni dle oblastnich plani rozvoje lesa, lesnich hospodaiskych plana nebo lesnich

hospodarskych osnov;

* pldoochrannd a vodohospodaiska biologicka i technické opatieni;

* jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti;

* vymezeni ploch USES.
4) Neptipustné funkce:

* jakékoliv vystavba;

* zneskodnovani odpadu v¢. docasnych skladek;

* sbér rostlin a chytani zivocicht;

* pouzivani chemickych prostredki;

* odstavovani vozidel.
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* ochrana zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
* izolacni a doprovodna zelei.
3) Piipustné funkce:
* nezastfeSend sportoviste, détska hiisté véetné zahradnich prvki;
* drobné stavby zahradni architektury;
* liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych pozemnich komunikaci;
* udrzba stavajicich objektu.
4) Neptipustné funkce:
* zpevnéné plochy;
* jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);
* oplocovani pozemki ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji;
* intenzivni hospodateni na pozemcich;
* zneSkodnovani odpadi v¢. docasnych skladek;
* sbér rostlin a chytani zivocicht;
* pouzivani chemickych prostiedki;
* odstavovani vozidel.
5) Zvléastni podminky:

* prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individualné.
ZP — zelen prirodniho charakteru

1) Zakladni funk¢ni vyuZziti: slouzi k oddechu obyvatel, zvysSuje ekologickou stabilitu tizemi.
2) Vhodné a pievladajici funkce:

* lesoparky;

* skupiny a pasy zelené.
3) Ptipustné funkce:

* trvalé travni porosty;

* pési stezky.
4) Nepftipustné funkce:

* stavby;

* vedeni inzenyrskych siti.
Plochy prirodni a vodohospodaiské

VV — plochy prirodni a vodohospodarské

Uzemni plan piedpoklada rehabilitaci vodnich tokli véetné doprovodné (biehové) zelend.
1) Zékladni funkéni vyuziti:
* vodni plochy a toky.
2) Vhodné a pievladajici funkce:
* retenéni nadrze, pozarni nadrze.
4) Neptipustné funkce:
* jakékoliv jiné vyuziti.
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3) Ptipustné funkce:
* pUj¢ovny automobili;
* garaze, parkoviste.
4) Nepftipustné funkce:
* tézka logistika;
* bydleni s vyjimkou pohotovostnich bytt;
* zdravotnictvi, socialni sluzby;
* sport a rekreace;
* vyrobni nebo chovatelské ¢innost.
5) Zéakladni podminky prostorového usporadani:
* 30 %, resp. 40 % (v ptipadé krytych parkovist’);
* min. plocha zelené 30 %;
* vySkové omezeni max. 10,5 m, ve vyjimecnych ptipadech na ¢asti pozemku 15,0 m.
6) Zvlastni podminky:

* parkovani vozidel v celém rozsahu v rdmci aredlu.

Plochy zelené

ZV — zelen - na verejnych prostranstvich

1) Zékladni funk¢ni vyuziti: louzi k oddechu obyvatel a navstévniki, vyrazné ovliviuje kvali-
tu vefejnych prostor a prostranstvi — vetejné piistupné plochy, skupiny, pasy zelen¢ a stromo-
fadi s akcentem na okrasnou funkci.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* parky;

* vetejné sady;

* pietni mista;

* aleje, stromotadi, stromové a kefové porosty;

* pési plochy a stezky s lavickami,

* vetejné osvétlent;

* drobné vodni plochy a retence.
3) Ptipustné funkce:

* pouze trvalé travni porosty;
* détska hiisté a nekryta neoplocend sportovni zatizeni bez vybavenosti;
* vefejnd sanitarni zatizeni.
4) Neptipustné funkce:
* nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu ptipustnych funkci na plochach ZV
a liniovych staveb inzenyrskych siti.

7.0 — zelenn — ochranna a izola¢ni

1) Zakladni funk¢ni vyuziti:
* vytvaret ochrannou bariéru ruSivym jeviim (dopravé, vyrob¢, apod.);
* vytvaret doprovod komunikaci, ptip. obnovenych polnich cest ;

rowr

* pfiznivé pusobeni na okolni mén¢ ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
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Plochy technické infrastruktury

TI — technicka infrastruktura

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k zabezpeceni provozu (funkénosti) vodohospodaiskych,
energetickych a jinych systémt, podminujicich vyuziti izemi.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
e (istirny odpadnich vod;
* Cerpaci stanice odpadnich vod;
* vodni plochy (reten¢ni nadrze);
* vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody;
* rozvodny, trafostanice;
* regulacni stanice plynu;
 zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.
3) Pripustné funkce:
e provozy udrzby;
* sbérny odpadovych surovin;
* souvisejici administrativa;
* pfiislusné komunikace a parkoviste;
* ochranna a izola¢ni zelen.
4) Nepftipustné funkce:
* bydleni;
* zdravotnictvi, socialni sluzby;
* sport a rekreace.
5) Zvlastni podminky:
* koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feSeno individualng;
* odstaveni vozidel a docasné ulozeni materialu jen v ramci arealu.

Plochy vyroby a skladovani
VL - vyroba a skladovani — lehky primysl

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni zafizeni obchodu a sluzeb, ke skladovani
a spedicni ¢innosti, k nerusici vyrob¢ (technologické parky, ap.).
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* obchody;

* prodejni sklady (ndbytek aj.);

* autosalony, autoservisy, autobazary;

* opravny a pijcovny primyslového zbozi (naradi, ap.);

* sklady (pronajimatelné);

* malé vyrobni objekty s nerusicim provozem;

* administrativni plochy (pronajimatelné);

* vyzkumna a technologicka stfediska;

* vefejnd a izolacni zelen;

* ptislusné komunikace a parkovaci plochy.
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* namgésti, naves;
chodniky;

* trziste;

drobny mobiliaf;
doprovodna zele ;
* oteviené strouhy.

4) Neptipustné funkce:

= jakékoliv trvalé stavby.

Plochy smiSené obytné

SM - plochy smiSené obytné — méstské (pouze plocha piestavby)

1) Zékladni funkéni vyuziti: Gzemi slouzi zejména k bydleni, ale umoziuje (zejména v parte-
ru) vyuziti pro obchod, sluzby apod.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
* bydleni v rodinnych domech, ptip. v bytovych domech;
* piislusné komunikace a parkoviste;
* zelen obytna, vetejna.
3) Funkce pfipustné:
* maloobchodni a stravovaci zafizeni;
* femeslna ¢innost (nerusici);
* ubytovaci zafizeni;
* kulturni a spolecenska zatizeni;
* zdravotnicka zafizeni;
* sportovni zafizeni;
* vefejnd sprava, administrativa;
* nezbytna technicka vybavenost.
4) Funkce nepftipustné:
* vyrobni, opravarenska nebo chovatelské cinnost;
* velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;
* dopravni sluzby.
5) Podminky prostorového uspotadani (u ploch nové navrhovanych):

* koeficient zastavéni: max. 40 % plochy;
* min. 30 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZzito pro zelen;
* vyskové omezeni: tfi nadzemni podlazi v¢. technického piizemi a podkrovi (max. vyska hte-
bene 10,5 m).
6) Zvlastni podminky:
* stani pro osobni automobily: v rdmci aredlu musi byt minimalné 1 stani pro kazdou by-
tovou jednotku.
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3) Ptipustné funkce:
* kasSny a vodni plochy;
e ume¢lecka dila (sochy, ap.) a objekty;
* malé zpevnéné plochy s lavickami;
* pé&si cesty;
* stanky s kvétinami, a jina drobnd architektura;
* nezbytné parkovaci plochy.
4) Nepftipustné funkce:
* jakékoliv jiné aktivity .
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:
e koeficient zastavéni - 5 %;
= vySkové omezeni bude stanoveno individualné.
6) Zvlastni podminky:
* u hibitovl je nezbytné vymezeni aredlu zdi, resp. plotem charakteru miize a moznost je-
ho uzavieni;
* u hibitovi je nezbytné zabezpecit moznost parkovani.

OX — ob¢anské vybaveni se specifickym vyuzitim — areal Ministerstva vnitra

1) Zakladni funkéni vyuziti: izemi slouzi pro potfeby obrany statu.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* administrativa;

* sklady;

* piislusné komunikace a parkoviste;

* zelen aredlova.

3) Ptipustné funkce:

* pohotovostni ubytovani;
* nezbytna technicka vybavenost.

4) Nepftipustné funkce:

* bydleni;

* vyrobni, opravarenska a chovatelské ¢innost.
5) Zékladni podminky prostorového uspotfadani:

* koeficient zastavéni max. 40 % plochy pozemku;
* plochy zelené¢ min. 30 % plochy pozemku;
* vyskové omezeni - 9,0 metra.

PV — verejna prostranstvi
1) Zékladni funkéni vyuZiti: vefejné ptistupné plochy v zastavéném tizemi a zastavitelnych
plochach sidel.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
* vetejné piistupné plochy;
* souvisejici infrastruktura.
3) Ptipustné funkce:
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e prodejni sklady;
* tiskarny, graficka studia.
4) Nepftipustné funkce:
* bydleni;
e zdravotnicka zafizeni luzkova;
* vyrobni ¢innost;
* dopravni sluzby;
* skladovani.
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

* koeficient zastavéni max. 30 %, v pfipad€ krytych parkovist’ max. 40 % plochy pozem-
ku;

* plochy zelen¢ min. 35 % plochy pozemku;

* vyskové omezeni — 12,0 metrti.

OS - obc¢anské vybaveni — télovychovné a sportovni zarizeni

1) Zakladni funkéni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
* télovychovnd zafizeni — krytd i oteviena sportovisté, v¢. zdzemi,
* zelen vefejnd;
* piislusné komunikace obsluzné, pesi, parkoviste.
3) Ptipustné funkce:
* vybavenost slouzici navstévnikiim — sluzby;
* nezbytna technicka vybavenost;
* provozy udrzby;
* bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i aredlu (vyjimecné piipustné).
4) Nepftipustné funkce:
* bydleni;
* zdravotnicka (lizkova) zatizeni a socidlni sluzby;
* dopravni sluzby;
e vyrobni a chovatelska ¢innost;
* velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

* koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich ptipada (kryta sportovisté az
40 %, ncktera oteviend méné nez 5 %), minimalni plocha zelené 30 % plochy pozemku;

* vyskové omezeni - 9,0 metrl, ve vyjimecnych piipadech 10,5 metra.
OH - obéanské vybaveni — hirbitovy
1) Zékladni funkéni vyuziti: hibitov.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* hibitov v¢. zdzemi (tzn. objekty pro jeho provoz a tidrzbu);

* parkové¢ upravend vetejna prostranstvi;
* ostatni vefejna zelen v¢. ochranné a izolacni.
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» zakladni Skoly, pfip. Skoly specialni;
* knihovny, vystavni prostory;
* spolecenské saly a mistnosti (kluby);
* zdravotnicka a rehabilitacni zatizeni, 1€karny;
* vefejna sprava vcetné policie a podobn¢;
* hasic¢ska zbrojnice;
* cirkevni zafizeni;
* posta;
* parky, ochranna zelen;
* prislusné komunikace (véetné péSich a cyklistickych);
* parkovaci plochy a objekty.
3) Pripustné funkce:

* stravovaci zafizeni;

* administrativni objekty nebo prostory;

* sportovni zafizeni a hfiste;

* bankovni a pojistovaci sluzby;

* nezbytné technické vybaveni,

* bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu).
4) Nepftipustné funkce:

* vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli;

* velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;

* dopravni sluzby.
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

* koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku;
* plochy zelen€ musi byt parkové upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku;
* pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu je vyjimecné mozny niz$i koeficient
zelen¢ a vyssi koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi izemnim fizeni.;
* vyskové omezeni - 12,0 metri.
6) Zvlastni podminky:

* sportovni zafizeni u ZS bude umoznovat i mimoskolni vyuZzivani.
OK - obéanské vybaveni — komerc¢ni zarizeni ploSné rozsahla

1) Zakladni funkcni vyuziti: plochy pro obchod a sluzby.
2) Vhodné a pievladajici funkce:
e administrativa;
* obchod, sluzby (v€. autosalonli a autoservist);
* spolecenska a zdbavni centra;
e vystavni plochy;
* pfistupové komunikace a parkoviste;
* zelen vefejna.
3) Ptipustné funkce:
* nezbytna technicka vybavenost;
* provozy udrzby;
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Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovuje uzemni plan PODMIN-
KY PRO VYUZITi PLOCH (zikladni funkéni vyuziti, vhodné a pievladajici, ptipustné
a nepiipustné vyuZiti staveb a pozemkd v nich umisténych) a navrhuje ZAKLADNI POD-
MINKY PROSTOROVEHO USPORADANI Gizemi, piipadné zvlastni podminky.

Plochy bydleni

BI — bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské

1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v souborech rodinnych domt.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
* rluzné typy rodinnych domi (izolované a dvojdomy);
* piislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu); vefejny prostor;
* zelen obytna, vetejnd, ochranna (izola¢ni).
3) Pripustné funkce:

* mala matefska Skola;
* tadové domy.
4) Neptipustné funkce:
* bytové domy;
* vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti;
* chov hospodarskych zvitrat a chovatelské ¢innost;
* dopravni sluzby.
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:
* minimalni vyméra stavebnich parcel min. 600 m* pro samostatny rodinny déim;
min. 1 200 m? pro rodinny dvojdim;
* koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetn¢ garaze;

* min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okras-
nou zelen;

* vyskové omezeni: dvé podlazi (tedy pfizemi a patro, resp. pfizemi a obytné podkrovi);
max. vySka hiebene 9 m; max. vyska fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu).

6) Zvlastni podminky:

* stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stdni pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min.
1,5 stdni na 1 b.j.), z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole;

* rodinny dim bude mit max. 2 bytové jednotky;

* pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostortim.

Plochy ob¢anského vybaveni

OV - obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

Plochy takto oznacené jsou zpravidla vyuzivany jednou (ptevazujici) funkci; zptsob a usporadani
zastavby se tidi pozadavky této dominantni funkce (napf. skolstvi, vychova, zdravotnictvi aj.).

1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni ob¢anského vybaveni ,,neobchodniho® cha-
rakteru, tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socidlni péce, vefejna sprava.

2) Vhodné a ptevladajici funkce:
* matetské skoly (ptipadné jesle);

14



Uzemni plan Cestlic gervenec 2010

Pro sportovné rekreacni vyuziti je v izemnim planu navrzZena lokalita Z21 u navrhované vodni
nadrze v severovychodni ¢asti obce. Z navrhu ploch pro télovychovna a sportovni zafizeni se
jedna o nové lokality Z4 a Z8.

V Cestlicich byl otevien nejvétsi aquapark v CR, ktery je rozsdhlym sportovné-rekreacnim
a zabavnim centrem nadregionalniho vyznamu navic s ubytovaci kapacitou 500 lazek.

V ramci komer¢ni zony nelze vyloucit dalsi programy orientované na vyuziti volného Casu.

Ae7. Dobyvani nerostt, geologie

V feseném uzemi neni evidovano zadné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, CHLU ¢i pro-
gnozni lozisko. V feSeném uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace.

Af. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPU-
SOBEM VYUZITI

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené tizemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v méf. 1 : 5 000).
Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptiso-
bem vyuziti:
plochy bydleni
BI — bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméestské
plochy obcanského vybaveni
OV — obc¢anské vybaveni — vefejnd infrastruktura
OK — obc¢anské vybaveni — komer¢ni zatizeni plo§né rozsahla
OS — obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
OH — obc¢anské vybaveni — hibitovy
OX — obc¢anské vybaveni se specifickym vyuZzitim
plochy smisené obytné
SM — plochy smiSené obytné — méstské
plochy verejnych prostranstvi
PV — vefejna prostranstvi
plochy technické infrastruktury
TI — technické infrastruktura
plochy vyroby a skladovani
VL — lehky pramysl
plochy systému sidelni zelené
ZV — zelen na verejnych prostranstvich
Z0 — zelen ochrannd a izola¢ni
ZP — zelen ptirodniho charakteru
plochy vodni a vodohospodarské
VV —plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
NZ — orné pida
plochy lesni
NL — plochy lesni
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Lokalni biocentrum (LBC 9) ,,V ohraddach* (cca 2,7 ha), biogeograficka diferenciace 2B3,
cilova spolecenstva — bukové doubravy, vyuziva stavajiciho remizu. Zahrnutim uzemi
k navrhované silnici se lokalni biocentrum rozsifuje na cca 3,3 ha.

Pfi vymezovani biokoridorl v takto intenzivné vyuzivaném izemi se nelze vyhnout pteruseni
komunikacemi. Vesmés se jedna o kratka pireruseni, vyhovujici metodice vymezovani
lokalnich biokoridort (50 m zastavénou plochou). Vyznamnou bariéru tvoii téleso dalnice,
kde je propojeni mozné jen propustkem pod dalnici.

Interakéni prvky

Jako interakéni prvky budou slouzit zelené pasy prochazejici Cestlicemi, zelené pasy podél
ochrannych pasem inzenyrskych siti, stavajicich i navrzenych komunikaci a zelené pasy na
rozhrani zastavby a zemédélskych ploch.

Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Nové€ navrhovana zastavitelna izemi navazuji na soucasné zastavéné uzemi sidla Cestlice,
event. Benice. V plochach navrhované zelené (ZV, ZP) je mozné vedeni pésich cest. Kon-
krétni feSeni bude navrzeno v rdmci piipravy jejich realizace.

Aed4. Protierozni opatreni

Protierozni funkci budou mit realizované chybéjici biokoridory a biocentra USES a vysadba
past ochranné zelené. Jina protierozni opatfeni se vzhledem k terénu nenavrhuji.

Ae5. Ochrana pred povodnémi

ResSené uzemi se nenachazi v zaplavovém tzemi Qoo

V severni ¢asti uzemi obce pii silnici [/00310 byl vybudovan areal vodni hospodaistvi I s re-

ten¢ni nadrzi, jizné od n&j aredl vodniho hospodarstvi I1.
Ze studie odtokovych poméra vyplyva potieba zabezpecit dalsi retence na uzemi obce.

Retenc¢ni plocha je navrhovéana mezi stalymi vodnimi plochami arealti vodniho hospodarstvi I
a II (charakter vefejného parku).

Dalsi stala vodni plocha je navrhovéana na stavajici vodoteci mezi obcemi Cestlice a Benice.
Tato plocha bude slouzit také jako reten¢ni nadrz.

V izemnim planu je nazna¢eno mozné feSeni, pfedevsim ndroky na plochy; v nasledném pro-
jektovém feSeni nelze vyloudit urcité korekce.

Uzemi jihozapadné déalnice D1 bude feSeno v ramci jednotlivych areald. Jihovychodni ¢ast to-
hoto uzemi zistala izemni rezervou. Severovychodni ¢ést (zastavitelné tizemi) je nove feSena
v ramci technické plochy jizné Prihonické ulice (ptiblizn€ v rozsahu navrhované vodni nadrze).

Aeb6. Rekreace

Obec nema potencidl pro rekreaci.

Na jejim tizemi nejsou zadné ptirodni vodni plochy. Velmi maly rozsah maji lesy a dalsi zelen
nelesniho charakteru.

V roce 1991 (posledni S¢itani) nebyly v obci sledovany objekty individudlni rekreace.
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Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH

A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYS-
TEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENIi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NE-
ROSTU APOD.

Ae1. Usporadani krajiny

Z hlediska entropického ovlivnéni Ize izemi charakterizovat jako ptirod€ cizi az ptirodé vzda-
lené, predevsim v divodu podilu zastavénych ploch a rozsahu agrocendz.

V Gizemi se nevyskytuji zvlasté chranéna uzemi ptirody. Nejbliz§imi hodnotnymi piirodnimi
prvky jsou Udoli Pitkovického potoka (VKP), Udoli Botice (VKP) a Prithonicky park.
Uzemni plan zachovéava zékladni krajinny raz uzemi, navrhuje v kulturni krajing opatieni ne-
stavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelené - prvky USES, ochranna a izola¢ni
zelen apod.) ke sniZzeni ohrozeni v Gizemi, zptisobené piirodnimi i civilizacnimi vlivy.

Vyznamnym piinosem bude vybudovani rozsahlého lesoparku (ZP) na vychodnim obvodé¢ sidla.

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (ddle USES) vymezuje uzemni plan v grafickych
prilohach B2 a D2.

Pateii USES v §ir$im tizemi jsou regionalni biokoridor Boti¢e a lokalni biokoridory
Pitkovicky potok a Dobiejovicky potok. Resenym tizemim prochdzi lokalni propojeni mezi
témito biokoridory a propojeni s biocentrem Prithonicky park.

Vymezeni USES v FeSeném uzemi

Vzhledem k vysokému stupni zornéni a zastavénosti pozemka byla naprostd vétSina prvka
pouze smérn¢ vymezend. Ze stavajicich piirodnich prvkia lze vyuzit remiz V ohradach
a n¢kolik nesouvislych porosti podél vodoteci a cest, pfevazné charakteru mezi. Vyuzit lze
rovnéz zeleny pas podél vodotece prochazejici starymi Cestlicemi.

Uzemni plan znazoriuje stav USES po realizaci viech zaméri, tj. véetné zalozenych prvki.
Z tohoto diivodu jsou navrzené prvky USES znizornény jako jednoznadné vymezené
a funk¢ni.

Do tizemi vstupuji ¢tyfi vétve lokalnich biokoridori — od Botice, od Pitkovického potoka,
z Prithonického parku a od Dobtejovic. Spojuji se do okruhu, ktery kromé ekologické funkce
plni tlohukrajinotvorného vymezeni uzsiho feseného uzemi v intenzivni zemedélské krajing.
Predpokladaji se ptevazné biokoridory s kombinovanymi spolecenstvy.

Pro vymezeni biokoridorii je stanovena minimalni Sitka 20 — 25 m, pouze pii prachodu
biokoridorti zastavénou ¢asti Cestlic je Sitka omezena situaci zastavby.

Na zapadnim okraji sidla mezi stavajicim komercnim aredlem a navrhovanou obytnou zastavbou
je navrZeno v dosavadnim Uzemnim planu protahlé lokalni biocentrum ,,K Chotébuzi“ (cca 2,2
ha), biogeograficka diferenciace 2B3, 2B3(4), cilova spolecenstva — bukové doubravy. Spolu
s navazujicimi vétvemi biokoridorti kromé ekologické a krajinotvorné funkce bude plnit funkci
pohledové a hlukové bariéry mezi dalnici a obytnym tizemim Cestlic. V novém tizemnim planu je
uvazovano jako biokoridor a nové biocentrum (LBC 8) je navrZeno na severu k. 0. pii spojeni
dvou lokalnich biokoridort.
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Zasobovani plynem

Stavajici zastavba a rozvojova izemi budou napdjena stiedotlakym rozvodem zemniho plynu
z regulacni stanice VTL/STL na vychodnim okraji sidla Cestlice. Z tohoto rozvodu jsou pii-
pojeny 1 komer¢ni zény podél dalnice D1.

Lokalita u Benic miZze byt napdjena stfedotlakym rozvodem z regula¢ni stanice VTL/STL
pod Benicemi.

Zasobovani teplem

V Gizemi se nenachdzi Zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), zemni plan
predpoklada uplnou plynofikaci, vyznamnéjsi aredly ekonomickych aktivit maji vytapéni
(a chlazeni) téZ pfevazné na bazi zemniho plynu.

Spoje/telefonni rozvod

Stavajici i nové lokality budou pfipojeny z digitalni usttedny ATU Cestlice. Lokalita u Benic
bude pfipojena pies Benice. Rozvod bude proveden spojovymi kabely podél hlavnich stavaji-
cich nebo navrzenych komunikaci do skupinovych a tcastnickych rozvadéct. Z ucastnickych
rozvadécii pak budou napojeni jednotlivi ucastnici. Piedpoklada se ucastnicky rozvod zemni-
mi kabely v chodnicich.

Resenym tizemim prochazi trasy dalkovych optickych kabelil, vedené mezi smérovymi pruhy
délnice DI.

Radiokomunikace
V severni Casti Gizemi je pfi cest€¢ mezi obchodnim domem Kika a navrhovanou obytnou za-
stavbou umistén stozar vysilace mobilni telefonni site.

ReSenym uzemim prochazi radioreléovy paprsek Armady CR s vySkovym omezenim 75 m nad
terénem.

Problematika energetiky a spoju je znazornéna v grafické ptiloze B5 izemniho planu.

Ad4. Obcanské vybaveni

Z ploch pro obcanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu navrhuje tizemni plan plochu Z7 (moz-
nost umisténi zakladni a matetrské Skoly), mezi ulicemi Polni a Prihonicka pak plochu pro vy-
stavbu nové radnice (obecniho Ufadu) a posty, dvé mensi plochy kolem ulice Pitkovicka.

Stavajici vefejna infrastruktura v obci obndsi predev§im kostel sv. Prokopa a Obecni trad.
V sousednich Prihonicich je pomérné rozsahlé obCanské vybaveni a diky blizkosti hl. m. Pra-
hy je dobfe dostupné i vyssi vybaveni (Skolstvi, zdravotnictvi apod.). Nadfazenym spravnim
stiediskem jsou Ri¢any.

Z ploch pro ob¢anské vybaveni — t€lovychovna a sportovni zatizeni izemni plan navrhuje lo-
kalitu Z4 u Prahonické ulice, rozsifeni stavajiciho fotbalového htist¢ — lokalita Z8 a lokalitu
721 u navrhované vodni nadrze v severovychodni ¢asti obce.

Plochy pro ob¢anské vybaveni — komer¢ni zafizeni jiz byly v minulosti v podstaté vSechny
vyuzity, izemni plan navrhuje pouze tzemni doplnéni téchto arealli na severu — lokalita Z1.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou zndzornény zejména v grafické piiloze B2 a D2 izemniho planu.
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Ad2. Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Navrzené feseni vychazi ze schvaleného izemniho planu sidelniho utvaru Prithonice — Cestli-
ce — Zdimétice po zménach 04/1999. Cela oblast je zasobena gravita¢né pitnou vodou ze sys-
tému vodojemi Jesenice I a Jesenice Il vodovodnim ptivadééem do Prithonic profilu DN 400,
a dale DN 150 ptes Prithonice. Napojovaci misto na stavajici vodovodni sit’ je v kiiZovatce
komunikace I11/0039 (Prithonice — Cestlice) a patefni komunikace arealu (Obchodni ulice).

Navrhované zastavitelné plochy budou napojeny vodovodnim fadem DN 150. Vodovodni sit’
v uzemi bude zokruhovana. Posileni kapacity vodovodni sité je uvazovano napojenim na na-
vrhovany vodovodni ptivadé¢ pro rozvoj izemi Benice — Pitkovice z izemi hl. m. Prahy.

v

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

~ror

Splaskové vody jsou svadény do aredlu Vodniho hospodatstvi I, leziciho na severozapadnim
okraji Cestlic mezi ulici K Dalnici a ulici Obchodni. Zde umisténa &erpaci stanice splasko-
vych vod zabezpecuje piecerpani téchto vod do kanalizaéni sité obce Prithonice. Na uzemi té-
to obce je i v lokalité Koméarov umisténa COV spoleéna i pro Cestlice.

Dalsi nariist zastavby a poétu obyvatel je podminén roziifenim kapacity této stavajici COV.
V zastavitelné plose Z21 je uvazovano s tizemni rezervou pro moznou COV. Jeji vyuZiti sou-
visi s vyvojem na sousednim uzemi Benic. Bez vyfeSeni této problematiky neni mozné rozvi-
jet plochu Z13.

Novou COV je mozné lokalizovat téZ do arealu vodniho hospodafstvi I s pravdépodobnym
rozsifenim do sousedni zastavitelné plochy Z1.

Ve vsech rozvojovych lokalitach bude vybudovana destova kanalizace.

Realizovany jsou reten¢ni nadrze v ramci parkovych ploch vedle arealu aquaparku a mezi na-
vrzenym sjezdem z délnice a ulici Ri¢anskou (Prithonice) v severozapadni ¢asti izemi.

Pro nové navrhované aktivity je podminkou feseni retence v ramci jednotlivych areald.

Problematika vodniho hospodafstvi je zndzornéna v grafické piiloze B4 uzemniho planu.

Ad3. Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Reseni izemi Cestlic na severnim okraji protina vedeni velmi vysokého napéti 400 kV, jehoz
ochranné pasmo by omezovalo vyuZziti uzemi, proto na podnét developerské spolecnosti
vlastnici dotéené pozemky byla navrzena jeho ptelozka. Ta vSak je vedena i po sousednim
uzemi hl. m. Prahy, kde dosud neni zahrnuta do uizemniho planu.

Dale se na feSeném uzemi nachazi vrchni vedeni distribu¢niho rozvodu 22 kV.

Cestlice jsou zasobovany prostiednictvim rozpinaci (uzlové) stanice, ktera byla vybudovana v se-
verni ¢asti komeréni zony. V zastavéném uzemi jsou rozvody kabelové. Napojeni systému na
venkovni vedeni je kabelovymi svody.

Uzemni plan z ditvodu lepsi vyuzitelnosti zastavitelnych ploch uvazuje s prelozkou &asti vrchniho
vedeni VN 22 kV, v rozvojovych lokalitach jsou pfedpokladana nova kabelova vedeni.



Uzemni plan Cestlic gervenec 2010

Ac4. Systém sidelni zelené

ozn. | popis, funkce kod
Z31 | vetejny park v ramci plochy pro bydleni Z2 VYAY
732 | vetejny park mezi plochami pro bydleni Z2 a Z3 VYAY
733 | vetejny park mezi plochou pro bydleni Z3 a stavajici obytnou zastavbou VYAY
735 | vetejny park pfi ulici Polni 7N
737 | vetejny park kolem prodlouzeni ulice K Dobiejovicim VYAY
738 | vetejny park mezi obytnymi lokalitami R1 a R2, lesem a navrzenym lesoparkem VAY
739 | lesopark 7P

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy zelen& na vefejnych prostranstvich (ZV) piedevsim
v centralni ¢asti sidla. Navrhovano je nékolik mensich parkovych ploch pfevdzné v ndvaznosti
na navrhované plochy pro bydleni.

Vyznamnym piinosem je navrh rozsahlého lesoparku (ZP) na vychodnim obvodé¢ sidla.

Veftejné piistupné jsou téZ plochy zelen€ ochranné a izola¢ni (ZO) navrZené v podstaté kolem
celého zastavéného uzemi sidla a kolem komunikaci a vodoteci.

Podstatnou ¢asti zelené v sidle je i zelen soukroma (zahrnuté do ploch pro bydleni — BI).

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI

Ad1. Doprava

Uzemi obce Cestlice protind severozapadné-jihovychodnim smérem dalnice D1. Dosud je za-
stavba (s vyjimkou aredlu pfi silnici k Dobiejovicim) pouze na severovychodni stran¢ dalnice.

Dopravni obsluha obce je prostfednictvim silnic III. tfidy. Ve sméru Prithonice — Benice je to
trasa 111/0039, ve sméru na Pitkovice 111/00311 a na Nupaky I11/00312. Katastralnim Gzemi
obce prochazi téz tsek spojnice Nupaky — Benice trasa 111/3338 a kratky usek trasy I11/00310
Prithonice — Uhfinéves. Mimo sidlo jsou trasy v kategorii S 7,5/50(60), v priichodu sidlem
jsou v kategorii MS 8,0/40.

Znalné piepravni vazby prendsi sbérna komunikace MS 15(12)/50) — ulice Obchodni, ktera je
patefi komercni zony. Dosud nebyla realizovana MUK Cestlice-jih.

Navrhovéno je nové vedeni trasy na Benice (jizn¢ navrzené obytné zastavby).
Mistni obsluzné komunikace v rozvojovych lokalitach pro bydleni uzemni plan nefesi.

Hromadnd doprava osob je zabezpecovana autobusovymi linkami, vedenymi na terminaly tra-
sy metra C a na vlakové nadrazi v Uhfinévsi.

P&si doprava je uvniti sidla umoznéna chodniky pfi sbérnych a obsluznych komunikaci a pro-
stitednictvim navrhovanych zklidnénych obsluznych komunikaci.

Obci prochazi cyklotrasa ve sméru Prihonice — Nupaky.
Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény zejména v grafické ptiloze B3 uzemniho planu.
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Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrhovany pfedevsim na vychodnim obvod¢ zastavéného
uzemi, mensi plochy potom na severozdpadnim a zdpadnim obvod¢ zastavéného uzemi.

Rozvojové plochy pro komer¢ni aktivity u dalnice na jihozapad¢ katastralniho uzemi obce.

V centru sidla je téz navrzena plocha ptestavby.

Uzemni plan obce vyrazné zvysuje podil ploch vefejné ptistupné zelené.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje néasledujici zastavitelné plochy:

ozn. | popis, funkce kod
Z1 | doplnéni aredlu komer¢nich aktivit na severozapadé zastavéného tizemi OK
Z2 | bydleni v rodinnych domech — ,,Pitkovicka — Kteslicka* BI
Z3 | bydleni v rodinnych domech — ,,vedle hasica* BI
74 | sportovni plocha u Prithonické ulice oS
75 | bydleni v rodinnych domech mezi soucasnou obytnou zéstavbou a komer¢nim aredlem | BI
76 | bydleni v rodinnych domech severné Benické ulice v ndvaznosti na zastavéné tiz. | BI
Z7 | vetejna infrastruktura jizn€ Benické ulice v ndvaznosti na zastavéné 1z. ov
Z8 | sportovni plocha v navaznosti na stavajici fotbalové htiste oS
79 | bydleni v rodinnych domech jizné ulice Ke Hfisti v ndvaznosti na zastavéné uz. BI
710 | obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni plo$né rozsahla OK
Z11 | ob¢anské vybaveni — komercni zafizeni ploSné rozsahla - mezi ulici Obchodni | OK
a dalnici v jizni ¢asti uzemi
Z12 | obcanské vybaveni — komercni zafizeni plo$né rozséhla - mezi dalnici a navrho- | OK
vanou obsluznou komunikaci pro tento areal — severni ¢ast;
technicka infrastruktura — obecni sbérny dvir TI
Z13 | bydleni v rodinnych domech v ndvaznosti na rozvojové plochy v Benicich BI
720 | bydleni v rodinnych domech severn¢ vodotece v severovychodni ¢asti obce BI
721 | sportovni plocha u navrhované vodni plochy v severovychodni ¢asti obce oS
722 | bydleni v rodinnych domech severné Benické ulice v ndvaznosti na plochu Z6 BI
723 | bydleni v rodinnych domech jizn¢ Benické ulice v navaznosti na plochy Z7 a Z8 BI
726 | bydleni v rodinnych domech v navaznosti na plochu Z9 BI
730 | obc¢anské vybaveni — komerc¢ni zatizeni ploSné€ rozsahla - mezi dalnicnim sjezdem | OK
a arealem policejni stielnice
Ac3. Vymezeni ploch prestavby
Uzemni plén navrhuje nasledujici plochu piestavby:
ozn. | popis, funkce kod
P1 | plochy smiSené obytné v centralni ¢asti obce SM
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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo vymezeno na zaklad¢ katastralni mapy (k 11. 12. 2007) a na zéklad¢ pri-
zkumt a rozbort (k datu 31. 10. 2008). Je znazornéno ve vSech vykresech grafické ¢asti izemni-
ho planu, kromé vykresti B6 (vetejné prospésné stavby, opatfeni a asanace) a D2 (Sirsi vztahy).

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Ab1. Rozvoj uzemi obce

Uzemni plan navazuje na ptivodni plan schvaleny 28. 4. 1994. Zména &. 2 byla schvalena
22. 4. 1999. Na zéklad€ zadéni, schvéalené¢ho 26. 6. 2008, izemni plan vymezuje zastavitelné
plochy pro bydleni (pfedev§im na vychodnim okraji obce) a plochy pro komer¢ni aktivity
(zdpadné délnice D1).

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

V Gizemi nejsou chranéna tzemi ¢i pamatky piirody. Uzemni plan zachovava krajinny raz
uzemi; doplituje ochrannou a izolacni zelent podél vodoteci, stavajicich i navrhovanych ko-
munikaci a pfi pfechodu zastavéného/zastavitelného izemi do volné krajiny, dale je navrho-
van velky lesopark. Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny; nové navrhované za-
stavitelna uzemi navazuji na soucasné zastavéné tizemi.

V obci nejsou nemovité pamatky vedené ve statnim seznamu.
Nejvyznamnéj$i pamatkou je kostel sv. Prokopa, plivodné goticky, prestavén v letech 1863 - 84.

Vyznamnou hodnotou obce je jeji polohovy potencial. Obec leZi pti dalnici D1, napojena MUK
Prtihonice. Tato skute¢nost se projevila rozvojem velké komeréni zony s vyraznou orientaci na
obchod a sluzby, kterd znamenala vytvoreni rozsdhlé nabidky pracovnich piilezitosti.

Obec se vyznacuje kvalitni tpravou vetejnych prostranstvi.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Ac1. Urbanisticka koncepce

Obec je tvorend jednim sidlem Cestlice.

Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni jsou dany pfiznivou polohou pfi dalniéni kiizo-
vatce, zvyraznénou blizkosti Prahy. Cestlice jsou téméf srostlé s Prithonicemi, leZicimi na
druhé stran¢ dalnice D1 (izemi obou obci pfechazi na druhou stranu této komunikace). Pri-
honice poskytuji ob&aniim Cestlic vétiinu sluzeb vefejného vybaveni (3kolstvi, zdravotnictvi
apod.). Cestlice (komeréni zona) predstavuje v izemi jihovychodné Prahy nejrozsahlejsi na-
bidku obchodu a sluzeb. N¢ktera zatizeni (aquapark) maji nadregiondlni vyznam. VysSim
nadfazenym centrem v ramci okresu Praha-vychod jsou Ri¢any. Pfevazuje viak vazba na Prahu.

Zakladni urbanisticka koncepce se neméni. Diive sledované vyhledové plochy jsou prevedeny
do navrhu, resp. zastavitelnych ploch.
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Ing. Milena Moravkova (autorizace CKA 02 305)

Krajina, USES: Ing. Vladimir Mackovi¢ (autorizace CKA 00 652)
Demografie: Ing. arch. Milan Korner, CSc.
Doprava: Ing. Pavel Kraus (autorizace CKAIT 0000941)

Energetika a spoje: ~ Véclav Perny (autorizace CKAIT 0002682)
Vodni hospodarstvi: Radim Novak (IKP s. r. 0., konzultace)

Digitalni zpracovani: Ing. Lenka Pacalova

¢ervenec 2010

Zadani uzemniho planu podle zakona 143/2006 Sb. bylo schvaleno
Obecnim zastupitelstvem v Cestlicich dne 26. 6.2008

Obsah dokumentace je zpracovan ve smyslu platné legislativy od 1. 1. 2007, tj. zdkona ¢. 183/2006 Sb. o vuzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdakon) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o vizemné analytickych podkladech, vizem-
né planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence vzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdejsich predpisii.



uzemni plan

CESTLIC

Cistopis

=)
A 4

ZAZNAM O UCINNOSTI

spravni organ,
ktery UP vydal:

Zastupitelstvo obce
Cestlice, usneseni

¢. 45/2010/6

ze dne 23. ¢ervna 2010

€. jednaci
a datum vydani

¢j. 204/2010
ze dne 23. ¢ervna 2010

datum nabyti
Géinnosti UP

8. ¢ervence 2010
OOP ¢&. 1/2010

opravnéna uredni
osoba pofizovatele

Qbecni Urad
Cestlice

jméno, pfijmeni
funkce

Stanislav Vesely
starosta obce

razitko:

podpis:




