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Zména &. 3 uzemniho plénu Cestlic

Zastupitelstvo obce Cestlice, p¥islusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona; § 171 a nasledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad; § 13 a piilohy ¢. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

opati‘enim obecné povahy ¢. 1/2020

Zménu &. 3 izemniho planu Cestlic.

vydaného jako opatieni obecné povahy dne 23.6.2010 usnesenim zastupitelstva obce Cestlice ¢.
45/2010/6. Uzemni plan nabyl G&innosti dne 8.7.2010. Zména &. 1 byla vydéana zastupitelstvem obce
Cestlice dne 27.9.2016 usnesenim &. 25/2016/2 a nabyla G&innosti dne 22.10.2016. Cast zmény &. 1
byla zruSena rozsudkem Krajského soudu v Praze €. sp. 50 A 2/2017 - 147 ze dne 27.4.2017. Zména ¢.
2 izemniho planu Cestlic je dosud v procesu projednavani a nebyla vydana.
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Seznam zkratek:

BPEJ
CcO
cov
EIA
EVL
CHLU
MPZ
NKP
NPU
oP
ORP
PO
PUPFL
PUR
RP
SEA
Sz

UAP
uP
UPD
UPO
URU
Us
USES
VVN/VN
ZPFE
ZUR

Bonitované pudné ekologické jednotky
Civilni obrana
Cistirna odpadnich vod

Vyhodnoceni vlivli zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.

Evropsky vyznamné lokality
Chranéné loziskové uzemi
Méstska pamatkova zéna
Narodni kulturni pamatka
Narodni pamatkovy Ustav
Ochranna pasma

Obec s rozsifenou plsobnosti
Ptaci oblasti

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Politika uzemniho rozvoje
Regulagni plan

Vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni

pozdéjsich predpist = dale téz ,stavebni zakon*
Uzemni analytické podklady
Uzemni plan

Uzemné& planovaci dokumentace
Uzemni plan obce

Udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemni studie

Uzemni systém ekologické stability
Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti
Zemédeélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje
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ZMENA UP - TEXTOVA CAST

1 ZMENY TEXTOVE CASTI VYROKU OPATRENiIi OBECNE POVAHY

v

Uzemni plan Cestlic (pravni stav po zméné &. 1 a po zruseni éasti této zmény) se méni
takto:

1)
Str. 4, kap. ,Aa. Vymezeni zastavéného uzemi“ se vprvni vété text za slovem

,aktualizovano® vypousti a nahrazuje textem tohoto znéni: ,zménou &. 3 UP ve stavu ke dni
24.06.2020".

2
Str. 8, kap. ,Ad4. Obcanské vybaveni“, 2. odstavec, 1. véta - slova ,je vymezovano“ se
nahrazuji slovy ,bylo vymezeno®.

)
Str. 8, kap. ,Ad4. Obcdanské vybaveni“, 3. odstavec, 1. véta - slova ,je vymezovano“ se
nahrazuji slovy ,bylo vymezeno®.

4)

Str. 9, kap. ,Ad4. Ob&anské vybaveni“ se text za slovy ,... doplnéni téchto arealll na severu —
lokalita Z1.“ ruSi a nahrazuje textem nasledujiciho znéni:

Zménou €. 1 izemniho planu se zrusila zastavitelna plocha Z10 a pfevazna ¢ast plochy 230
typu OK — obCanské vybaveni, komeréni zafizeni ploSné rozsahla. Uvedené plochy
s realizovanou zastavbou byly pfevedeny do ploch zastavéného Uzemi. Stejné tak byla do
ploch zastavéného uzemi pfevedena jiz zastavéna ¢ast plochy Z11 (typu OK).

Zménou ¢&. 3 uzemniho planu dochazi ke zméné podminek prostorové regulace nékterych
stabilizovanych ploch typu OK — ob&anské vybaveni — komer¢ni zafizeni plosné rozsahla pro
pfipady Prestaveb komerCnich ploch (viz definice pojmu ,Pfestavba komeréni plochy“ nize
v kapitole Af.). Pro tento ucel je zpfesnéno vymezeni nékterych stabilizovanych ploch typu OK
s ohledem na vlastnické vztahy a tyto plochy jsou nové oznaceny Ciselnym indexem OK1 az OK38
tak, aby bylo mozné uplatnéni diferencovanych pravidel o minimalnim podilu zelené v pfipadé
Pfestavby komeréni plochy (viz kap. Af.).”

®)
Str. 13, kap. ,Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“ pfed
podnadpis ,Plochy bydleni“ se vklada novy text tohoto znéni:

Pro ucely stanoveni minimalniho podilu zelené v plochach typu OK1 az OK38 — ob¢anské
vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla se vymezuje nasledujici pojem:
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Pfrestavba komerc¢ni plochy = stavebni ¢innost spoc€ivajici zejména ve zménach staveb
a/nebo souboru staveb, pfipadné téz v demolicich staveb a/nebo souborl staveb a v nové
vystavbé v plochach ob&anského vybaveni — komer&nich zafizeni ploSné rozsahlych.

(6)

Str. 15, kap. ,Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ se
podnadpis ,OK — ob&anské vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla“ dopliuje o slova:
»(bez Ciselného a pismenného indexu)"

(7

Str. 15, kap. ,Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ se mezi
podkapitolu s hazvem ,OK — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla (bez
Ciselného a pismenného indexu)‘ a podkapitolu s nazvem ,OK/X — obdanské vybaveni —
komercni zafizeni plodné rozsahla — specifické podminky vyuZiti na plochach Z12a, Z12b“
vklada nova podkapitola s nazvem ,OK1 az OK38 — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni
plosné rozsahla (s Ciselnym indexem pro uplatnéni specifickych podilii ploch zelené)
s nasledujicim textem a tabulkou:

1) Zakladni funkéni vyuZziti: plochy pro obchod a sluzby.
2) Vhodné a prevladajici funkce:

« administrativa;
» obchod, sluzby (v€. autosalonl a autoservisa);
» spoleCenska a zabavni centra;
+ vystavni plochy;
+ pfistupové komunikace a parkovistg;
+ zelen vefejna.
3) Pripustné funkce:
* nezbytna technicka vybavenost;
* provozy udrzby;
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» prodejni sklady;
« tiskarny, graficka studia.
4) Nepfipustné funkce:
* bydleni;
« zdravotnicka zafizeni l0zkova;
 vyrobni €innost;
» dopravni sluzby;
+ skladovani.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

+ koeficient zastavéni max. 30 %, v pfipadé alespon 1/3 parkovaci kapacity v krytych
parkovistich max. 40 % vyméry stavebniho pozemku;

« vySkové omezeni 12,0 metru;

+ plochy zelené (minimalni podil zelené) v pfipadé Prestavby komercni plochy, za
podminky, ze soucet zastavénych ploch vSech staveb (dle § 2 odst. 7 stavebniho
zakona) v komercni plode (OK1 az OK38) po Prestavbé komeréni plochy neprekroci 6
000 m2 se ur€i dle nasledujici tabulky. Pfitom je pfipustné, aby pfi Pfestavbé
komercni plochy byla tato komercni plocha rozdélena do dvou nebo vice ¢asti pro
umisténi stavby nebo souboru staveb pro uskute¢néni jednoho stavebniho zaméru
(dle § 2 odst. (8) stavebniho zakona), pficemz kazda z téchto ¢asti musi splfiovat
dany minimalni podil ploch zelené a soucet zastavénych ploch vSech staveb v kazdé
Casti neprevysi 6 000 m2. Pokud by po Prestavbé komeréni plochy méla zlstat nebo
vzniknout komer¢ni plocha, resp. jeji ¢ast se souctem zastavénych ploch vyS$Sim nez
6 000 m2, nelze toto ustanoveni aplikovat a je nutné dany pfipad feSit zménou
uzemniho planu, ktera bude v souladu se zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostfedi, podrobena stanovisku pfislusného ufadu o potfebé
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi (dokumentace SEA):

Oznaceni
komercni orientacni vyméra komercni minimalni podil zelené
po Prestavbé komercni plochy
plochy plochy (m2) (%)
OK1 44 121 29,2
0OK2 40795 25,0
0OK3 30000 31,8
OK4 27 608 25,0
OK5 59 425 29,3
OK6 8 253 25,3
OK7 5996 35,0
OK8 2268 32,0
0OK9 16 642 25,0
0OK10 10 304 25,0
OK11 3801 25,0
OK12 2 834 35,0
OK13 1610 35,0
OK14 10932 35,0




Zména &. 3 tizemniho plénu Cestlic, vydané dokumentace

0K15 7581 25,0
0K16 16 919 25,0
0K17 63 232 25,0
0K18 7703 25,0
0K19 11 499 25,0
0K20 15 549 25,0
oK21 10 000 25,0
0K22 5717 28,8
0K23 10 215 25,0
oK24 9717 35,0
0K25 6217 25,0
0K26 9913 27,8
0K27 5000 35,0
0K28 17 158 25,0
0K29 3767 35,0
0K30 5962 35,0
0K31 11567 32,3
0K32 13 662 25,0
0K33 7743 25,0
0K34 4395 35,0
0K35 7975 35,0
0K36 2566 25,0
0K37 14 614 33,6
0K38 39228 25,0
0K38 39228 25,0

PoZadavkem uUzemniho planu je kromé minimalniho ploSného zastoupeni zelené
téz. podpora funkci ploch zelené ve smyslu tzv. Modrozelené infrastruktury (MZI).

Modrozelena infrastruktura je soubor na sebe navazujicich technickych a pfirodé
blizkych opatfeni, jimiz jsou sidla schopna vyznamné sniZovat negativni dopady probihajici
zmény klimatu a zajistit tak pro své obyvatele bezpecné a zdravé Zivotni prostiedi. MZI
zvySuje vsakovani srazkové vody, ¢imZ snizuje odtok z mista, ptispivda zmirnit dopady
povodni a vytvaret podminky, ke zmirfiovani sucha. Omezuje prehfivani staveb a
napomaha sidelni zeleni k plnohodnotnému poskytovani ekosystémovych sluzeb.

Opatfeni MZI jsou realizovana predevsim snizenim povrchového odtoku z mista
dopadu srazkové vody a spolu s tim vytvafi pro sidelni zeleri takové podminky, aby ji bylo
mozné vyuzit ke zmirfovani sucha, k zabranéni nebo snizeni prehfivani staveb a jejim
prostfednictvim byly poskytovany dalsi cenné ekosystémové sluzby.

Pti uplatnéni pozadavkl MZI musi dojit k prokazatelnému zvyseni kvality a miry
ocekdvanych funkci zelené oproti stavu pred Prestavbou komeréni plochy. Mezi klicové
prvky funkéniho systému MZI patfi:

® Podpora vsaku vody v misté dopadu srazek dle pravidel a pozadavk( TNV 75 9011

(Hospodareni se srazkovymi vodami).

® Podpora pfistupu srazkovych vod ze zpevnénych ploch do ploch zelené a
korenovych zén stromd, se soucasné zajisténou ochranou proti trvalému zamokreni.
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® Podpora prokofenitelného prostoru pro stromy dle SPPK A02 007 (Uprava
stanovistnich podminek strom).

® Omezeni prehfivani povrchd komunikaci a budov jejich prekrytim vegetacni slozkou
(vegetacni stfechy, popinavé dreviny apod.) nebo zastinénim vzrostlymi stromy.

® Podpora infiltrace a akumulace srazkovych vod v zatravnénych plochach zmirnénim
jejich zhutnéni a zvySenim podilu organickych latek ve vegetacni vrstvé pudy.

® Regulace odtoku srdzkové vody primdrné za pomoci prirodé blizkych prvki
presahujicich do MZI a zajistujici Cisténi srazkovych vod zemnimi filtry (pralehy,
retencni ryhy se zeleni, vegetacni stfechy apod.) oproti feSenim tzv. Sedé
infrastruktury (retencni nadrze, trubni retence apod.).

® U zpevnénych ploch je podporovan primy vsak optimalné s Cistici funkci (propustné
povrchy, technologie TTE rostd apod.)

2 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast zmény €. 3 uzemniho planu obsahuje 11 stran (tj. 11 listd).
Graficka ¢ast zmény &. 3 uzemniho planu obsahuje 2 zménové vykresy, a to:
B1l. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

B2.  Hlavni vykres

Textova €ast odlvodnéni zmény €. 3 uzemniho planu obsahuje 13 stran (tj. 13 listl) - bez
pFilohy.

Pfilohou textové Casti odivodnéni je srovnavaci text plvodniho a nového znéni vyroku,
ktery obsahuje 34 stran (tj. 34 lista).

Graficka ¢ast oduvodnéni zmény €. 3 Uzemniho planu obsahuje 1 zménovy vykres, a to:
D1. Koordinacni vykres
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

3 NALEZITOSTI VYPLYVAJiCi ZE SPRAVNIHO RADU

3.1 uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni tohoto
rozhodnuti

Povodi Vitavy, s.p.

&.j. PVL-11005/2020/240-St, ze dne 12.02.2020

Namitka z titulu opravnéného investora (§ 52 odst. 2 stavebniho zakona)
Namitka:

Navrh zmény ¢. 3 uzemniho planu Cestlice - vyjadieni spravce povodi a opravnéného investora

KU Cestlice VODOPRAVNI URAD : Ri¢any KRAT: StiedoCesky C.HP.: 1-12-01-0190-0-00
C.HP.: 1-12-01-0180-0-00
HGR: 6250

UTVAR POVRCHOVYCH voD: DV 0740 Boti¢ od pramene po usti do toku Vltava

UTVAR PODZEMNICH von: 62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi piitoka Vitavy

Dne 8.1.2020 jsme obdrZeli ozndmeni o navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Cestlice. Pofizovatelem
je Obecni ufad Cestlice, Pitkovicka 290, 251 01 Cestlice. Zpracovatelem zmény UP je Ing. arch.
Milan Sabala, autorizovany architekt se vieobecnou pusobnosti &. autorizace CKA 01 467,
Stefanikova 52, 150 00 Praha 5.

Zména UP je zaméfena na moznost vytvareni kvalitnich méstskych prostori pomoei modernizaci a
prestaveb stavajicich komerénich zon a areald, vyhovujicich soudobym pozadavkiim a s vyssim
zastoupenim zelen¢ oproti dosavadnimu stavu. Ucelnéjsim vyuzitim zastavéného uzemi chrani Gzemi

nezastavéné.

Cilem je, aby pii rekonstrukcich nebo nové vystavbé v téchto aredlech za uicelem jejich nového,
kvalitniho a efektivniho vyuziti nebylo nutné splnit 35% podil zelenych ploch, ale aby bylo piesto
dosazeno vyznamného zvyseni podilu zelené oproti souc¢asnému stavu.

Navrhované zastavitelné plochy budou napojeny vodovodnim fadem DN 150. Vodovodni sit’ v
uzemi bude zokruhovana. Posileni kapacity vodovodni sité je uvazovano napojenim na navrhovany
vodovodni piivadée pro rozvoj uzemi Benice — Pitkovice z tizemi hl. m. Prahy. Toto napojeni se tyka

pouze rozvojove obytné lokality Z13.

Dalsi nariist zastavby a poétu obyvatel je podminén rozsifenim kapacity stavajici COV Prithonice,
ktera je spoleénd i pro Cestlice. V zastavitelné plose Z21 je uvaZzovano s Gizemni rezervou pro
moznou COV. Jeji vyuziti souvisi s vyvojem na sousednim Uzemi Benic. Bez vyieSeni této
problematiky neni moZné rozvijet plochu Z13.
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Novou COV je mozné lokalizovat téz do arealu vodniho hospodaistvi II s pravdépodobnym
rozsifenim do sousedni zastavitelné plochy Z1.

Ve viech rozvojovych lokalitach bude vybudovana destova kanalizace. Destové vody z piestavbové
plochy Pl a z komunikaci v rozvojovém obytném uzemi na vychodnim okraji zastavby budou
svedeny do Cestlického potoka.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény mvestor nema k navrhu zmény ¢. 3 uzemniho
planu Cestlice namitek.

B. Jako spravee povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vltavy, souhlasime s
navrhem zmeény ¢. 3 uzemniho planu Cestlice s nasledujicimi podminkami:
1. Napojeni na vodovod bude projednano s jeho provozovatelem, resp. vlastnikem.

2. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy budou
navrzeny za piedpokladu dostateéné kapacity obecni COV, nebo bude vystavba podminéna jeji
mtenzifikaci.

3. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak 1 z jednotlivych pozemki u
objektl, je tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na pozemku (akumulace, zalivka,

vsakovani).

4. Veskeré zamery tykajici se vodnich tokti nam budou piedlozeny k vydani stanoviska.

Toto vyjadieni spravee povodi plati dva roky ode dne jeho vydani.

Ing. Jan Goldbach
vedouci provozniho stirediska
povrchovych a podzemnich vo

Navrh rozhodnuti:
Namitce se pfimérené vyhovuje.

Navrh oddvodnéni:

Podani opravnéného investora je namitkou pouze po formalni strance. Ve vyjadfeni je po
obsahové strance podstatné sdéleni v bodé A., Zze opravnény investor nema namitek.
Vbodé B. je vyjadfen souhlas s navrhovanym feSenim zmény & 3 UP Cestlic
s vyjmenovanymi podminkami. Uvedené podminky jsou obecného razu, netykaji se
projednavaneho pfedmétu zmény, pfipadné jsou podminkami procesniho charakteru pro
navazujici fizeni, jejichz zapracovani do uzemniho planu neni mozné.
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CEPS, a.s.

¢€.j. 150/20/18000, ze dne 28.01.2020

Namitka z titulu opravnéného investora (§ 52 odst. 2 stavebniho zakona).

Namitka:

Namitka k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Cestlice podle §52 zakona &. 183/2006 Sb.,
v platném znéni

Vazeni,

CEPS, a.s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor zameéru ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, budouci vlastnik a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni 400kV podava timto
namitku k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Cestlice.

Namitka se tyka:

1. Nesouladu Uzemniho planu Cestlice s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace &. 1,2 a 3 (dale ,PUR CR").

2. Nesouladu Uzemniho planu Cestlice se sousedni Uzemné planovaci dokumentaci mésta
Prahy

3. Nesouladu Uzemniho planu Cestlice se sousednimi Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy, ve znéni jejich aktualizaci

4. Nerespektovani aktualnich dat Uzemné analytickych podkladt (dale LUAP").

Pro zamér zdvojeni vedeni 400kV Cechy Stfed — Chodov spole¢nost CEPS piedala planovanou
trasu zaméru v ramci Uzemné analytickych podkladl. Zadadme o vymezeni koridoru pro trasu
zdvojeného stavajiciho vedeni 400kV dle platnych dat UAP a odstran&ni Uzemnim planem Cestlice
navrzené pielozky vedeni 400 kV. Tato prelozka 400kV byla navrzena na zakladé podnétu
developerské spole&nosti viastnici dotéené pozemky bez navaznosti na sousedni izemné planovaci
dokumentace a bez respektovani pfedavanych dat v UAP.

Zadame o zapracovani koridoru pro rozvojovy zamér dvojitého vedeni 400 kV Cechy Stied — Chodov
na zakladé &lanku (150d) E15 PUR CR a v souladu s daty dle UAP. Tento rozvojovy zamér je
zaroven projednavan i v aktualizaci ¢.2 Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje bez Vami
navrhované prelozky 400kV.

S pozdravem
M,

LF' B
——_

Ing. Vojtéch Mazura
Vedouci oddéleni
Uzemni planovani

Navrh rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuije.

Navrh oddvodnéni:

Namitce se nevyhovuje z diivodu nutnosti souladu UP Cestlic s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci, kterou je pro UP Cestlic dokumentace Zasady Gzemniho rozvoje
(ZUR) StfedoCeského kraje v aktualnim uplném znéni, tj. po aktualizaci &. 2. vydané vr.
2018. Pfedmétny zamér je projednavan v ramci aktualizace &. 3 ZUR Stfedodeského kraje
(nikoli aktualizace €. 2), ktera vSak doposud vydana nebyla.

Pfedmétny zamér je obsaZen s oznadenim E14 v Politice uzemniho rozvoje (PUR) CR jako
soucast ploch a koridorG ve vymezeni popsaneém jako: ,koridory pro dvojité vedeni 400 kV
Cechy—stfed — Chodov a Cechy-stfed — Tynec a souvisejici plochy pro rozSifeni
elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stfed“ dle &lanku (150c) PUR ve znéni
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aktualizaci 1, 2 a 3. Dle é&lanku (138) PUR — Ukoly Uzemniho planovani, za ktery primarné
zodpovidaji kraje, maiji kraje za ukol, aby v zasadach uzemniho rozvoje zpfesnily vymezeni
ploch a koridorl technické infrastruktury, kraje a obce dale zajisti Uzemni ochranu
vymezenych koridord a ploch v navazujici uzemné planovaci dokumentaci jejich
upfesnénim. Pfestoze je vedeni VVN investorem technicky provéfeno a na uzemi obce
Cestlice se dle technické dokumentace, pfipadné evidence zaméru v lzemné analytickych
podkladech, ma jednat o vyménu stozar( a zkapacitnéni stavajici trasy, neni mozné pouze
z uvedenych dokumentaci ve vazb& na PUR odvozovat zavaznost této trasy (koridoru)
do podrobnosti a uéelu Uzemniho planu. Neni mozné koridor (bez mezistupné ZUR)
pfenést pfimo z PUR, kde je vyjadfen ve schématu &. 7 — Elektroenergetika velmi hrubé
(mapové schéma celého uzemi CR na formatu A4). Zavaznost PUR zde spogiva v uréeni
mist, ktera maji byt spojena, a parametry tohoto spojeni — nikoli vlastni trasou. Potfeba
upfesnéni a projednani predmétného koridoru v ramci ZUR vyplyva nejen z logiky uplatnéni
zpresniujicich méfitek ZUR a UP, ale téZ z nutnosti koordinovaného projednani z hledisek
SirSich vztah( a stanoveni podminek pro vyuziti pfedmétného koridoru nejprve na urovni
ZUR a poté teprve na urovni obci a jejich tzemnich plan.

V namitce opravnéného investora je uvadéna ,vami“ (obci) ,navrhovana prelozka 400 kV*
s tim, Ze tato pfelozka je v rozporu s daty o pfedmétném zaméru, pfedanymi do uzemné
analytickych podkladd (UAP). Opravnény investor z toho déivodu poZaduje odstranéni této
preloZzky a zapracovani koridoru dle pfedanych dat. K tomu je tfeba uvést, Ze platny uzemni
plan Cestlic obsahuje jiz od doby svého vydani vr. 2010 schvaleny navrh prelozky
stavajiciho vedeni VVN 400 kV v severovychodni ¢asti uzemi obce kolem rozvojové plochy
pro bydleni s oznadenim Z13. Tato pielozka je vedena Uzemim obce Cestlice jizné od
rozvojové plochy Z13 a vychodné& pokraduje na uzemi sousedni obce (hl. m. Praha — MC
Benice). Jiz ztéto situace je zfejmé, Ze nelze na Udrovni Uzemniho planu a pouze
s odtivodnénim udajného rozporu s PUR vyhovét namitce opravnéného investora tim, Ze
bude z uzemniho planu odstranéna navrhovana prelozka tohoto vedeni a zapracovan
koridor pro zkapacitnéni ve stavajici trase. Naopak je nutné na drovni ZUR a dokonce na
urovni koordinace mezi UPD Stfedogeského kraje a hl. m. Prahy pozadovany koridor
dvojitého vedeni navrhnout a projednat, v€etné pfipadného posouzeni variant vedeni ve
stavajici nebo mistné prelozené trase. Ostatné s prelozkou mistné odchylnou oproti
stavajicimu vedeni je z ddvodu rozvoje Uzemi uvazovano i na uzemi hl. m. Prahy (k. G.
Ujezd u Prahonic). Je zfejmé, Ze technicky navrh investora, ktery miZe mit fadu variant,
nelze ,posvétit* tim, Ze fesSi zamér v koridoru vymezeném Politikou uzemniho rozvoje nebo
tim, Ze byl investorem pfedan formou dat do Uuzemné analytickych podkladd. Jakékoli
pfipadné mistni pfelozky a odchylky od stavajiciho vedeni zcela jisté spliuji ucel a zapadaji
do koridoru vymezeného v PUR, nemiZe se tedy jednat o nesoulad s PUR. Zpfestiovani
tohoto koridoru musi ale byt nejprve provedeno na urovni ZUR a v koordinaci $irsich
uzemnich vztaha.

Dale je tfeba uvést, ze predmét zmény &. 3 UP Cestlic, nachazejici se vyhradné v Gzemi
stavajicich areall komer¢ni zény, zadnym zplsobem nesouvisi s Uzemim, kudy vede
stavajici vedeni VVN 400 kV (severni okraj administrativniho izemi obce), jehoz koridor by
meél byt zkapacitnén na dvojité vedeni. Vymezeni koridoru pro zkapacitnéni trasy VVN ani
zru$eni navrhované prelozky této trasy kolem rozvojové plochy Z13 nebylo pfedmétem
rozhodnuti o pofizeni zmény €. 3 zkracenym postupem a o jejim obsahu, schvaleném
zastupitelstvem obce Cestlice.

3.2 uplatnéné pripominky a jejich vyhodnoceni

K navrhu UP Cestlic pofizovatel neobdrzel Zadné pripominky.
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3.3  uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek nebylo nutné dokumentaci upravovat.

4 VYSLEDEK PREZKOUMANiI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZHLEDISKA
SOULADU

4.1 s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Politika izemniho rozvoje CR:

Zména ¢&. 3 tzemniho planu Cestlic je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (PUR) CR
2008 (schvalena Vladou CR 20. 7. 2009). Aktualizace &. 1 PUR byla schvélena Vladou CR
dne 15. 4. 2015 usnesenim &. 276. Aktualizace &. 2 a 3 PUR, tykajici se konkrétnich staveb
v Jihomoravském a Zlinském kraji, byly schvaleny Viadou CR 02.09.2019 usnesenimi &.
629 a 630. Resené Uzemi obce Cestlice je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha
(OB1), charakterizované mimo jiné silnou koncentraci obyvatelstva. ReSeného Uzemi
zmény UP (Gzemi obce Cestlice) se netykaji zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou
rozvojovou oblast.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném pravnim stavu) se
feSeného uzemi tyka nasledujici:

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. ...
Komerc¢ni zony obecné vyznamné ovliviuji charakter krajiny. Jejich umisténi do sousedstvi
vyznamnych dopravnich staveb (dalnice D1), mezi mimouroviiové kfizovatky a s pouzitim
protihlukovych a optickych clon Ize povaZzovat za nejméné konfliktni lokalitu. Zména UP
sméfuje k ucelngjSimu a udrzitelnému vyuziti stavajiciho zastavéného uzemi a ke zlep3eni
situace v podilu zelené a nezpevnénych ploch ve stavajicich komerénich zénach.

(28) Pro zajistovani kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
verejnou infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostortd a vefejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.
Zména UP je zaméfena na moznost vytvareni kvalitnich méstskych prostorl pomoci
modernizaci a prestaveb stavajicich komerénich z6n a aredld, vyhovujicich soudobym
pozadavkim a s vy$Sim zastoupenim zelené. Pfedchazi tak vzniku ,brownfields* a tlaku na
vymezovani novych zastavitelnych ploch na ,zelené louce. Zména UP predpoklada
realizaci pozitivnich zmén z prostifedk( soukromého sektoru, pficemz vyslednou konkrétni
podobu zmén v uzemi ur€uje spoluprace (dohoda) mezi vefejnym a soukromym sektorem.

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje:

Pfimo nadfazenou Uzemné& planovaci dokumentaci je pro UGzemni plan Cestlic
dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stiedoceského kraje. O vydani této
dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou ze dne 4. 1. 2012.
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Pfedmétem 1. Akt ZUR SK je FeSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a
souvisejicich staveb na Gzemi Stfedodeského kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovana na
navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR - v souladu s § 42 odst. 6
stavebniho zakona. O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje
usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015.

O pofizeni 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale jen 2. Akt
ZUR SK) rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje usnesenim &. 054-12/2014/ZK ze
dne 23.6.2014 a 27.6.2014.
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo feSeni soudy zruSenych zamérl vefejné prospé&snych
staveb na uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona.
Jedna se o nasledujici zaméry:

e silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,

e koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

e koridor Zelezniéni traté €. 221: usek Praha — Strancice,

e plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

o dopInéni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.
Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského
kraje o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje vyjma doplnéni
mimouroviiové kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8.

Na Gzemi obce Cestlice se nenachézeji navrhové plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
vymezené v ZUR Stfedoeského kraje. Uzemim prochazi pouze stabilizované trasy
dopravni a technické infrastruktury, a sice:

e dalnice D1 vCetné ochranného pasma

o vrchni vedeni velmi vysokého napéti (pfi severovychodni hranici Uzemi obce)

vCetné ochranného pasma

o VTL rozvody plynu v&etné regulaéni stanice a bezpecnostniho pasma

e radioreléovy paprsek

e ochranné pasmo letisté

VSechny tyto stabilizované trasy a jevy jsou zobrazeny v koordinacnim vykresu. Kromé
podminek vyuZiti uzemi v ochranném pasmu dalnice D1 (podminky vyuziti ploch typu OK a
Z0) ostatni trasy a jevy nemaji Zadny vliv na pfedméty feSeni zmény &. 1 UP Cestlic.

Priority uzemniho planovani kraje vychazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych v PUR
CR. Z uzemné specifikovanych priorit se Zadna konkrétné nedotyka uzemi obce Cestlice.
Pro rozvojové oblasti plati zejména nasledujici priorita:

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodafskych ¢innosti na uzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach.
Pritom se soustredit zejména na:

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim tGzemi kraje.

Zména UP vyuzivd a rozviji systémy dopravni a technické infrastruktury a sméfuje
k udrzitelnosti vyuziti uzemi podle dfive stanovené a postupné realizované koncepce.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti uzemi kraje s tzemim sousednich kraja ... a hl. m.
Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.
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Je evidentni, Ze rozvoj obsluznych funkci na Uzemi obce Cestlice souvisi s vazbou k hl.
méstu Praze a pomoci dalnice D1 slouzi téz pro velkou &ast jihovychodniho sektoru
StfedoCeského kraje.

4.2 scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni planovani je &innosti kontinualni a tzemné& planovaci dokumentace neni
dokumentaci neménnou. Tato tfeti zména uzemniho planu méni a aktualizuje uzemni plan
Cestlic vydany v roce 2010 a zméné&ny zménou &. 1 v roce 2016, ktera byla rozsudkem
Krajského soudu v Praze €.j. 50 A 2/2017 — 147 pravomocné zruSena v textové a grafické
Casti vymezujici plochu Z12c. Zména €. 2 je dosud ve stavu projednavani a jeji predmét
nesouvisi s obsahem této zmény ¢&. 3.

Zména UP je zaméfena na moznost vytvareni kvalitnich méstskych prostor(i pomoci
modernizaci a pfestaveb stavajicich komer€nich z6n a areald, vyhovujicich soudobym
pozadavkim a s vy$8im zastoupenim zelen& oproti dosavadnimu stavu. Ug&eln&j§im
vyuzitim zastavéného uzemi chrani Uzemi nezastavéné.

Navrhovana zména napliuje jeden z hlavnich cilll uzemniho planovani ve smyslu §
18 odst. 2 stavebniho zakona spodivajici v zajiStovani pfedpokladd pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim fedenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani
uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na
rozvoji uzemi.

Zprostfedkované je naplfiovan rovnéz cil uvedeny v § 18 odst. 4 stavebniho zakona,
podle kterého uUzemni planovani s ohledem na ochranu krajiny jako podstatné slozky
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi.

S uvedenymi cili souvisi touto zménou naplfiované ukoly Gzemniho planovani ve
smyslu § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zékona, a sice ,stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na
jeho zmény ...“ a ,stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi.”

4.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

vvvvvv

19.12.2018 rozhodnuti zastupitelstva obce Cestlice o pofizeni zmény &. 3 UP Cestlic a o
jejim obsahu na zakladé uplatnéni § 55a stavebniho zakona (zkraceny
postup pofizovani);

08.01.2020 oznameni vefejného projednani a zvefejnéni navrhu dokumentace;
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10.02.2020 datum konani vefejného projednani;
17.02.2020 Ihdta pro uplatnéni pisemnych stanovisek, namitek a pfipominek;

02.04.2020 pofizovatel rozeslal dot¢enym organim a nadfizenému organu navrh
rozhodnuti o namitkach se zadosti o stanovisko, |hata pro uplatnéni
stanovisek uplynula dne 02.05.2020, zadny z obeslanych organut neuplatnil
nesouhlasné stanovisko k navrhu rozhodnuti;

08.04.2020 Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho
fadu, vydal souhlasné stanovisko podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona
Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem;

Zména &. 3 Uzemniho planu Cestlic, pokud jde o obsah a formu dokumentace i
postup jejiho pofizovani, je v souladu s poZzadavky zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadécich predpisu -
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

4.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozport

4.4.1 Soulad se zvlastnimi pravnimi predpisy

Zména & 3 UP Cestlic, tykajici se zastavéného Uzemi a zmény v regulativu
minimalniho podilu (koeficientu) zelené v jiz realizovanych komerénich plochach neméni
podminky vyuziti Uzemi, které by zasahovaly do sféry jinych zvlaStnich pravnich pfedpisu,
vyjma zakona &€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Zména je i z hlediska tohoto
zakona pozitivni, nebot’ vytvafi realné podminky pro zlepSeni sou€¢asného stavu zastoupeni
zelené v zastavéném uzemi.

4.4.2 Stanoviska dot&enych organl uplatnéna ve fazi vefejného jednani

Ve fazi vefejného projednani uplatnily k navrhu zmény €. 3 uzemniho planu
stanovisko nasledujici dot€ené organy:
Hasi¢sky zachranny sbor
Krajska hygienicka stanice
Ministerstvo primyslu a obchodu
Krajsky ufad StfedoCeského kraje — koordinované stanovisko - z hlediska zakona o
ochrané pfirody a krajiny, zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, zakona
o lesich, zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, zakona o vodach, zakona o
ochrané ovzdu$i, zadkona o prevenci zavaznych havarii a zakona o pozemnich
komunikacich.
VSechna stanoviska vySe uvedenych dotéenych organ( byla souhlasna, bez dalSich
podminek.
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Vzhledem ktomu, Ze pofizovatel v zakonné lhuté neobdrzel stanovisko mistné
pFisludného organu ochrany pfirody a krajiny (M&U Rigany, odbor Zivotniho prostfedi) a
vzhledem k dulezitosti posouzeni vlivi zmény Uzemniho planu na rozsah a funkénost
sidelni zelené uvnitf stavajici zastavby komeréniho typu, pofizovatel ve spolupraci s obci
Cestlice zajistili zpracovani ,Posudku navrhu zmény &. 3 tzemniho planu Cestlic z hlediska
navrhovanych parametrd minimalnich koeficientd zelené v pfestavbovych komercnich
arealech®. Posudek byl vypracovan autorizovanymi osobami v oboru zahradni a krajinarské
tvorby se zkuSenostmi v uplatfiovani zelené v arealech komeréniho typu. Zavérem
,2Posudku® bylo, ze navrzené individualni kvantitativni (procentualni) regulativy pfedstavuiji
v pfipadech prestaveb komer¢nich areald pozitivni posun, souCasné je vSak tfeba zajistit
prokazatelné vyssi kvalitu uplatnénych prvkl zelené, coz je ukazatel dulezitéjsi nez pouhy
ploSny rozsah zelenych (nezpevnénych) ploch. Za tim ucelem byl do zmény Uzemniho
planu zapracovan pozadavek na uplatnéni prvku tzv. ,modrozelené infrastruktury“ (M2l),
které prokazatelné zleps$i kvalitu a funkénost prvkl sidelni zelené po prestavbé arealu.
Uzemni plan obsahuje vydéet a charakteristiku nejddlezitéjSich prvk( ,modrozelené
infrastruktury®, které lze jednotlivé nebo v kombinacich pouZit pfi pfestavbé komerénich
arealu pro splnéni pozadavku prokazatelného zvySeni kvality a funkénosti vnitroarealové
sidelni zelené.

5 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

O pfisludna stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona pozadal
porizovatel pfed rozhodnutim zastupitelstva obce o pofizeni této zmény tzemniho planu.

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 06.06.2018 pod C.j.
070291/2018/KUSK stanovisko k navrhu na pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu Cestlic
zkracenym postupem s navrhovanym obsahem zmény, dle kterého lze vylouéit vyznamny
vliv této zmény samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi (Gzemi NATURA 2000), které jsou
v pusobnosti krajského Ufadu.

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny organ
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, vydal dne 18.08.2018 pod ¢.j. 070540/2018/KUSK
stanovisko k navrhovanému obsahu zmény ¢&. 3 tzemniho planu Cestlic, ve kterém sdélil,
Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény &. 3 tzemniho planu Cestlic na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA). Platnost tohoto stanoviska souasné omezil na arealy, kde celkova
zastavéna plocha obchodniho komplexu po rekonstrukci nebo piestavbé nepievysi 6 tis.
m2 (limit pro zjiStovaci fizeni dle pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostiedi).

Z uvedeného vyplyva, Zze ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 3 a § 48 odst. 1 zakona
183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném znéni, nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi za predpokladu, ze do zmény UP bude zapracovana omezuijici
podminka pfisluSsného organu posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.
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6 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO
SEA)

Na zakladeé stanovisek krajského ufadu uvedenych v predchozi kapitole nebyla
zpracovana dokumentace vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 UP Cestlic na zivotni prostfedi a
stanovisko k ni je proto bezpfedmétné.

7 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Z ptedchozich kapitol vyplyva, Ze toto sdé&leni je vramci zmény & 3 UP Cestlic
bezpfedmétné.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

V souladu se schvalenym obsahem této zmény je jejim jedinym pfedmétem
vytvofeni pravidla pro mozné snizeni minimalniho poZadovaného koeficientu zelené
ve stavajicich komerénich aredlech v zastavéném Uzemi obce Cestlice tam, kde arealy
realizované v minulosti v souladu s platnymi stavebnimi povolenimi pozadovany koeficient
nespliuji. Cilem je, aby pfi rekonstrukcich nebo nové vystavbé v téchto aredlech za ucelem
jejich nového, kvalitniho a efektivniho vyuZiti nebylo nutné spinit 35% podil zelenych ploch,
ale aby bylo pfesto dosaZzeno vyznamného zvySeni podilu zelené oproti souCasnému stavu.
Pro komeréni plochy zastavitelné a dosud nezastavéné bude platit i nadale koeficient
zelené min. 35%.

Pro jednoznacnou formulaci tohoto pravidla bylo zpfesnéno vymezeni stavajicich
komercnich ploch do 38 funk&né a vlastnicky sjednocenych areall (ploch), oznacenych
OK1 az OK38. Pracovné byla téz zjisténa celkova souCasna vyméra kazdé této plochy,
souCtu zastavénych ploch a ploch zelené v kazdé ploSe (aredlu). Z toho byl vypocitan
stavajici podil zelené v takto vymezenych plochach. V pfipadech, kdy tento podil byl nizsi
nez 25% byla za novou hodnotu poZadovaného podilu stanovena hodnota 25%. Téchto
pfipadl je z 38 ploch celkem 19, tedy cela polovina, a tyka se to zejména ploch vétsi
vyméry a starSi doby vzniku. V pfipadech stavajiciho podilu zelené mezi 25 a 35% je za
novou hodnotou stanoven zjistény stavajici podil, ktery se stava hodnotou neménnou pro
dalSi stavebni vyvoj plochy, specifickou pro danou plochu. A koneéné v pfipadech, kdy je
tento podil roven nebo vy$Si nez 35%, coz je dosud platna hodnota minimalniho podilu
zelené, tato hodnota zustava platnou i nadale. Z 38 vymezenych ploch se soulad s platnym
regulativem tyka pouze 10 ploch, spiSe mensiho rozsahu a novéjSi doby realizace, tedy
zpravidla jiz za doby platnosti uvedeného regulativu uzemniho planu. Uvedené zjisténé a
vypocétené hodnoty pro jednotlivé arealy obsahuje nasledujici tabulka:
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ozn. |vlastnik Lv dosavadni vyméry (m2) a podily (03/2019) minimalni podil zelené
plochy celkem v plose | z toho zelei % zelené |zast.plocha| po pfestavbé plochy (%)
OK1 [Imobilia Kik, s.r.o. 556 44121 12 893 29,2 12 285 29,2
OK2 [AQUAPALACE, a.s. 507 40 795 7 256 17,8 19610 25,0
OK3 [Cestlice, s.r.o. 496 30 000 9548 31,8 8957 31,8
OK4 |Ustecka 822 .., s.r.0. 482 27 608 1258 4,6 13944 25,0
OK5 Trinity Properties, s.r.o. 485 59 425 17 409 29,3 14 798 29,3
OK6 |Goldensilver, s.r.o. 509 8253 2087 25,3 3435 25,3
OK7 [KRUP,s.r.o. 513 5996 2230 37,2 1646 35,0
OK8 [MERCI,s.r.o. 508 2268 726 32,0 761 32,0
OK9 [autoI.S.R.,a.s. 495 16 642 2 826 17,0 4 686 25,0
OK10 |Magenta Consulting, s.r.o. 386 10 304 1806 17,5 4903 25,0
OK11 |E a A Automation GmbH 421 3801 716 18,8 1295 25,0
0K12 |Business Center Cestlice, s.r.o. 420 2834 1405 49,6 455 35,0
OK13 |McDonald’s CR, s.r.o. 486 1610 597 37,1 291 35,0
0K14 |MOL Ceska republika, s.r.o. 405 10932 4829 44,2 441 35,0
OK15 |AKORD, s.r.o. 721 7581 1147 15,1 1393 25,0
OK16 |OC Spektrum, s.r.o. 492 16 919 2490 14,7 7 355 25,0
0K17 |Albert Ceska republika, s.r.o. 713 63232 5207 8,2 18 926 25,0
OK18 |PYRAMIDA Centrum, s.r.o. 395 7703 1128 14,6 863 25,0
0K19 |Cestlické trhy, s.r.o. 444 11499 2782 24,2 3858 25,0
0OK20 |Volvo Group Czech Repubilic, s.r.o. 432 15 549 2269 14,6 3366 25,0
OK21 |TOYOTA TSUSHO PRAHA, s.r.0. 415 10 000 1889 18,9 2564 25,0
0K22 |Komeréni Park Cestlice, s.r.o. 430 5717 1645 28,8 2273 28,8
OK23 |Business Park Cestlice, s.r.o. 388 10215 623 6,1 4694 25,0
OK24 |Ptacek - sprava, a.s. 403 9717 3761 38,7 2835 35,0
OK25 |HANAK NABYTEK, a.s. 409 6217 1141 18,4 2 450 25,0
OK26 |Big Box Cestlice, s.r.o0. 427 9913 2759 27,8 3325 27,8
OK27 |ASBISCZ s.r.o. 411 5000 2330 46,6 1532 35,0
OK28 |Business Park Cestlice, s.r.o. 388 17 158 2562 14,9 7 102 25,0
0K29 |WILOCS,s.r.o. 510 3767 1451 38,5 817 35,0
0OK30 |Kinnarps, a.s. 506 5962 2829 47,5 1117 35,0
OK31 |TECHRENT,s.r.o. 424 11567 3731 32,3 2354 32,3
OK32 |MAN Truck a BUS CR, s.r.o. 437 13 662 2671 19,6 2582 25,0
0K33 |CR, Bud&jovicky Budvar, n.p. 477 7743 1031 13,3 1583 25,0
0K34 |B W T Ceska republika, s.r.o. 406 4395 1603 36,5 1255 35,0
OK35 |Talidn Frantisek JUDr. 439 7975 3760 47,1 2 705 35,0
OK36 |TFP universal, a.s. 418 2 566 568 22,1 1128 25,0
OK37 |KUHN-Immobilien Bohemia, s.r.o. 684 14614 4914 33,6 2 150 33,6
OK38 |SEVERE JEDNA, s.r.o. 393 39228 8876 22,6 13 540 25,0

Vzhledem ktomu, Ze tato zména uzemniho planu nebyla podle stanoviska
krajského ufadu posuzovana z hlediska vlivli na zivotni prostfedi a omezujici podminkou
tohoto stanoviska v souladu s pfilohou zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi, bylo, Ze se nebude tykat komerénich areald o celkové cilové vymére
zastavéné plochy v8ech staveb vétSi nez 6000 m2, bylo nutné dale specifikovat, Ze
vysledna vyméra zastavéné plochy staveb v pfislusné ploSe po prestavbé nebude
pfesahovat 6000 m2. SoucCasné je ale mozné do budoucna pfipustit situaci, Ze pfestavbou
plochy vzniknou na jejim misté dvé nebo vice funkéné samostatnych ploch (areall), kde
celkova zastavéna plocha v novych arealech jednotlivé nepfesahne 6000 m2. V takovém
pfipadé je mozné tuto zmé&nu UP a jeji hodnoty minimalniho podilu zelen& vyuzit.
V opacném pfipadé, tedy pokud by méla byt celkova zastavéna plocha staveb v komeréni
ploSe (arealu) i po pfestavbé vyssi nez 6000 m2, je mozné dosahnout nizsiho koeficientu
zelené (nez je platnych 35%) pouze pfipadnou dalSi zmé&nou uzemniho planu, na kterou
vSak samoziejmé neexistuje Zadny pravni narok.

Ddvodem pro tuto zménu uUzemniho planu je umoznit ekonomicky rentabilni
modernizace a prestavby stavajicich arealll, které dnes pozadovany koeficient zelené
vétSinou ani zdaleka nesplfiuji a nesplfiovaly ho ani v dobé svého vzniku, nebot takové
pravidlo bud jeSté neexistovalo nebo bylo aplikovano jinak — napf. moznosti realizace
zelenych ploch mimo komercni plochu. Mélo by dojit ke vzniku ucelnéjSich a soudobgjsich
urbanistickych a architektonickych feSeni i ke zlepSeni sou€asného stavu v zastoupeni

zelené uvnitf komerénich areald.
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V pfipadé nerealizovani této zmény Uzemniho planu je spiSe pravdépodobné, ze by
se komerCni arealy rekonstruovaly pouze vnitfni modernizaci objektld ve stavajicich
objemech a tvarech budov se zachovanim dnedniho nizkého podilu zelenych ploch. Je
nutné zduraznit, Ze tohoto nizkého podilu bylo dosazeno v souladu s tehdy platnou uzemné
planovaci dokumentaci a s rozhodnutimi stavebniho Ufadu a dalSich organd. Varianta
zasadnéjSich rekonstrukci nebo demolic a nasledné upravy areall do podoby splfiujici
dosud platny regulativ 35% podilu zelené je zinvesticné ekonomickych hledisek
nerentabilni a proto nerealna. Navrhovana zména je proto vhodnym prostfedkem
k realizovatelnému zlepSeni sou¢asného stavu.

Zména &. 3 UP Cestlic se netyka jinych prostorovych regulativii zastavby (podilu
zastavénych ploch, vysky zastavby) nez pouze podilu zelené ve stavajicich komerénich
plochach.

Zména &. 3 UP Cestlic rovnéz zadnym zpGsobem neméni prostorové regulativy
zastavby (v€etné minimalniho podilu zelen&) v plochach zastavitelnych, tedy dosud
nezastavénych.

Navrh zmény &. 3 UP Cestlic neobsahuje variantni feSeni.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UzZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &. 3 Uzemniho planu Cestlic nevymezuje nové zastavitelné plochy. Jejim
smyslem je, aby vyuZiti zastavéného uzemi mohlo pfi rekonstrukcich a pfestavbach
jednotlivych ploch a areall vést k jeho vétsSi ucelnosti v souladu se soudobymi trendy i
s estetickymi pozadavky a souCasné aby byl oproti dosavadnimu stavu zvySovan podil
zelené v komerénich plochach.

10 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi zZ HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska S$irSich vztahG v Uzemi navrhovana zména nevyvolava potfebu zmén
uzemnich planu okolnich obci v ramci koordinace Uzemnich plang.

11 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Zména &. 3 UP Cestlic, ktera pofizovana ve zkraceném postupu potizovani dle §
55a az § 55¢ stavebniho zakona, je v souladu s obsahem, ktery schvalilo zastupitelstvo
obce Cestlice spolu s rozhodnutim o pofizeni této zmény a ktery zni:

,Zména UP bude spoéivat ve vytvoreni pravidla pro snizeni minimalniho poZadovaného
koeficientu zelené ve stavajicich komerénich areélech v zastavéném tzemi obce Cestlice
tam, kde arealy realizované v minulosti v souladu s platnymi stavebnimi povolenimi
poZadovany koeficient nesplriuji. Cilem je, aby pfi rekonstrukcich nebo nové vystavbé
v téchto aredlech za ucelem jejich nového, kvalitniho a efektivniho vyuZiti nebylo nutné
splnit 35 % podil zelenych ploch, ale aby bylo pfesto dosazeno vyznamného zvySeni podilu
zelené oproti sou¢asnému stavu. Pro komeréni plochy zastavitelné a dosud nezastavéné
bude platit i nadale koeficient zelené min. 35 %.*
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Vytvofeni potiebného pravidla je provedeno v kapitole Af. vyroku a v hlavnim
vykresu vymezenim 38 indexovanych ploch OK1 az OK38, ve kterych jsou stanoveny
podminky pro uplatnéni specifickych podilG (koeficientl) ploch zelené v zavislosti na
dosavadnim stavu Uzemi tak, aby podil zelené v plochach se stavem pod 25% byl zvySen
minimalné na 25%, v plochach mezi 25 a 35 % byl alesponn zachovan tento stav a
v plochach pfevysujicich stavajici regulativ 35% byl tento regulativ i nadale platny.

12 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&. 3 UP Cestlic neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Zména &. 3 UP Cestlic nevyvolava naroky na zabor zemédélského plidniho fondu
ani pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

14 SROVNAVACI TEXT MENENEHO VYROKU OPATRENi OBECNE POVAHY
viz Priloha

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podat opravny prostiedek.

Martin Divi$ Ing. Jana Zemanova
starosta obce mistostarostka obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéseno po dobu 15 dn(.

Vyvédeno dne: 15. 7. 2020 Sejmutodne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.
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Ing. arch. Milan Salaba



